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1 Aufgabenstellung und Prozess

Der Strukturwandel in landlichen Regionen betrifft Gemeinden deutschlandweit. Im Kontext der
Globalisierung, Digitalisierung, demografischen Veranderungen und des Klimawandels miissen
Gemeinden auf veranderte Lebensgewohnheiten, den Bedeutungsverlust der Landwirtschaft so-
wie die daraus resultierenden funktionalen und siedlungsstrukturellen Verdnderungen reagieren.
Infrastrukturen missen den Entwicklungen angepasst werden, und es bedarf innovativer Losun-
gen zur Sicherung der Grundversorgung und zur Férderung des Gemeindelebens. Diese Heraus-
forderungen werden auch von der Landesregierung Schleswig-Holstein erkannt.

Die Landesregierung unterstiitzt die Gemeinden in diesem Prozess, indem sie finanzielle Férder-
mittel fiir Malnahmen zur nachhaltigen Sicherung und Verbesserung der értlichen Lebensbedin-
gungen sowie die Entwicklung ganzheitlicher Handlungskonzepte bereitstellt. Diese Konzepte
sollen darauf abzielen, die gemeindliche Entwicklung umfassend zu betrachten und zu steuern.

Bereits im Jahr 2017 hat die Gemeinde Ellerau begonnen, ihre Entwicklungsplanung durch die
Erstellung eines Ortsentwicklungskonzeptes konzeptionell zu strukturieren. Dieses Konzept legte
seinerzeit einen Schwerpunkt auf potenzielle Entwicklungsflaichen und deren mdgliche Nutzung.
Durch diese friihzeitigen Weichenstellungen wurden wichtige Grundlagen fiir die zukunftsfahige
Gestaltung der Ortsentwicklung im Hinblick auf demografische, soziale, 6konomische und 6kolo-
gische Veranderungen geschaffen.

Aufbauend auf diesen Grundlagen sollen die strategischen Uberlegungen der Gemeinde nun in
ein neues Ortsentwicklungskonzept lberfiihrt und weiterentwickelt werden. Gleichzeitig ist es
das Ziel, den strategischen Handlungsrahmen um Entwicklungsperspektiven und -ideen aus der
Bevolkerung zu erweitern. Dadurch soll ein konkreter Leitfaden fiir die zukiinftige Ortsentwicklung
entstehen.

1.1 Ziel und Aufgabe des Ortsentwicklungskonzeptes

Die Zielsetzung des Ortsentwicklungskonzeptes umfasst einerseits die Bewahrung gewachsener
Strukturen, Funktionen, charakteristischer Eigenarten und Lebensqualitat in landlichen Gemein-
den. Andererseits strebt es eine nachhaltige, zukunftsweisende Entwicklung an. Hierbei soll die
Wettbewerbsfahigkeit gestarkt, die bestehende Infrastruktur erhalten und generationsiibergrei-
fende Angebote entwickelt werden. Dabei werden endogene Ressourcen und das Leitbild der
Nachhaltigkeit beriicksichtigt, und biirgerschaftliches Engagement wird geférdert. Die Einbin-
dung der Biirgerinnen und Biirger der Gemeinden in die Erarbeitung des Konzeptes fiir die zukinf-
tige Gemeindeentwicklung ist dabei von zentraler Bedeutung.

Das Ortsentwicklungskonzept fungiert als Strategie- und MalRnahmenplan zu den Themen, die
von der Dorfgemeinschaft als verbesserungswiirdig erachtet werden. Es bildet die Vorarbeit und
das theoretische Fundament eines mehrjahrigen Gesamtprozesses, in dem die beschriebenen
MaRnahmen und Projekte schrittweise umgesetzt werden sollen. Dabei spielen sowohl die stra-
tegische und profilbildende Ebene als auch die Umsetzungsebene eine zentrale Rolle. Geeignete
Forderkulissen wie LEADER oder die Dorferneuerung miissen ebenso einbezogen werden wie die
Forderung privaten Engagements durch geeignete Beteiligungsverfahren.

Es ist wichtig zu betonen, dass das Ortsentwicklungskonzept kein rechtlich bindendes Planungs-
instrument wie beispielsweise ein Bebauungsplan ist, sondern ein informeller Masterplan und
eine strategische Vorbereitung fiir zukilinftige Planverfahren und planerische Entscheidungen.
Gleichzeitig wird fiir die Forderung bestimmter MaBnahmen eine Einbindung in das Ortsentwick-
lungskonzept vorausgesetzt.
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1.2 Prozessablauf

Die Entwicklung des Ortskernentwicklungskonzeptes zeichnete sich durch eine ausgepragte Biir-
gerbeteiligung aus. Eine eigens eingerichtete Lenkungsgruppe, bestehend aus dem Biirgermeis-
ter und vier weiteren Mitgliedern der Gemeindevertretung, leitete den Prozess. Dariiber hinaus
war bei jeder Sitzung ein Vertreter der Verwaltungsgemeinschaft Quickborn anwesend, die 6ffent-
liche Verwaltungsdienstleistungen fiir die Gemeinde erbringt.

Parallel dazu wurde die Erstellung eines Verkehrs- und Mobilitdtskonzeptes beauftragt, das von
der Wasser- und Verkehrskontor GmbH ausgearbeitet wird. Ebenfalls parallel befindet sich eine
Machbarkeitsstudie fiir eine neue Mehrzweckhalle in Bearbeitung. Die Ergebnisse dieser Studien
werden im weiteren Verlauf des Ortsentwicklungskonzeptes in Kapitel 6 integriert.

Die Zusammenarbeit mit dem Planerteam von B2K dn Ingenieure begann wahrend der ersten Sit-
zung der Lenkungsgruppe und einer anschlieBenden Ortsbegehung am 29. September 2022. In
einer zweiten Lenkungsgruppensitzung am 19. Oktober 2022 wurden die Inhalte und der Ablauf
des Auftaktworkshops erarbeitet und abgestimmt.

Am 25. Januar 2023 fand der vierstiindige ¢ffentliche Auftaktworkshop statt, an dem etwa 100
Burgerinnen und Biirger teilnahmen, begleitet von sechs Vertretern des Planerteams. Dabei wur-
den sowohl die allgemeinen Zielsetzungen als auch der Ablauf der Ortsentwicklungsplanung vor-
gestellt. In mehreren Durchldaufen wurden zukunftsrelevante Themen und Vorhaben der Gemeinde
zusammengetragen. Am 28. Marz 2023 kam die Lenkungsgruppe erneut zusammen, um die bis-
herigen Ergebnisse zu bewerten und die Inhalte sowie Termine der folgenden zwei Vertiefungs-
workshops festzulegen:

e 06. Juni 2023 Vertiefungsworkshop ,Griine Achse”
e 25.Juni 2023 Vertiefungsworkshop ,Siedlungsentwicklung”

Zu allen dreistiindigen Veranstaltungen kamen zwischen 30 und 50 Teilnehmende. Ein detaillierte
Dokumentation der Birgerbeteiligung findet sich in Kapitel 4.

Am 17. Oktober 2023 kam die Lenkungsgruppe ein viertes Mal zusammen. Dabei wurden die zu-
kiinftigen Entwicklungsleitlinien und Projekte diskutiert und der Rahmen fiir die Erstellung des
Ortsentwicklungskonzeptberichts festgelegt.

Der Vorentwurf des Ortsentwicklungskonzeptes sowie des Verkehrs- und Mobilitatskonzeptes
wurde den Mitgliedern der Lenkungsgruppe zum Jahresanfang 2024 zugeleitet und am 23. Feb-
ruar 2024 den Biirger*innen vorgestellt und diskutiert. Nach Uberarbeitung wurden die fertigen
Konzepte im Marz 2024 von der Gemeindevertretung beschlossen.
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2 Ellerau - eine Bestandsaufnahme

Die Gemeinde Ellerau liegt im sidlichen Schleswig-Holstein im Kreis Segeberg ca. 20 km von
Hamburg entfernt. Aktuell leben 6296 Menschen auf dem 709 ha gro3en Gemeindegebiet (Stand
2022). Im Siiden grenzt Ellerau entlang der Gronau und der Bahnstralle an die Stadt Quickborn,
mit der seit 2019 auch eine Verwaltungsgemeinschaft besteht. Die westliche Gemeindegrenze
bildet die Pinnau zur Gemeinde Bilsen. Im Norden und Osten grenzt Ellerau an die Gemeinden
Alveslohe und Henstedt-Ulzburg.

2.1 Siedlungsentwicklung und Siedlungsstruktur

Erste urkundliche Erwahnungen Elleraus datieren aus den Jahren 1446 und 1449. Gemal den
historischen Aufzeichnungen existierten auf dem heutigen Gemeindegebiet mehrere Meierhofe,
darunter auch der Hof ,tho de Elrow" (libersetzt: zu der Ellern-Au), der als Ursprung fiir den heuti-
gen Ortsnamen gilt. Aus den folgenden Jahrhunderten ist nur wenig von dem damals dem Guts-
verband Kaden angehdrigen Land Uberliefert. Erste Ansatze einer politischen Gemeinde Ellerau
bildeten sich mit der Auflésung des Gutsverbandes im Jahr 1873 und der Mdglichkeit der Bauern
das bisher gepachtete Land im Zuge einer Verrentung zu erwerben. Zu dieser Zeit ging es der
Bevolkerung sehr schlecht. Die wenigen Bewohner versorgten sich in Subsistenzwirtschaft auf
ihren kleinen Hofen selbst. Eine der wenigen Méglichkeiten Bargeld zu erhalten war der Verkauf
von Torf aus der moorig gepragten Ellerauer-Landschaft auf dem Markt in Hamburg. In Abbildung
1 ist deutlich erkennbar, dass es zum damaligen Zeitpunkt in der Gemeinde kein zusammenhan-
gendes Siedlungsgebiet gab. Stattdessen offenbart sich die Struktur einer traditionellen landwirt-
schaftlichen Streusiedlung, die durch einzeln stehende Hofe gepragt ist.

Abbildung 1: PreuBische Landesaufnahme 1878-1880 (Digitalatlas Nord 2023).

Erste positive Impulse fiir eine weitere Entwicklung gab es durch den Bau der Eisenbahnstrecke
Altona-Kaltenkirchen im Jahre 1883/84. Im Bereich des heutigen Bahnhofs und entlang des Ber-
liner Damms entwickelt sich eine erste zusammenhangende Bebauung (siehe Abbildung 2). Bis
auf eine alte Reetdachkate sind aus dieser Zeit aber nur wenige Gebaude erhalten geblieben.
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Abbildung 2: PreuBische Landesaufnahme 1902-1930 (Digitalatlas Nord 2023).

Mit Ende des 2. Weltkrieges beginnt der Aufschwung Elleraus. Von 550 Einwohnern verdoppelte
sich die Einwohnerzahl durch den Zuzug von Flichtlingen aus Ostgebieten schnell. Besonders
entlang der Bahntrasse und vereinzelt an der Moortwiete entstehen erste Wohngebiete. Aller-
dings ist das Gemeindegebiet zu dieser Zeit sehr zersplittert und von der heutigen Struktur Eller-
aus ist zu diesem Zeitpunkt noch nicht viel zu erkennen (siehe Abbildung 3).
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Abbildung 3: PreuBische Landesaufnahme 1953-1956 (Digitalatlas Nord 2023).

Mit dem Bau der A7 sowie der Ausweisung eines grof3flachigen Gewerbegebietes im Osten des
Gemeindegebietes erhalt Ellerau Anfang der 70er Jahre weitere Entwicklungsimpulse. Die neu-
gewonnene Attraktivitat durch die gute verkehrliche Anbindung an Hamburg resultiert in den fol-
genden Jahren in einer starken Wohnbebauung und einem sprunghaften Anstieg der Bevolke-
rung auf Uber 4000 Einwohner Ende der 70er Jahre. Pragend fur das Ortsbild in dieser Zeit ist
die Bebauung beidseitig des Berliner Damms, bestehend aus einer Mischung aus Einfamilien-
hausern und mehrstdckigen Wohnblocks. Der ,Bevélkerungsboom® flhrte allerdings Anfang der
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80er Jahre auch zu neuen Herausforderungen vor allem in der Daseinsvorsorge. Probleme wie
eine zu kleine Schule und schlecht ausgebildete Verkehrsinfrastruktur mit fehlender Beleuchtung
konnten durch eine zielgerichtete Stadtplanung behoben werden. Aullerdem lag der Fokus der
Stadtentwicklung in den folgenden Jahrzehnten darauf, die durch die damalige Streusiedlung
entstandene zersplitterte Siedlungsstruktur zu einem homogenen Siedlungskdérper zusammen-
zufiihren. Letzte groRere bauliche Anderungen gab es um die Jahrtausendwende herum. Die
ehemalige Siedlungssplitter entlang der Moortwiete wurde durch grof3flachige Neubaugebiete
nach Sudwesten soweit erweitert, dass man mittlerweile von Ellerau als einem zusammenhan-
genden Siedlungskérper reden kann.

3
&
A
&

g

UBUOH.

weg
Lo

Al
e Abegy
¥ %
%

$&
o (&
Bt

Sy,
G

T,
2
ok

Ellerau

Abbildung 4: Ellerau heute (Digitalatlas Nord 2023)

Heutzutage ist die Gemeinde Ellerau ein attraktiver Ort mit hoher Lebensqualitat in der Metropo-
Iregion Hamburg. Seit den 70er Jahren ist die urspringlich l1andlich gepragte Gemeinde starken
Suburbanisierungsprozessen ausgesetzt. Neben der hohen Bevdlkerungsdichte von 889 Ein-
wohnern pro km? zeigt sich dies auch in der Nutzungsstruktur. Mit einem Flachenanteil von 35,2%
des Siedlungs- und Verkehrsflachen einen tberdurchschnittlich groRen Anteil des Gemeindege-
bietes aus (Durchschnitt SH: 13,6%). Trotzdem kann sich Ellerau an vielen Stellen seinen ur-
springlich landlichen Charakter bewahren. Mit einem Flachenanteil von 63,4% ist Vegetation im-
mer noch die vorherrschende Landnutzungsform. Vor Allem der Norden und Westen des Gemein-
degebietes ist gepragt von landwirtschaftlich genutzten Flachen, in dem sich vereinzelte Héfe
wiederfinden.

Der Siedlungsbereich erstreckt sich entlang der sidlichen Gemeindegrenze und bildet mit der
benachbarten Stadt Quickborn ein zusammenhangendes Siedlungsgebiet. Die bauliche Entwick-
lung findet dabei hauptsachlich zwischen Dorfstralle, Bahntrasse und Berliner Damm statt. Zent-
rale Achse bildet dabei die Krumbek mit ihren umliegenden Griinflachen.

Nutzungsstrukturell findet sich im studwestlichen Teil des Siedlungsgebietes entlang des Berliner
Damms eine gemischte Nutzung aus Wohnen, Einzelhandel und Verwaltung. Hier befindet sich
auch das Ortszentrum. Das Ostliche Gemeindegebiet beidseitig der A7 ist stark durch Industrie-
und Gewerbenutzung gepragt. Ansonsten dominiert Wohnnutzung. Im nérdlichen Bereich des
Berliner Damms zeigen sich durch mehrstéckige Blockbebauung Ansatze einer stadtischen Ver-
dichtung. Ansonsten pragen Einfamilien- und Reihenhduser das Erscheinungsbild. Charakteris-
tisch fur das Ortsbild sind die teilweise groRen Grinzasuren (Dreistiick, Am Schulweg, Nérdlich
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der Okologischen Flache, Griinglrtel) zwischen den Baugebieten, die den dérflichen Charakter
des Ortes unterstreichen.

2.2 Verkehrliche Anbindung

Die Gemeinde Ellerau ist verkehrstechnisch sehr gut angebunden. Mit der BAB7 verlduft Deutsch-
lands wichtigste Nord-Siid Verbindung durch das Gemeindegebiet. Uber die Autobahnauffahrt
Quickborn ist diese in 5 Minuten zu erreichen und bietet Anbindung an den liberregionalen Ver-
kehr. GroRRere Ballungsraume wie Hamburg und Neumiinster sind so innerhalb von 30 Minuten
mit dem Individualverkehr zu erreichen. AulRerdem ist Ellerau mit der L76, L234 und K24 an den
regionalen Verkehr angeschlossen.

Mit den Haltestellen Ellerau und Tanneneck verfiigt die Gemeinde ebenfalls liber zwei Bahnhofe
an der AKN-Strecke zwischen Neumiinster und Eidelstedt, die im 20 Minutentakt angefahren wer-
den. Bis Ende 2025 soll die Strecke ab Kaltenkirchen elektrifiziert und zum Hamburger S-Bahn-
Netz hinzugefiigt werden, sodass eine Anbindung an den Hamburger Hauptbahnhof ohne Um-
stieg maoglich ist. Zurzeit ist der Hamburger Hauptbahnhof mit Anbindung an den (iberregionalen
Verkehr in ca. 45 Minuten zu erreichen. Erganzt wird der OPNV durch die Buslinie 194 nach Nor-
derstedt und Quickborn und die Schulbuslinie 794 nach Quickborn und Quickborn-Heide (siehe
Abbildung 5).
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Abbildung 5: Auszug aus der OPNV-Karte (OSM 2023)

Radverkehrstechnisch ist die Gemeinde iber Radwege entlang der LandstralRen mit Quickborn
und Alveslohe verbunden (siehe Abbildung 6). Laut Radverkehrskonzept Quickborn soll beson-
ders die Verbindung nach Quickborn entlang des Berliner Damms und der L76 weiter ausgebaut
und zu einer Hauptroute im Radverkehrsnetz werden. Dariiber hinaus ist geplant anhand einer
Veloroute entlang der Bahnstrale sowie eines neuen Radweges entlang der K24 eine bessere
Verbindung nach Henstedt-Ulzburg zu schaffen.
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Abbildung 6: Auszug aus der Radfahrerkarte (OSM 2023)

2.3 Nahversorgung und Soziale Infrastruktur

Die Gemeinde Ellerau verfiigt liber eine weitestgehend gut ausgebaute soziale Infrastruktur. Die
Grundschule nordlich der Dorfstralle wurde 2022 durch einen Neubau erweitert und bietet den
Schiilern so in modernen Raumen ausreichend Platz zum Lernen. Auch eine Betreuung bis 17 Uhr
ist durch die Funktion einer offenen Ganztagsschule sichergestellt. Weiterfiihrende Schulen fin-
den sich sowohl im angrenzenden Quickborn als auch in Norderstedt, Hennstedt-Ulzburg und
Bonningstedt und sind gut mit dem OPVN zu erreichen.

Fiir die Betreuung von Kleinkindern gibt es in Ellerau die vier Kindergarten ,Uns Liitten”, ,Lilliput”,
,Dorfknirpse” und ,Pfiffikus”. Positiv hervorzuheben ist hier die Verfligbarkeit von neun Spielplat-
zen auf dem Gemeindegebiet fiir diese Altersgruppe. Erganzt wird das Angebot fiir Kinder durch
das Kulturzentrum Pegasus. Hier haben Kinder und Jugendliche die Chance, Hausaufgaben zu
machen oder sich in verschiedenen Aktivitdten mit Gleichaltrigen zu vernetzen. Allerdings zeigt
sich, dass vor allem in der Altersgruppe ab 12 Jahren ein Bedarf an zusétzlichen Angeboten und
alternativen Treffpunkten besteht.

Fiir die altere Bevolkerung gibt es mit der ,Alloheim Senioren-Residenz” und einer Einrichtung fiir
Betreutes Wohnen der DRK zwei Seniorenheime. Als Treffpunkt agiert die Seniorenbegegnungs-
statte, in der regelmafRig Veranstaltungen wie Spielenachmittage oder Gedachtnistraining statt-
finden. Die medizinische Versorgung wird durch eine hausarztliche Gemeinschaftspraxis, Apothe-
ken und Physiotherapeuten in der Gemeinde sichergestellt.

Ein besonderer Ort fiir die Dorfgemeinschaft ist das zentral am Biirgerpark gelegene Biirgerhaus,
welches eine Biicherei, ein Heimatmuseum sowie eine Mehrzweckhalle beheimatet. Auch meh-
rere Vereine und die Volkshochschule haben hier Raume, in denen Kurse und Gemeinschaftsakti-
vitdten angeboten werden. Weitere wichtige Sozial- und Freizeiteinrichtungen sind u.a. das Frei-
bad, der Tennisplatz, die Feuerwehr, die Sportplatze auf dem Schulgelande und die Kirche. Die
knapp 30 in Ellerau ansassigen Vereine bieten unter anderem auf diesen Flachen ein breites Frei-
zeitangebot und zahlreiche Mdglichkeiten sich ehrenamtlich zu engagieren an. Allerdings zeigt
sich, dass die begrenzten Raumlichkeiten teilweise nicht ausreichen, um die aktuelle Nachfrage
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zu decken. Besonders der Bedarf einer neuen Mehrzweckhalle wird in diesem Zusammenhang
deutlich.

Neben der sozialen Infrastruktur verfiigt die Gemeinde auch (ber ein groBes Angebot an Nahver-
sorgungsléden. Neben einem Supermarkt (Edeka) und einem Discounter (Aldi) sind mehrere Tex-
tilgeschafte, Banken, Backereien, Frisore, Gastronomiebetriebe und andere Laden des kurz- und
mittelfristigen Bedarfs im Ort angesiedelt. SchwerpunktmaRig sind die meisten dieser Geschafte
im siidlichen Teil des Berliner Damms im Ortszentrum angesiedelt. AuBerdem findet hier auch
jeden Freitag ein Wochenmarkt statt, auf dem regionale Betriebe ihre Waren anbieten konnen.

2.4 Arbeit und Wirtschaft

Durch die Lage im GrofRraum Hamburg ist Ellerau ein attraktiver Standort fir Gewerbetreibende.
Die gute infrastrukturelle Anbindung der Gewerbegebiete beidseitig der BAB 7 sowie vergleichs-
weise glinstige Flachenpreise bieten Unternehmen gute Standortvorteile. Heutzutage sind die
meisten der 163 im Ort ansassigen Unternehmen Kleinbetriebe, die in einem Branchenmix aus
Handwerk und Industrie tatig sind. GroRe Industriebetriebe wie die Kunststofffabrik ,Devalit” sind
schon seit den 1990 Jahren nicht mehr prasent. Fiir dieses 10ha groRe Gelande liegt fiir einen
Investor eine Baugenehmigung vor. Die Umsetzung und die zu erwartende zusatzliche Verkehrs-
belastung durch LKW ist umstritten.

Insgesamt arbeiten in der Gemeinde 1390 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte. Allerdings
ist auffallig, dass nur 194 der in Ellerau Arbeitenden auch in der Gemeinde wohnen (Stand 2021).
Ein Grofteil sind Einpendler aus den umliegenden Gemeinden sowie aus Hamburg. Ein dhnliches
Bild zeigt sich auch bei den Auspendlerstromen. Von den 2572 in Ellerau wohnenden, sozialversi-
cherungspflichtig Beschéftigten sind 2377 Auspendler*innen. Fast die Halfte von lhnen pendelt
zum Arbeiten nach Hamburg (Pendleratlas 2023). Weitere enge Pendlerverkniipfungen bestehen
mit Norderstedt und Quickborn. Durch das stark negative Pendlersaldo ist die Tagesbevdlkerung
in Ellerau geringer als die eigentliche Einwohnerzahl. Durch die aktuell debattierte Ansiedlung ei-
nes grolRen Logistikunternehmens besteht die Chance auf ca. 150—-259 zuséatzliche Arbeitsplatze.

2.5 Naherholung und Natur

Die Gemeinde Ellerau liegt im Naturraum der Barmstedt-Kisdorfer Geest, die wahrend der letzten
Eiszeit aus sandigen Ablagerungen der Gletscherendmoranen entstanden ist. Typisch fiir diesen
Naturraum ist heutzutage die grotenteils flache, landwirtschaftlich genutzte Flache. Kleinrdu-
mige Knickstrukturen, Bache, Griinland und vereinzelte Gehdlze pragen die Landschaft. Insge-
samt gibt es 23 Biotope in Ellerau. Das nordliche Gemeindegebiet ist Teil eines Regionalen Griin-
zugs und hat damit eine besondere Funktion im Hinblick auf die Naherholung und den Land-
schaftsschutz. Westlich und siidostlich an das Gemeindegebiet angrenzend liegt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Himmelmoor und Tannenecker Wald“, welches zur Naherholung einladt.

Neben den Vegetationsflachen im Auflenbereich macht vor allem der zentral durchs Siedlungs-
gebiet verlaufende Griinglrtel, bestehend aus Biirgerpark und 6kologischer Flache, die Gemeinde
Ellerau zu einem attraktiven Wohnort mit zahlreichen Mdéglichkeiten zur Naherholung. Der Griin-
glrtel ist fast aus dem gesamten Siedlungsgebiet gut zu erreichen und besonders die im Biirger-
park zu Seen aufgestaute Krumbek Iadt zum Verweilen in der Natur ein. AuBerdem gibt es mit
einem kleinen Bewegungsparkour sowie Basketballkorben und FuBballtoren Moglichkeiten sich
sportlich zu betéatigen. Allerdings gibt es vor Allem beim Thema Wegweisung sowie Verbindung
der einzelnen Griinflichen Verbesserungspotenziale. Auch der derzeit untergenutzte ,Festplatz”
bietet groRes Potenzial um das Naherholungsangebot im Ort zu erweitern.
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2.6 Demographische Entwicklung

Im Rahmen von Ortsentwicklungskonzepten ist die Betrachtung der Bevélkerungsentwicklung
und die Demographie der jeweiligen Gemeinde von groRer Bedeutung. Hierzu gehoért zunachst die
Zahl der Einwohner*innen und die Entwicklung dieser. Auch die Altersstruktur innerhalb der Ge-
meinde, sowie der natiirliche Bevolkerungssaldo, welcher sich aus der Geborenen- und Sterberate
zusammensetzt, gehdren der demographischen Analyse an. Hinzu kommt der Wanderungssaldo,
welcher sich aus den Ab- und Zuwanderungsraten in und aus der Gemeinde berechnen lasst. Ein-
hergehend mit der Demographie eines Ortes, sollte auch die Wohnsituation innerhalb des Ortes
betrachtet werden. Die Altersstruktur gibt oftmals Aufschluss dariiber, wie sich der Wohnbedarf
in den kommenden Jahren verandern wird und wie in diesem Bereich geplant werden muss.

Aktuelle Trends zeigen, dass trotz des demografischen Wandels und Schrumpfungsprozessen in
vielen Teilen des Landes Umlandregionen von GroRstadten weiterhin sehr attraktive Wohnraume
darstellen und sie dementsprechend Bevdlkerungszuwéachse verzeichnen. Besonders eine gute
infrastrukturelle Anbindung und gute Nahversorgungmdglichkeiten gelten als positive Standort-
faktoren um Wachstumsimpulse der Grof3stadt auszunutzen. Der Wachstumsdruck bringt aber
vor Allem flr kleine und mittelgrole Gemeinden auch Herausforderungen mit sich, da sowohl
soziale als auch verkehrliche Infrastrukturen mit begrenzten kommunalen Mitteln ausgebaut und
den neuen Bediirfnissen angepasst werden missen. Auch die Erhaltung des dorflichen Charak-
ters steht oft im Konflikt mit zusatzlichen Flacheninanspruchnahmen.

In der Gemeinde Ellerau ist der Bevdlkerungsstand von 4881 Einwohner*innen im Jahr 2000 auf
6296 Einwohner*inne im Jahr 2022 gestiegen. Der Bevolkerungsanstieg um 1415 Personen un-
terstreicht den Wachstumsdruck, dem die Gemeinde durch ihre Lage in der Metropolregion Ham-
burg ausgesetzt ist. Besonders Anfang des Jahrtausends konnte die Gemeinde grol’e Bevdlke-
rungszuwachse verzeichnen. Dies hangt vor Allem mit den grof3flachigen Neubaugebieten am
Schulweg, sudlich der Moortwiete und Ellerauer Feld zusammen, die zu dieser Zeit beschlossen
wurden und attraktiven Wohnraum fir Familien boten. Ab 2006 flachte der Bevdlkerungsboom
etwas ab. Die jahrlichen Bevolkerungszuwachse wurden geringer, aber blieben bis auf die Jahre
2007 und 2015 positiv, sodass der Bevolkerungsstand kontinuierlich weiterwuchs. (siehe Abbil-
dung 7). Seit 2020 stagniert die Bevolkerungsentwicklung in Ellerau und ist sogar leicht ricklaufig.
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Abbildung 7: Bevélkerungsentwicklung und Bevélkerungsstand 2000-2022 in der Gemeinde Ellerau (Statisti-
kamt Nord Stand 2022) (eigene Darstellung)
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Bei der Betrachtung der Triebfedern der Bevolkerungsentwicklung wird deutlich, dass das Wachs-
tum vor Allem aus Wanderungsgewinnen resultiert (siehe Abbildung 8). Bis auf die Jahre 2004
und 2007 ist das Wanderungssaldo durchgehend positiv und es sind hohe Zuzugszahlen zu ver-
zeichnen. Die natiirliche Bevoélkerungsentwicklung hingegen ist im Mittel betrachtet negativ. Wah-
rend die Zahl der Geburten seit dem Jahr 2000 relativ stabil bleibt, steigt die Anzahl der Todes-
félle. Seit 2010 hat die Gemeinde einen Gestorbeneniberschuss und das natiirliche Bevolke-
rungssaldo ist dementsprechend negativ. Die steigende Anzahl an Todesféllen deutet daraufhin,
dass auch in der Gemeinde Ellerau Alterungsprozesse einsetzen.
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Abbildung 8: Triebfedern der Bevélkerungsentwicklung in Ellerau (Statistikamt Nord Stand 2022) (eigene Dar-
stellung)

Dies bestatigt sich beim Blick auf die Entwicklung der Altersstruktur der Bevolkerung (siehe Ab-
bildung 9). Mit 47,7% ist fast die Halfte der Bevolkerung Gber 50 Jahre alt. Mit einem Anteil von
24,7% sind die Uber 65-jahrigen die dominierende Altersgruppe in der Gemeinde. Im Vergleich
zum Jahr 2000 hat sich ihr Anteil mehr als verdoppelt. Dafir ist der Anteil der 30—49-Jahrigen in
diesem Zeitraum von 31,3% auf 24% stark zurlickgegangen. Im relativen Vergleich zum Landes-
durchschnitt zeigt sich, dass neben den lUber 65-Jahrigen auch dir Gruppe der Kinder- und Ju-
gendlichen berdurchschnittlich vertreten ist. Dies zeigt, dass Ellerau vor Allem bei Familien in
der Familienbildungsphase ein beliebter Wohnort ist. Auffallig ist der geringe Anteil an jungen
Erwachsenen zwischen 18 und 29. Dieser ist, begrindet durch Bildungs- und Ausbildungswan-
derungen, zwar typisch, aber kann auch ein Indiz fur fehlenden bezahlbaren Mietwohnraum sein.

Trotz stagnierender Bevdlkerungsentwicklung in den letzten Jahren geht die kleinrdumige Bevol-
kerungsprognose des Kreises Segeberg von einem weiteren Wachstum der Gemeinde aus. Bis
2030 ist ein Wachstum von 8% im Vergleich zu 2014 vorhergesagt. Dies entspricht Bevolkerungs-
gewinnen von ca. 500 Einwohner*innen, sodass fur das Jahr 2030 ein Bevdlkerungsstand von
ca. 6550 Einwohner*innen vorhergesagt wird. Wahrend die Bevolkerung in den Altersgruppen
der unter 20-Jahrigen und 20- bis 64-Jahrigen durch Zuzilige groRtenteils konstant bleibt, wird mit
einer starken Zunahme (28%) der Altersgruppe 65+ gerechnet. Diese erklart sich weniger durch
Zuzlge sondern durch die Folgen der derzeitigen Altersstruktur und dem demografischen Wan-
del. Fur die Uber 80-Jahrigen wird sogar ein Anstieg von 131% vorausgesagt (Gertz Gutsche
Rumenapp 2018).
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Abbildung 9: Bevélkerungsstand nach Altersgruppen in der Gemeinde Ellerau (Statistikamt Nord Stand 2022)
(eigene Darstellung)

2.7 Wohnen und Wohnraumbedarf

In Zusammenhang mit der Entwicklung der Bevdlkerung ist es sinnvoll und notwendig, auch die
Wohnsituation innerhalb der Gemeinde zu betrachten, um Aussagen Uber zukiinftige Wohnbe-
darfe treffen zu kdnnen.

Im Hamburger Umland lassen sich dabei hauptsachlich zwei Trends erkennen, die zunehmend
Auswirkungen auf die Wohnraumentwicklung haben. Erstens steigt die Nachfrage nach senio-
rengerechtem Wohnen und kleineren Wohneinheiten, da die Haushaltsgrofen, hervorgerufen
durch Singularisierungseffekte (es leben weniger Menschen in einem Haushalt, z.B. durch Aus-
zug der Kinder oder Tod des Ehepartners), immer weiter sinken. Zweitens wird aber auch die
Nachfrage nach Einfamilienhdusern aufgrund des zu erwartenden Zuzugs neuer Bewohner*in-
nen weiterhin vorhanden sein. Die Gemeinde befindet sich hier in der Verantwortung zum einen
ausreichend Wohnraum zur Verfiigung zu stellen, aber gleichzeitig auch sparsam mit ihren FIa-
chen zu Haushalten.

Abbildung 10 zeigt, dass in Ellerau die Anzahl an Gebauden mit einer Wohnung (sog. Einfamili-
enhauser) stetig gestiegen ist. Besonders in den Jahren 2003-2005 ist der Bestand stark ausge-
baut worden und seitdem stetig weitergestiegen. Seit 2019 zeigt sich ein Bruch in dieser Entwick-
lung. Aufgrund fehlender Bauflachen bleibt die Anzahl von Einfamilienhdusern seitdem auf einem
stabilen Niveau.

Die Anzahl an Gebauden mit 2 Wohnungen ist seit 2000 leicht riicklaufig. Allerdings ist die Aus-
sagekraft der Statistik begrenzt, da es durch eine neue Gebaude- und Wohnungszahlung im Jahr
2011 die alte Datengrundlage aus dem Jahr 1987 abgeldst wurde. Als Folge zeigt sich im Jahr
2010 ein deutlicher Abfall im Geb&dudebestand mit 2 Wohnungen. Eine Erklarung hierfur ware,
dass Gebaude mit 2 Wohneinheiten zu Einfamilienhdusern umfunktioniert worden sind. Seit der
Neuzdhlung 2011 ist ein leicht positiver Trend in der Anzahl von Gebduden mit 2 Wohneinheiten
zu sehen. Die Anzahl an Gebauden mit 3 oder mehr Wohnungen ist seit 2000 ungefahr gleich-
bleibend.

Aktuell umfasst der Gebaudebestand in der Gemeinde 1681 Wohngebaude. Mit 83,2% der Ge-
baude dominieren Einfamilienhauser. Gebaude mit 2 Wohnungen (in der Regel Doppelhaus) ma-
chen nur 8,1% des Bestandes aus. Wohngebaude mit 3 oder mehr Wohnungen machen 8,7%
aus. Ein Grofiteil der Wohnungen (48,9%) hat dabei 4 bis 5 Raume. Auch Grofiwohnungen mit
mehr als 6 Rdumen sind mit 27,4% des Wohnungsbestandes keine Seltenheit. Einen geringeren
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Teil machen Wohnungen mit 3 oder weniger Rdumen aus. Diese haben einen Anteil von nur
23,7%. Wohnungen mit 2 oder weniger Rdumen sogar nur 7,9%. Es zeigt sich also, dass der
Fokus bei der Wohnraumentwicklung in Ellerau hauptsachlich auf dem Bau von Einfamilienhau-
sern mit vielen Raumen liegt.
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Abbildung 10: Gebaude- und Wohnungsbestandsentwicklung 2000-2021 der Gemeinde Ellerau (Statistikamt
Nord Stand 2022) (eigene Darstellung)
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Abbildung 11: Gebaude und Wohnungsbestand der Gemeinde Ellerau (Statistikamt Nord Stand 2022) (eigene
Darstellung)

Um Singularisierungseffekte erkennen zu konnen, bietet sich eine Betrachtung der Einwohner*in-
nen je Wohneinheit an. In Ellerau sind die Haushalte mit 2,13 Personen pro Wohnung groRer als
im Landesdurchschnitt (1,9 Einwohner pro Wohneinheit). Daraus l&dsst sich folgern, dass Singula-
risierungseffekte in Ellerau im Vergleich zum Landesdurchschnitt derzeit noch moderat
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ausgepragt sind. Allerdings zeigen sich auch in Ellerau erste Tendenzen zu kleiner werdenden
Haushalten. Im Jahr 2010 lag die Einwohnerzahl je Wohneinheit noch bei 2,24.

Die Haushaltsprognose des Kreises Segeberg geht davon aus, dass sich der Trend der Singulari-
sierung bis 2030 weiter verstarken wird. Fir Ellerau sagt man eine Zunahme der 1- und 2-Perso-
nenhaushalte um 22% im Vergleich zu 2014 voraus. Dies entspricht einem Anstieg von 410 Haus-
halten. Durch den demografischen Wandel erfahrt besonders der Anteil der 1-Personen-Haus-
halte der Altersgruppe 70+ mit 57% (iberdurchschnittliche Zuwachse. Die Zahl der 3- und mehr
Personen Haushalte bleibt hingegen in Folge des Zuzugs von Haushalten in der Familienbildungs-
phase stabil.

Die Betrachtung der Bevodlkerungs- und Wohnraumentwicklung zeigt, dass die Gemeinde Ellerau
in den nachsten Jahren weiterwachsen wird. Pragende Prozesse sind dabei sowohl die Alterung
als auch die Singularisierung, die bereits heute in Ansatzen erkennbar sind. In der Wohnraumbe-
trachtung sieht man, dass der Fokus seit den 2000er Jahren hauptsachlich auf dem Bau von Ein-
familienhdusern mit einer hohen Anzahl an Raumen lag. Diese werden auch in Zukunft aufgrund
von Zuziigen von Einwohner*inne in der Familienbildungsphase weiter gefragt sein, allerdings
wird sich eine verstarkte Nachfrage nach seniorengerechten Wohnformen und kleineren Wohnein-
heiten ergeben. Die Deckung dieses Bedarfs spiegelt sich bisher eher weniger in den Wohnraum-
entwicklungen der letzten Jahre wider und sollte verstarkt durch den Bau von Gebauden mit meh-
reren Wohneinheiten forciert werden. Durch attraktive seniorengerechte Angebote kann der
+JRemanenzeffekt” verhindert werden, sodass es im Bestandswohnraum zu einem Generationen-
wechsel kommen kann. Die Stagnation beim Bau neuer Wohneinheiten sowie beim Bevolkerungs-
wachstum in den letzten Jahren lassen darauf schlieRen, dass neue Bauflachen erschlossen wer-
den missen.

2.8 Ubergeordnete Planungen und Rahmenbedingungen

2.8.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

Der Landesentwicklungsplan ist das zentrale Element in der Raumordnung in Schleswig-Holstein
und soll die unterschiedlichen Nutzungen des Raumes aufeinander abstimmen. Das Ziel ist es
Konflikte zwischen verschiedenen Nutzungsanspriichen zu vermeiden und eine nachhaltige
Raumentwicklung unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Aspekte zu
gewahrleisten. Die Gemeinden sind durch das BauGB dazu verpflichtet die Ziele der Raumord-
nung im Zuge der Bauleitplanung zu beachten und Grundséatze der Raumordnung in Abwagungs-
und Ermessungsentscheidungen zu beriicksichtigen. Fiir die Gemeinde Ellerau trifft der LEP fol-
gende Aussagen bzw. Festsetzungen:

e Liegtim Ordnungsraum Hamburg

e Liegt an der Siedlungsachse Hamburg - Kaltenkirchen

e Liegt an der Landesentwicklungsachse entlang der A7

e Liegtin einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung

e Im nordlichen und westlichen Gemeindegebiet verlauft eine Biotopverbundsachse
e Liegtim 10 km Radius der Mittelzentren Kaltenkirchen und Norderstedt

e Liegt an einer zwei- oder mehrgleisigen Bahnstrecke mit geplanter Elektrifizierung.

Ordnungsraume sind Schwerpunktraume fir die wirtschaftliche Entwicklung in Schleswig-Hol-
stein, die aufgrund ihrer Lage von der Wirtschaftsstarke und der iberregionalen Anziehungskraft
der Oberzentren profitieren. Um wirtschaftliche Potenziale nutzen zu kénnen, soll in diesen Rau-
men besonders die Kommunikations- und Verkehrsinfrastruktur verbessert werden. Dariiber hin-
aus ist das Ziel, primar entlang der Siedlungsachsen und in Zentralen Orten geniigend Flachen fiir
Gewerbe, Industrie und Wohnungsbau zu entwickeln. Die Bereiche zwischen den Siedlungsach-
sen sollen landschaftlich gepragt bleiben und als Raum fiir Land- und Forstwirtschaft und zur
Naherholung dienen. Wahrend auBerhalb der Siedlungsachsen die Gemeinden im Ordnungsraum

14



B2K Architekten + Stadtplaner Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Ellerau

nur Wohnraumpotenziale von 15% des Wohnungsbestandes Ende 2020 aufweisen, gelten diese
Grenzen innerhalb der Siedlungsachsen nicht (Kap. 3.3).

Aufgrund der Vielzahl an Raumanspriichen und der dynamischen Entwicklung in den Ordnungs-
rdumen ist eine besonders sorgfaltige Abwagung verschiedener Nutzungsanspriiche unerldsslich
und auch eine vertiefte Abstimmung mit benachbarten Gemeinden ist bei der Planung anzustre-
ben.

Abbildung 12: Ausschnitt aus dem LEP 2021

2.8.2 Regionalplan fiir den Planungsraum I (1998)

Der 1998 in Kraft getretene Regionalplan fiir den Planungsraum | ,Schleswig-Holstein Siid“ bein-
haltet Ziele und Grundsatze zur raumlichen Entwicklung der Kreise Herzogtum-Lauenburg, Pinne-
berg, Segeberg und Stormarn. Die Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsplanes werden
auf dieser Stufe unter Berlicksichtigung kommunaler Interessen raumlich weiter prazisiert. Be-
sonderes Augenmerk liegt dabei auf Themen wie Siedlungsachsen, regionalen Griinziigen oder
Uberregionalen Gewerbestandorten. Derzeit werden die Regionalplane in Schleswig-Holstein neu
aufgestellt. Solange diese allerdings nicht offiziell verabschiedet sind, gelten die Plane aus 1998
als Planungsgrundlage. Fiir die Gemeinde Ellerau ergeben sich aus dem Regionalplan folgende
Aussagen bzw. Festsetzungen:

e Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet mit der Stadt Quickborn

e Sudlicher Gemeindebereich liegt innerhalb der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen
e Nordlicher Gemeindebereich gehdrt zu einem Regionalen Griinzug

e Lage an einer Bahnstrecke

e Lage an einer vierstreifigen Bundesautobahn

Durch die besondere Lage an der Grenze zwischen Siedlungsachse und Griingdrtel soll Ellerau
aus regionalplanerischer Sicht differenzierte Anspriiche erfiillen. Zum Einen ist eine bedarfsge-
rechte wirtschaftliche und wohnbauliche Entwicklung aufgrund der sehr guten Verkehrsverbin-
dung und dem zusammenhangenden Siedlungsgebiets mit Quickborn anzustreben (Kap. 5.6.1
RP). Allerdings ist hier die Grenze der Siedlungsachse, die zentral durch das Gemeindegebiete
verlauft, zu beachten. Nordlich dieser Grenze verlauft ein Regionaler Griinzug, der planmaRig von
Siedlungsentwicklung freizuhalten ist, um unbesiedelte Freirdume im Sinne einer ausgewogenen
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Freiraum- und Siedlungsentwicklung zu sichern (Kap. 4.2 RP). Die regionalen Griinziige dienen
unter anderem dazu die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu schiitzen, Lebensraume fiir
Tiere und Pflanzen zu sichern sowie die Freiraumerholung zu ermdglichen. Aufgrund des zusam-
menhangenden Siedlungsgebietes mit der Stadt Quickborn sind jegliche Entwicklungen mit dem
Zentralen Ort abzustimmen.

Abbildung 13: Ausschnitt REP 1998

2.8.3 Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum Ill (2023)

Im Mai 2023 hat die Landesregierung erste Entwiirfe im Neuaufstellungsprozesses der Regio-
nalplane veréffentlicht. Durch die Neuaufteilung der Planungsrdaume gehort der Kreis Segeberg
nun zusammen mit den Kreisen Liibeck, Dithmarschen, Herzogtum-Lauenburg, Ostholstein, Pin-
neberg, Steinburg und Stormarn dem Planungsraum 3 an. Aus dem ersten Entwurf des Regional-
plans ergeben sich fiir die Gemeinde Ellerau folgende Aussagen bzw. Festsetzungen:

e Liegtim Ordnungsraum Hamburg

e Baulich zusammenhéangendes Siedlungsgebiet mit der Stadt Quickborn

e Sidlicher Gemeindebereich liegt innerhalb der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen
e Nordlicher Gemeindebereich liegt innerhalb eines Regionalen Griinzugs

e Lage innerhalb eines Vorranggebietes fiir den Grundwasserschutz

e Lage an einer zu elektrifizierenden, zweigleisigen Bahnstrecke

e Lage an einer sechsspurigen Bundesautobahn.

Viele Ziele und Grundsatze des Entwurfs decken sich mit denen aus dem aktuell giiltigen Regio-
nalplan von 1998. Vor Allem die differenzierte Nutzung der Gemeinde zwischen bedarfsgerechter
Wohn- bzw. Gewerberaumentwicklung innerhalb der Siedlungsachse und Freiraumschutz im Re-
gionalen Griingiirtel bleibt bestehen. Im Entwurf wird zudem verstéarkt auf den weiteren Ausbau
des OPVN sowie die wohnbauliche Entwicklung innerhalb der engeren Einzugsbereiche von Bahn-
hofen hingewiesen. Konkretes Ziel ist die Elektrifizierung der Bahntrasse zwischen Kaltenkirchen
und Eidelstedt, um diese fiir die Einrichtung einer durchgehenden S-Bahnlinie Richtung Hamburg
Hauptbahnhof vorzubereiten. In Bezug auf die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Ellerau
legt dies vor Allem eine wohnbauliche Entwicklung des ,Dreistiicks” im sidlichen
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Gemeindegebiet nahe, da diese im engeren Einzugsbereich des Bahnhofes liegt. Im Entwurf neu
hinzu kommt ein Vorranggebiet fiir den Grundwasserschutz. Andere Nutzungsanspriiche sind in
diesem Gebiet der nachhaltigen Sicherung der Qualitat und Nutzungsmoglichkeiten der Grund-
wasservorkommen unterzuordnen.
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Abbildung 14: Ausschnitt REP Entwurf 2023

2.8.4 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ellerau hat im Rahmen ihrer Planungshoheit im Jahr 1998 einen Flachennutzungs-
plan aufgestellt, um ihre raumplanerischen Entwicklungsziele darzustellen. Die vorbereitende
Bauleitplanung wurde seit dem 4 mal geandert und an die aktuellen Ziele angepasst.
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Abbildung 15: Ausschnitt aus dem FNP 1998 der Gemeinde Ellerau

Der iberwiegende Teil des Gemeindegebietes ist als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Der besiedelte Bereich im Siiden der Gemeinde ist hauptsachlich als Wohnbauflache dargestellt.
Zentral zwischen der Wohnbebauung im siidwestlichen Bereich der Gemeinde erstreckt sich ent-
lang der Krumbek eine Griinflache, die die Siedlungsstruktur auflockert und weiter 6stlich in eine
landwirtschaftliche Flache libergeht, die dem Schutz und der Entwicklung von Natur und Land-
schaft dient. Entlang der Griinflache sowie nordlich der DorfstralBe finden sich einige Flachen fiir
den Gemeinbedarf (Schule, Sportplatze, Birgerhaus, Kirche usw.). Im siidlichen Bereich des Ber-
liner Damms liegen gemischte Bauflachen sowie eine gewerbliche Bauflache. Weitere grol3fla-
chige, gewerbliche Bauflachen sind entlang der Bahntrasse im Osten beidseitig der A7 verortet.

Bebauungsplane

Prazisiert wurde die vorbereitende Bauleitplanung anhand von 24 Bauleitplanen fiir einzelne Teil-
gebiete. Bis auf die als ,Dreistiick” bekannte Flache sind alle fiir die bauliche Nutzung dargestell-
ten Flachen mittlerweile bebaut.

2.9 Innenbereichsbhetrachtung

Angesichts der perspektivisch steigenden Bevolkerungszahl Elleraus und der Lage in der Metro-
polregion Hamburg mussen absehbar Flachenpotentiale in der Gemeinde fiir die Schaffung von
u.a. Wohnraum aktiviert werden. Hierbei muss vor allem bestehendes Baurecht genutzt, also
Flachen mit bereits bestehendem Bebauungsplan, sowie Licken die nach §34 BauGB bebaut
werden kdnnten geschlossen werden. Im Rahmen dieses Konzepts werden Innenbereichsfla-
chen, sowie Aulienbereichsflachen, betrachtet.

Fir zuklnftige Planungen soll die Betrachtung als Grundlage dienen und Aussagen dartiber tref-
fen in welchen Bereichen des Ortes eine sinnvolle und maRvolle Entwicklung stattfinden kann.
Dabei wird sich am §1 Abs. 5 Satz 3 BauGB orientiert welcher aussagt, dass die ,stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen® soll. Ebenso ist im Lan-
desentwicklungsplan (LEP) als Ziel formuliert, dass zunachst der Innenbereich entwickelt werden
soll bevor Flachen im Aulzenbereich bertihrt werden. Dennoch werden AuRenbereichsflachen be-
trachtet, die unmittelbar angrenzend an den Siedlungskdérper sind und eine sinnvolle Arrondierung
dessen ermdglichen. Dartber hinaus kénnen diese als Alternativen dienen sollten Eigentiimer
von Potentialflachen im Innenbereich nicht willig sein diese fur eine Entwicklung zur Verfigung
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zu stellen oder andere Hemmnisse wie Umweltschutz, Topographie etc. einer Entwicklung ent-
gegen stehen.

Zuletzt sei darauf hingewiesen, dass diese Betrachtung keine abschlieRende Priifung der jewei-
ligen Flachen darstellt, sondern sie nur nach Bebaubarkeit nach §§30, 34 und 35 BauGB bewertet
und die planungsrechtlichen Schritte dargestellt. In Einzelféllen werden weitere Empfehlungen
gegeben oder Hemmnisse aufgezeigt. Eine tiefergehende Betrachtung der Flachen anhand wei-
terer stadtebaulicher und umweltfachlicher Kriterien ist nicht Bestandteil des Leistungsumfangs
dieses Ortsentwicklungskonzepts.

2.9.1 Potentialflichenerhebung im Rahmen des Ortsentwicklungskonzepts

Im Verlauf der Erstellung des Ortsentwicklungskonzept fir die Gemeinde Ellerau haben die Pla-
ner*innen eine Begehung durchgefiihrt, um die Innenbereichspotentiale zu ermitteln. Insgesamt
sind dabei 16 bestehende Baurechte, 12 potentielle Bauflachen (siedlungsarrondierend) und 1
Umnutzungspotentiale kartiert worden. Als Bewertungskriterien sind rechtliche Rahmenbedin-
gungen und Ubergeordneten Planungen herangezogen. Dartiber hinaus sind Hemmnisse die z.B.
Emissionen verursachen wie landwirtschaftliche Betriebe und Gewerbe in die Bewertung einge-
flossen. Die Flachen orientieren grundsatzlich sich an den Flurstiickgrenzen. In Einzelfallen sind
mehrere Flurstlicke zu einer grofieren Flache zusammengefasst, wenn diese in ihrer Erscheinung
eine durchgehende Flache bildet.

Legende
Potentialfl&chen
Bauflache [6-Plan in Aufstellung]
sauliche

Bauflichelbedingt geeignet]

7] riifiachen fir potentielle Standorte einer neven Mehr zweckhalle

Abbildung 16: Potentialflichenerhebung im Innen- und AuBBenbereich, B2K 2023; Ganzheitlich Darstellung
des Planes siehe Anhang.
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In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Bewertung zusammengefasst dargestellt:

Tabelle 1: Potentialflichen der Innenentwicklung und sinnvolle Potentiale im AuRenbereich (B2K 2023)

Nr. Flache Bewertung

Flachentyp

Bauliicken gem. § 30 oder 34 BauGB

1 406,36 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 15
2 548,06 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 20
3 454,16 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 20
4 688,98 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 21
5 625,66 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 21
6 1.151,81 m2 Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 22
7 490,88 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 15
8 4.339,21 m2 Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 15
9 1061,69 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 15
10 774,10 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 15
11 770,30 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 15
12 777,36 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 15
13 663,83 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 15
14 399,49 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 15
15  1599,09 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 15
16 1113,22 m? Bestehendes Baurecht § 30 BauGB, B-Plan 7

Bauflachen (Arrondierung im AuBenbereich) gem. § 35 BauGB

B1 44818,93 m? Geeignete Bauflache AuBenbereich Bauleitplanung notwendig

B2 10252,75 m? Geeignete Bauflache AuBenbereich Bauleitplanung notwendig

B3 47528,51 m? Nicht geeignet ErschlieBung und naturrdumliche Situa-
tion machen Fldache ungeeignet

B4 7833,13 m? Geeignete Bauflache AuBenbereich Bauleitplanung notwendig

B5 89127,67 m? Geeignete Bauflache AuBenbereich Bauleitplanung notwendig

B6 45776,94 m? Geeignete Bauflache AuBenbereich Bauleitplanung notwendig

B7 25408,7 m? Geeignete Bauflache AuBenbereich Bauleitplanung notwendig

B8 14315,98 m? Geeignete Bauflache AuBenbereich Bauleitplanung notwendig

B9 25729,05 m? Bedingt geeignete Baufldche AulBenbereich Bauleitplanung notwendig,
aktuell keine Siedlungsarrondierung. Nur
langfristig nach Entwicklung B8

B10 13886,34 m? Bedingt geeignete Bauflache AuBenbereich Bauleitplanung notwendig;
GIRL-Gutachten notwendig

B11 32754,13 m? Bedingt geeignete Baufliche AuBenbereich Bauleitplanung notwendig;
GIRL-Gutachten notwendig

B12 14127,89 m2 Nicht geeignet keine geeignete Siedlungsarrondierung

B13 24086,78 m? Geeignete Bauflache AuBenbereich Bauleitplanung notwendig
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Nr. Flache Flachentyp Bewertung

B14 16660,23 m? Bedingt geeignete Bauflache Bedingt geeignet, derzeit noch Regionaler
Griinzug, Larm- und Geruchsgutachten

notwendig (GIRL)
B15 3503,05 Baufldche (b-Plan in Aufstel- -
lung)
B16 9071,23 Geeignete Baufldche AuBenbereich Bauleitplanung notwendig

Umnutzungspotential

Umnutzungspotential Wohngebé&ude, der-

R :
ur  5000m Umnutzungspotential Jeit noch bewohnt

2.9.2 Resiimee und Handlungsempfehlungen

Jede der erhobenen Bauliicken ist mit einem gliltigen Bebauungsplan versehen und kann daher
nach §30 BauGB jederzeit bebaut werden. Die aufgenommenen Bauflachen und Umnutzungspo-
tentiale werden gem. §34 BauGB bewertet. In den Randbereichen von Ellerau stellen diese jedoch
eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungskorpers dar.

Die Lage Elleraus im Ordnungsraum um Hamburg gewahrt der Gemeinde einen wohnbaulichen
Entwicklungsrahmen von 15%, bezogen auf den existierenden Wohnungsbestand vom
31.12.2020. Dies ergibt ein Kontingent von 252 Wohneinheiten.

Vorrangig sollten die Bauliicken einer Kommune durch Nachverdichtung fiir die wohnbauliche
Entwicklung genutzt werden. Wenn diese nicht fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfligung ste-
hen sollten die im Innenbereich bzw. im Siedlungszusammenhang stehenden Bauflachen entwi-
ckelt werden. Die erhobenen Baullicken sind Grofteils bereits durch Bebauungsplane tiberplant
und werden vorrangig als Garten genutzt, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die Ei-
gentiimer vorerst keine Absicht haben diese zu entwickeln.

Bei Bauflachen handelt es sich aus Sicht der Planer*innen um groRere Flachen im Innen- und
AuRenbereich, die sich fiir eine weitere Siedlungsentwicklung eignen. Die erhobenen Flachen sind
im Flachennutzungsplan weitestgehend als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt und beddir-
fen daher bei einer (wohnbaulichen) Entwicklung einer Flachennutzungsplandnderung. Lediglich
Die Bauflachen B1, B2 und Teile der Bauflachen B9, B11 und B176 sind als Wohnbauflachen darge-
stellt.

Die Bauflachen B1, B2, B4- B7 und B13 liegen innerhalb des Siedlungskorpers von Ellerau. Auf-
grund der pradestinierten Lage der Flachen B1 und B2 in der Ndhe des Bahnhofs wiirde eine Ent-
wicklung dieser Flachen eine stadtebaulich sinnvolle Erganzung und einen Liickenschluss in der
Siedlungsflache der Gemeinde bilden. Dariiber hinaus sind im Siedlungszusammenhang die Fla-
chen B4 — B7 als geeignete Bauflachen zu sehen, die aufgrund ihrer GréRe die Entwicklung von
Wohnraum zulieBen. Aus den Beteiligungsveranstaltungen ergab sich allerdings auch, dass ein
GroRteil der teilnehmenden Biirger*innen sich an dieser Stelle nur eine stellenweise Bebauung
vorstellen kdnnen damit die Raumwirkung der Flachen, insbesondere von der Seite des Griinzu-
ges aus, erhalten bleibt.

Bauflachen im AulRenbereich sind solche Flachen, die aus Sicht der Planer*innen sinnvolle Arron-
dierungsmalnahmen des Siedlungskorpers darstellen wiirden. Erhoben wurden insgesamt sie-
ben Bauflachen im AulRenbereich. Aufgrund schwieriger ErschlieBungsverhaltnisse erscheint die
Entwicklung dieser Flachen als nicht sinnvoll, sodass die Bauflachen B3 und B12 als nicht geeig-
net bewertet werden. Sofern das Entwicklungspotential der Flachen innerhalb des Siedlungskor-
pers ausgeschopft sein sollte, ware die Flache B8 eine geeignete Entwicklungsflache, auch wenn
sie nicht besonders grol ist. Die Flachen B9, B10, B11 und B13 aufgrund der Néhe zu aktiver
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Landwirtschaft nur bedingt geeignet, da bei einer Entwicklung der Flachen zumindest ein sog.
GIRL Gutachten angefertigt werden miisste. Bei der Flache B13 besteht zusétzlich noch die Prob-
lematik, dass diese derzeit noch im Regionalen Griinzug liegt und somit ungeeignet wére, jedoch
im derzeitigen Regionalplanentwurf (Stand 12.2023) dort rausfallt und dann geeignet ware.

Aufgrund der Anzahl und GroRe der Flachen von mehreren Hektar hat die Gemeinde grolRes Po-
tential sich weiter wohnbaulich zu entwickeln. Grundséatzlich sollte sich die Gemeinde bemiihen
vorrangig die Bauflachen im Innenbereich mit Wohnraum zu entwickeln und bei der Konzeption
Riicksicht auf gesellschaftliche Entwicklungen zu nehmen, die ein gedndertes Wohnverhalten er-
geben. So u.a. die Schaffung von barrierearmen Wohnraum, alternativer Wohnformen wie Mehr-
generationswohnen und dem Bau von bezahlbarem Wohnraum.

GroRere Umnutzungspotentiale gibt es in der Gemeinde nicht. Einzig ein Grundstiick mit drei ab-
gangigen Mehrfamilienhdusern in unmittelbarer Bahnhofsnahe bote das Potential fiir eine Um-
nutzung und weitergehende Entwicklung.
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3 SWOT-Analyse

Auf Grundlage der Bestandserhebung sowie dem Biirgerbeteiligungsprozess wurden vier zentrale
Handlungsfelder identifiziert, die fiir die Ortsentwicklung von groRer Bedeutung sind bzw. in de-
nen ein Handlungsbedarf besteht:

e Dorfleben & Daseinsvorsorge
¢ Wohnen & Wirtschaften

e Klima, Umwelt & Naherholung
e Verkehr und Mobilitat

Diese vier Themenbereiche werden nachfolgend durch eine Starken- & Schwéachenanalyse einer
Lagebeurteilung unterzogen. Eine Starken- & Schwachenanalyse ist ein Teil einer SWOT-Analyse.
Im Allgemeinen ist die SWOT-Analyse (strengths, weaknesses, opportunities, threats) ein Instru-
ment der strategischen Planung und wird dazu eingesetzt Starken, Schwachen, Chancen und Ri-
siken innerhalb eines bestimmten Themenbereiches zu identifizieren und diese im Anschluss zu-
sammenfassend zu bewerten. Der Fokus liegt bei einer strategischen Starken-Schwachen-Ana-
lyse also lediglich auf zwei Ebenen der SWOT-Analyse. Auf Grundlage der Starken- & Schwa-
chenanalyse und den vertiefenden Prozessen der Biirgerbeteiligung (Kapitel 4) wurden Entwick-
lungsziele fiir die jeweiligen Handlungsfelder definiert (Kapitel 5) und mit entsprechenden Projek-
ten und MalRnahmen (Kapitel 6) zur Erreichung ebendieser Ziele versehen.

Dorfleben und Daseinsvorsorge

Starken Schwachen

e Gastronomisches Angebot (Restaurant)
nicht vielseitig genug Keine Bar vorhanden,
Treffpunkt fir Erwachsene fehlt

e Sitzbanke fehlen auf dem Aldi/Edeka Park-

e Gutes Nahversorgungsangebot:
o Friseure

o Apotheken

o Arzte platz, z.B. zum Ausruhe fiir Senioren nach
o Bécker dem Einkauf.

o Schneider o Keine 6ffentliche Statte fir Begegnung un-
o Tierbedarf terschiedlicher Personen-Gruppen, die un-

kompliziert und spontan verfiigbar ist z.B.

Restaurants .. .. . .
© fiir Gefliichtete, Senioren, Jugendliche,

o Kreditinstitute Keine Mehrzweckhalle vorhanden, Biirger-

o Discounter haus mit all seinen Nutzungen und Anfor-

o Optiker derungen ist zu klein.

o Elektrofachgeschéft e Allgemein zu wenig Veranstaltungen, wie
z.B.

e Gut erreichbares Freizeitangebot
o Osterfeuer

o Herbstfest

o Biirgerpark
o Freibad,

o Bicherei, o Erntedank

o Sport und Boule-Anlage o Mdllsammeln

o Basketballplatz o Weihnachtsmarkt

¢ Vorbildliches Seniorenwohnen: Konzept * Freibad hat Verbesserungsbedarf

der Seniorenanlage ,Am Park" als Selbst- e keine Hundeauslaufflache vorhanden
bestimmtes Wohnen in kommunikativer e Dorfzentrum konnte attraktiver sein
Umgebung (EG-Wohnungen statt ,Alters- e Kita ,Uns Liitten” kdnnte saniert werden,

heime”). insbesondere der Spielplatz

e Apotheken und Arztehaus im Nahversor-

¢ Rollstuhlgerechte Auffahrten fehlen, man-
gungszentrum vorhanden

gelnde Barrierefreiheit
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Dorfleben und Daseinsvorsorge

Starken

Schwachen

e Tierarzte vorhanden

e Ein Dorfzentrum in Form des Biirgerhau-
ses und der Erich-Stein-Halle ist vorhan-
den.

e Bestehende Vereine und Gruppierungen,
die sich im unterschiedlichen Mal fir die
Kommune und deren Einwohner*innen en-
gagieren. Besonders positiv: Jugendarbeit,
Sportvereine vorhanden

e Bestehende Beteiligungsstrukturen fir Kin-

der und Jugendliche vorhanden

e keine weiterfiihrende Schule vorhanden

Wohnen & Wirtschaften

Starken

Schwachen

e Grole Potentialflachen zur wohnbaulichen
Entwicklung

¢ viele verschiedene Typologien und aufge-
lockerte Bebauung lassen viel Griinraum
zwischen den einzelnen Wohngebieten

e leerstehende Gebaude

e  Zahlreiche Bauliicken die bereits mit
Baurecht versehen sind, aber nicht ge-
nutzt werden.

e Es gibt einen hohen Bedarf an alters-
gerechtem Wohnraum, sowie glnsti-
gen Mietwohnraum im Allgemeinen

Klima, Umwelt & Naherholung

Starken

Schwachen

o grofRziigiger Griinglirtel / Griine Achse vor-
handen mit guter Aufteilung von Ruhe-
und Bewegungszonen

e modern gestaltete Spielplatze werden
zum Teil gern genutzt (z.B. Siedlung Jun-
ges Wohnen)

e Bliihstreifen vorhanden (z.B. am Krumbek

e Klimabdaume im siid-6stlichen Teil des Biir-
gerparks

e Biogasanlage vorhanden

o Festplatz bietet viele Gestaltungsmaglich-
keiten

Beschilderung bzw. Wegweisung im Griin-
glirtel nicht gut

geringe Verbindung mit angrenzenden Fla-
chen

Griinpflege konnte an vielen Stellen in der
Gemeinde haufiger betrieben werden

Barrierefreiheit im Birgerpark ist an eini-
gen Stellen verbesserungswiirdig

Spielplatze zum Teil erneuerungsbediirftig:
z.B. groBer Spielplatz bei den Teichen im
Birgerpark

Mangel an Angeboten fiir Kinder und Ju-
gendliche ab 12 Jahren

Zustand des »Kinder-, Jugend- und Freizeit-
gelande (»Festplatz«) ist modernisierungs-
bediirftig

Zum Teil negatives Image des Festplatzes
im allgemeinen Sprachgebrauch *
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Verkehr und Mobilitat

Starken

Schwachen

Grundschule und Kita im Dorf, fuR-/radlau-
fig erreichbar

Alles im Dorf ist fuR-/radldufig erreichbar
FuB-/Radlaufigkeit wird genutzt

Hohes Potential fiir Ful- und Radwege als
Erholung (z.B. Krumbek, Parkanlage) ->
griine Achsen

Radwegentfernungen zu Nachbargemein-
den/Stadten gering "

Zwei Bahnhaltepunkte mit Nutzungsinten-
sitat

derzeitiger Ausbau der S-Bahn- Halte-
punkte

Anbindung A 7, Quickborn

innerhalb der Gemeinde nicht auf Kfz an-
gewiesen

Oberflachenzustand Fahrbahnen in Ord-
nung

Grol3e Offenheit & Wunsch fiir neue Mobi-
litatsformen

Buslinien und S-Bahn vorhanden

Konfliktpotentiale (mit Kfz-Verkehr) auf
Grund fehlender/unzureichender Infra-
strukturen (Gehwege, Radwegeverbindun-
gen, Querungshilfen)

(viele) Hol- und Bringverkehre mit Kfz (Ver-
kehrssituation und Parkplatze an der
Schule und den Kitas)

FulR- und Radwege unzureichend/liicken-
haft/ unterdimensioniert, auch zu Nachbar-
gemeinden

Wegweisungen unzureichend/llickenhaft

Rundwanderweg gewiinscht, Wanderwege
erhalten

Sichere Querungshilfen zu wenige/fehlen

Fahrradabstellmdglichkeiten unzureichend
& Diebstahlsicherung fehlt, insbesondere
an den Bahnhaltepunkten

Elemente zur Aufenthaltsqualitat (z.B.
Bénke) fehlen

Oberflachenqualitédt schlecht (auch fir Rol-
ler, Inliner etc.)

Beleuchtung unzureichend/llickenhaft
Unzureichende Wegweisung

fehlende/nicht sichere Abstellmdglichkei-
ten, z.B. auch fiir Roller, Kinderwagen etc.

zusatzlich an den Haltepunkten ge-
wiinscht: Carsharing, Kleinstbereich Abo
OV, Mietboxen Fahrrader, Biirgertaxi, Bike-
sharing, Ladestationen, Coworking Spaces

Geschwindigkeitsiiberschreitungen -> Ver-
kehrsberuhigung!

Konflikte durch ruhende Verkehre
Freibadparkplatz uniibersichtlich, Wohn-
mobilstellplatz fehlt

oberirdische Bahntrasse: Tunnel Briicke
gewlinscht (insbesondere Berliner Damm)
Zu- und Ausgangs+ Durchgangsverkehr
finden in Tempo 30 Zonen statt

weiterer Autobahnanschluss gewiinscht
Umleitungsstrecke Quickborn (Autobahn)
gewiinscht

Carsharing, Kleinstbereich Abo OV, Mietbo-
xen Fahrrader, Blrgertaxi, Bikesharing, La-
destationen, Coworking Spaces ge-
wiinscht

"Superblocks" gewiinscht
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Verkehr und Mobilitat

Starken

o einige Bereiche der Gemeinde unzu-
reichend an OV angebunden

e Optimierungspotential Netzabdeckung, Be-
dienzeiten und Tarife
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4 Biirgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit
4.1 Beteiligung in Ellerau

Um eine Gemeinde zukunftsfahig und nachhaltig entwickeln zu kdnnen ist die aktive Beteiligung
der Bevolkerung erforderlich. Die Ideen, Bediirfnisse und Meinungen, die im Laufe der Beteiligung
entstehen bzw. sichtbar gemacht werden, sind Grundlage fiir die im Ortsentwicklungskonzept
niedergeschriebenen Projekte. Der Bevilkerung werden, iber die gesamte Projektlaufzeit hinweg,
verschiedene Formate zur Information sowie Interaktion angeboten. Dabei wird angestrebt, so
viele Menschen wie maoglich, z.B. unterschiedlicher Altersgruppen, anzusprechen, um so ein mog-
lichst genaues Bild des Ortes zu erhalten und ein breites Spektrum an Bediirfnissen einzufangen.

Wie bereits im Kapitel »Prozess« dargestellt, bringen wir einen klaren Ablauf fiir die Beteiligungs-
veranstaltungen mit, innerhalb dessen sich individuelle Formate, den Themen und Vorgaben der
Gemeinde entsprechend, bewegen konnen. Aus diesem Grund variieren die Veranstaltungen von
Gemeinde zu Gemeinde leicht.

Die Beteiligung in Ellerau wurde mit einer 6ffentlichen Auftaktveranstaltung begonnen, bei der alle
Bewohnenden eingeladen waren, sich lber das Projekt zu informieren, sowie in einem ausgiebi-
gen Workshop-Teil ihre Meinungen und Ideen kundzutun. Ziel dieser ersten Veranstaltung war es,
individuelle Themen und Fragestellungen der Gemeinde herauszufiltern, die in den darauf folgen-
den Beteiligungs-Formaten aufgegriffen wurden. In den darauf folgenden Vertiefungs-Veranstal-
tungen wurden diese Fragestellungen, gemeinsam mit der Offentlichkeit, gezielt weiterverfolgt
und konkrete Vorstellungen und Ideen dazu entwickelt. Den runden Abschluss der 6ffentlichen
Beteiligungs-Veranstaltungen bietet die Abschlussveranstaltung (ausstehend), bei der die aus
dem Prozess resultierenden Projekte vorgestellt und reflektiert werden.

Neben den Veranstaltungen wird eine Online-Beteiligungsplattform (»adhocracy+«) bereitgestellt,
um fortlaufend Ideen und Anmerkungen einzufangen. Diese flieRen in Prozessentwicklung sowie
in die Ergebnisse mit ein.

Der Vollstandigkeit halber, ist in Bezug auf die Beteiligung der Bevolkerung in Ellerau zu erwahnen,
dass eine parallellaufende Machbarkeitsstudie fiir einen Mehrzweckhallen-Standort erstellt
wurde (siehe_). Auch hier wurde die Bevolkerung gezielt befragt, um den Bedarf an Gemein-
schaftsraumen zu erdrtern. Die Ergebnisse konnten in Teilen den Bedarf einer Mehrzweckhalle
legitimieren und untermauern.

4.2 Offentlichkeitsarbeit

Die Kanale und Gestaltung der Bewerbung der Beteiligungs-Veranstaltungen geschah in enger
Abstimmung mit der Lenkungsgruppe. In Ellerau wurden zur jeweiligen Veranstaltung rund 50
Plakate in verschiedenen Formaten (A0, A1 und A3) durch die Gemeinde platziert. Zudem wurden
fir dem Auftakt sowie Rallye fiir Kinder und Jugendliche Flyer in A5 gedruckt und durch die Ge-
meinde verteilt. Die Veranstaltung zum Wohnen und Siedlungsentwicklung wurde mit 50 Plakaten
in verschiedenen Formaten (A0, A1, A3) beworben. Neben den Printmedien wurde ein E-Mail-Ver-
teiler angelegt und Interessierte Biirger*innen gezielt per Mail Giber die kommenden Veranstaltun-
gen informiert. In den digitalen Medien wurden die Termine Uber die bereits erwahnte Online-
Plattform bekannt gegeben.
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086. Juni 2023
16.00 - 19.00 Uhr

Startpunkt Bargerhaus,
Hojerweg 2

GRUNE ACHSE
ELLERAU
Themen-Ralley

Entdecke Elloraus grones Merz.
Spaziergangen
mit folgenden Thomaen ein:

Odor tolofonisch
04106 - 611218

Abbildung 17:Beispiel Plakat Blirgerbeteiligung

4.3 Beteiligungsveranstaltungen

4.3.1 Auftakt

Am 25. Januar 2023 fand die Auftaktveranstaltung im Biirgerhaus im Hojerweg 2 unter regem
Interesse mit einer Teilnehmendenzahl von ungefdhr 80 Personen statt. Nach der BegriiBung
durch den Birgermeister und eine Vorstellung des Biiros B2K & dn Ingenieure sowie den Verkehrs-
planerinnen von Wasser- und Verkehrskontor GmbH wurden Vorgehen und Zielsetzung des Orts-
entwicklungskonzeptes vorgestellt.

Nach diesem informativen ersten Teil konnten die Teilnehmenden sich an einer gro3en Karte ver-
sammeln und Starken, Schwachen sowie Ideen auf Karten schreiben und verorten.

In der darauffolgenden Pause konnte das Planer*innen-Team die beschriebenen Karten sichten
und einen der vier Themenfelder zuordnen, die als Arbeitsstationen im Raum verteilt aufgebaut
waren.

Nach der Pause wurde an vier Thementischen mit den Schwerpunktthemen in wechselnden Grup-
pen gearbeitet:

e »Dorfleben und Daseinsvorsorge«
e »Wohnen und Wirtschaften«
¢ »Klima, Umwelt und Naherholung« sowie

28



B2K Architekten + Stadtplaner Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Ellerau

e »Verkehr und Mobilitat«

Dabei durften die Teilnehmenden einer Gruppe die Ergebnisse der vorherigen Gruppe weiterent-
wickeln, ergdnzen und diskutieren. Ein Thementisch-Wechsel fand nach 20 Minuten statt, sodass
jede Person zu jedem Thema die Mdglichkeit hatte, etwas beizutragen.

Abschlielend gab es Raum fiir Fragen und Riickmeldungen und ein Ausblick auf kommende Ver-
anstaltungen sowie ein Hinweis auf die Online-Beteiligungsplattform wurden kommuniziert.

”’

Abbildung 19: 1. Teil des Workshops: Stérken, Schwéchen und erste Ideen an grof3er Karte
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Abbildung 20: 2. Teil: Grafische Darstellung Rotationsprinzip Thementische

>

a

RoT= UEWE ?eBat, 2

Abbildung 21: Beispiel Ergebnisse: Thementisch Wohnen und Wirtschaften

4.3.2 Vertiefung 1: Themen-Ralley »Griine Achse«

Nach den Ergebnissen des Auftakt-Workshops und in Abstimmung mit der Lenkungsgruppe
wurde vertiefend das Thema der Weiterentwicklung der »Griinen Achse« in Ellerau in den Blick
genommen. Es wurde deutlich, dass sich in diesem raumlichen Bereich unterschiedliche
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Fragestellungen abspielen, die im Ortsentwicklungskonzept thematisiert werden sollten. Dazu ge-
horen die Auseinandersetzung mit:

1. Bewegung, Naherholung und Natur,
2. Erweiterung des Griinglrtels
3. Raum fiir Kinder und Jugendliche

Das Veranstaltungsformat wurde als Spaziergang mit verschiedenen Frage-Stationen in den drei
genannten Gruppen durchgefiihrt und moderiert.

Nach einer kurzen Einleitung und BegriBung durch den Birgermeister konnten sich die Teilneh-
menden einer Spazierroute anschlieBen, die je nach Thema unterschiedlich umfangreich war.
An den Fragestationen wurde eine Unterhaltung moderiert und schriftlich protokolliert. Bei der
Route der Kinder und Jugendlichen wurden Ideen direkt am Ort mit Tape, Kreide und Collagen
sichtbar gemacht. Im Anschluss fand eine abschlieBende Diskussion {iber die Ergebnisse in der
Seniorenbegegnungsstatte statt.
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i \ Route 2: Erweiterung Griingiirtel und Ubergénge
e"y 1| i o]

Bargsteed_—

Ellerau > !
it j
Verbindung der K
= > &
S, 3 3
w s % T8
e 3. \[ ‘1’%
< N\ | neve Verbindung des Parktede, 3 %
\ free - >,
§

B Barinste

Abbildung 23: Beispiel Route 2: Thema »Erweiterung Griinglirtel«
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Abbildung 25: Beispiel: Dokumentation Ergebnisse

4.3.3 Vertiefung 2: Wohnen und Siedlungsentwicklung

Am 25. Juli 2023 fand der Workshop zum Thema Wohnen und Siedlungsentwicklung im Biirger-
haus statt. Ziel war es, Handlungsempfehlungen und Leitlinien fiir die verschiedenen Potentialfla-
chen mit der Bevolkerung abzustimmen. Dabei wurden anfangs die drei Kernbereiche der Poten-
tialflachen vorgestellt und anschlieRend in drei Gruppen vertiefend Diskutiert. Hier ging es um die
Entwicklung der jeweiligen Flache in Hinblick auf Formen der Bebauung, Anbindung und Mobilitat
als auch um Anregungen, wie der 6ffentliche Raum gestaltet sein sollte und welche Angebote
vorhanden sein sollten. Diese vier Aspekte (Bebauung, Mobilitat, 6ffentlicher Raum und Daseins-
vorsorge) durften an den Tischen mittels Piktogramme sowie Lego-Bausteinen dargestellt wer-
den. Plakate an Stellwédnde boten die Mdglichkeit, dass die Stichpunkte der regen Diskussionen,
thematisch sortiert, durch die Moderation festgehalten werden konnten.
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Abbildung 26: Gesamtiibersicht Potentialflichen

Abbildung 27: Workshopmaterial: Piktogramme
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Abbildung 28: Diskussion und Arbeit am Kartenmaterial
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Abbildung 29: Plakatwand: Gesammelte Stichpunkte der Diskussion

4.3.4 Abschlussveranstaltung

Die Abschlussveranstaltung findet am 23. Januar 2024 im Biirgerhaus statt. Die Ergebnisse der
Beteiligung und Gesprachen mit der Lenkungsgruppe werden steckbriefartig dargestellt und pra-
sentiert. Es besteht die letzte Moglichkeit auf die Ergebnisse einzugehen, bevor das Ortsentwick-
lungskonzept finalisiert wird.

4.3.5 Onlinebeteiligung »adhocracy+«

Neben den punktuellen Veranstaltungen vor Ort gab es, wahrend der gesamten Laufzeit des Orts-
entwicklungskonzeptes, die Mdoglichkeit sich online an der Entwicklung zu beteiligen.
Hierfiir stand die Open Source Onlineplattform »adhocracy+« zur Verfligung. Diese wurde indivi-
dualisiert fiir die Gemeinde Ellerau aufgesetzt und mit zusatzlichen Informationen und Terminen
bestiickt.

Der Aufbau der Beteiligungs-Website von Ellerau gestaltet sich folgendermalien: Die Startseite
holt die Besuchenden mit Eingangstext und Kontaktmdoglichkeit ab und regt zum Mitmachen an.
Uber den Reiter »Beteiligung« gelangt man in den interaktiven Teil der Website. Die Fragestellung
»Was gefallt Ihnen an Ellerau? Wo gibt es Schwachen und Probleme? Welche Ideen haben Sie?«
ist analog zur Fragestellung der Auftaktveranstaltung konzipiert und ermdglicht eine nied-
rigschwellige Auseinandersetzung mit Ellerau. An einer Karte kdnnen die Anmerkungen und Ideen
verortet werden. Andere Besuchende der Website kénnen die Anmerkungen direkt sehen und ggf.
auch kommentieren

Des Weiteren konnen aktuelle Termine, sowie die Protokolle der vergangenen Veranstaltungen
dort gesichtet und heruntergeladen werden, so dass die Offentlichkeit stets einen Zugriff auf die
aktuellen Entwicklungen des Ortsentwicklungskonzeptes hat. Insgesamt wurden 58 Anmerkun-
gen und 26 Kommentare auf der Website registriert.
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ELLERAU MITGESTALTEN

Digitale Beteiligungsplattform zum Ortsentwicklungskonzept

v Following

Information Participation Result

Edit

Liebe Bargerinnen und Blrger,

die Gemeinde Elterau hat sich entschieden, mit groflen Schritten in die Zukunft zu gehen und zusammen mit thnen, thren
Blrgerinnen und Burgern, die gemeindlichen Entwicklungsziele und Vorhaben fiir die Zukunft festzulegen. Das so genannte

tliche 2 ftsfragen der Gemeinde Befern, ein Leitfaden fur die

Ortsentwicklungskonzept (OEX) soll Antworten auf
ukiinftige Entwicklung sein und es ermoglichen, fur wichtige Projekte Forderung einzuwerben.

Unser wichtigstes Anliegen beim Ortsentwicklungsprozess sind $ie. Fur eine lebenswerte Gemeinde brauchen wir nicht nur
fute Wohn-, Arbeits- und Einkaufsmoglichikeiten, sondern auch eine aktive Einwohnerschaft, die Lust hat, das kulturelie und
soziale Leben in der Gemeinde zu gestalten, Dabei setzen wir auf Sie und freven uns bereits auf Ihre Anregungen und Ideen.

Eine Bitte haben wir noch: Bitte nutzen Sie die Plattform nicht als Schadensmelder! Wir wollen durch Ihre Betedligung die
vorhandenen Stirken und Schwichen der Gemeinde und im ideatfall schon vorhandene Ideen sammaein, Leere

wder oder die regelmaRige Leerung der Milleimer sind wichtig, sind aber keine relevanten Themen fir den

strategischen Ansatz des OEKs

Abbildung 30: Startseite »Ellerau Mitgestalten«
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Starken, Schwichen und Ideen verorten

Interaktive Karte Elleraus zur Verortung von Stirken, Schwachen und Ideen.

Participation is not possible at the moment. It ended on Aug. 9, 2023, 11:59 p.m..
Starken, Schwichen und Ideen
Dec. 15, 2022, midnight - Aug. 9, 2023, 11:59 p.m.

Was gefallt lhnen an Ellerau? Wo gibt es Probleme? Was brauchte Ellerau dringend? Helfen Sie uns, indem Sie Starken,
Schwachen und Ideen fiir Ellerau auf einer interaktiven Karte verorten. Bereits bestehende Eintrage diirfen gerne kommentiert
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Abbildung 31: Auszug aus Onlinebeteiligung: Interaktiver Bereich mit Karte und Veranstaltungshinweis
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Online-Beteiligung

ab 15. Dezember 2022

Workshop Ortsentwicklung 1 Vertiefungsworkshop

am 25. Januar 2023 am 6. Juni 2023

Auftaktworkshop Ortsentwicklung in
Ellerau

25. Januar 2023 00:00

Liebe Biirgerinnen und Biirger

mit der Erstellung eines Ortsentwicklungskonzeptes macht sich Ellerau auf den Weg, die
Zukunft der Gemeinde aktiv zu gestalten. Dies kann jedoch nur zusammen mit lhnen, den
Biirgerinnen und Biirgern der Gemeinde gelingen. Daher méchten wir Sie gerne zum
Auftaktworkshop fiir das Ortsentwicklungskonzept einladen am:

Mittwoch, den 25.01.2023 um 18:00 Uhr im Biirgerhaus der Gemeinde Ellerau (Hojerweg
2,25479 Ellerau)

Bei dieser Veranstaltung haben Sie die Moglichkeit, vertiefend an Ideen fiir die zukiinftige
Entwicklung unserer Gemeinde mitzuarbeiten. Bitte unterstiitzen Sie uns weiterhin als
Ratgebende, um passende Vorschlige zu erarbeiten und so unseren Wohnort mitzugestalten.

Folgendes Programm erwartet Sie:

Abbildung 32: Auszug aus Onlinebeteiligung: Informationsbereich Termine und Protokoll
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5 Handlungsfelder und Entwicklungsziele

Zentrale Aufgabe eines Ortsentwicklungskonzeptes ist es, die Funktion einer Handlungsstrategie
zu erfiille. Sie dient der Gemeinde als Hilfestellung, die im Rahmen der Konzepterstellung erarbei-
teten Zielsetzungen zu Erreichen und fungiert so als grundséatzlicher Rahmen fiir die zukinftige
Entwicklung. Konkret ausformuliert wird die Handlungsstrategie in Form von Entwicklungszielen
und dazugehdrigen Projekten und MaBnahmen (Kapitel 6) innerhalb der jeweiligen Handlungsfel-
der. Diese Entwicklungsziele kdnnen auch auf Vorhaben Anwendung finden, die zum Zeitpunkt
der Erstellung des Ortsentwicklungskonzeptes noch gar nicht relevant waren. Sinnvoll ist, dass
sich die Gemeindevertretung in regelmaRigen, selbst gewahlten Abstdnden mit beidem befasst
und hinterfragt, ob sie noch den aktuellen und zukiinftigen Anforderungen entsprechen.

Grundlage fiir die nachfolgend dargestellten Handlungsfelder und deren Entwicklungsziele bilden
die Bestandserhebung, die SWOT-Analyse, der Ergebnisse der Biirgerbeteiligung sowie Gespra-
chen mit Schliisselakteuren in der Gemeinde.

5.1 Dorfleben & Daseinsvorsorge

Das Handlungsfeld ,Dorfleben & Daseinsvorsorge” beschreibt alle gemeinschaftlichen Aktivitaten
sowie Orte an denen Gemeinschaft entstehen kann. Die Betrachtung des Dorflebens ist fiir ein
Ortsentwicklungskonzept ebenso wichtig, wie die Auseinandersetzung mit wirtschaftlichen Fak-
toren, da Gemeinschafts- sowie Kommunikationsstrukturen maRgeblich liber die Lebensqualitat
einzelner Ziel- und Altersgruppen entscheiden. In diesem Themenbereich wurden sowohl Mdég-
lichkeiten des Austauschs und der Informationsmdglichkeit, als auch Raume fiir einzelne Ziel-
gruppen, wie z.B. Kinder und Jugendliche untersucht und diskutiert. Das Themengebiet Daseins-
vorsorge umfasst die Bereitstellung und die Sicherung des allgemeinen und barrierefreien Zu-
gangs zu existentiellen Giitern und Leistungen fiir alle Biirger*innen, auf der Grundlage definierter
qualitativer und quantitativer Standards. Dazu zahlen die Wasser- und Energieversorgung, Abwas-
ser- und Miillbeseitigung, der Unterhalt von Krankenhdusern bzw. Zugang zu arztlicher Versor-
gung, Bildungseinrichtungen, Kindergarten sowie ortliche Feuerwehr. Im Laufe des Prozesses
wurden dabei drei maRgebliche Entwicklungsziele fiir Ellerau definiert:

e Ziel 1: Rdume fiir Gemeinschaft ausbauen & soziales Miteinander stérken
e Ziel 2: Modernisierung Kommunaler Einrichtungen
e Ziel 3: Angebot fiir Kinder und Jugendliche ausbauen

5.2 Wohnen & Wirtschaften

Im Handlungsfeld »Wohnen & Wirtschaften« werden ortsspezifische Leitsdtze auf Grundlage der
Bevolkerungsstruktur entwickelt, die das Ziel eines gesunden und mafvollen Wachstums vor Au-
gen haben. Ziel ist eine tragfahige, ausgewogene Sozial- und Altersstruktur, bei der darauf geach-
tet wird, dass Wohnraum fiir alle Bevolkerungsgruppen geschaffen wird. Auch altere Menschen,
Menschen mit Handicap, Alleinerziehende, Gefliichtete und soziale Schwachere werden beriick-
sichtigt. Angemessene Flachenausweisungen und Revitalisierung des Gebaudebestandes sollen
der regionalen Wirtschaft Entwicklungsmaoglichkeiten bieten.

Die Gemeinde Ellerau zeichnet sich durch ihre besondere Lage und gute Anbindung an die Metro-
polregion Hamburg aus. Diese Ndhe zur Grof3stadt wirkt sich auf das Thema der Siedlungsent-
wicklung und Wohnbebauung in Zukunft aus: Die gute Anbindung zur Gro3stadt und Nahe zur
Natur machen Ellerau zu einem attraktiven Wohnort. Die Gemeinde hat daher ein groRes Potenzial
flr eine positive Siedlungsentwicklung und ein ausgewogenes Wachstum, welches unter den
oben genannten Aspekten gedacht werden muss, um eine vielféltige Bevolkerungsstruktur und
das soziale Miteinander in Einklang zu bringen. Gleichzeitig gilt es, die Bedenken und Wiinsche
der Bewohner*innen Elleraus ernst zu nehmen und bei zukiinftigen Entwicklungen zu Beriicksich-
tigen. Im Rahmen der Beteiligung vor Ort wurde deutlich, dass den Menschen in Ellerau ein Erhalt
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der dorflichen Siedlungsstruktur mit seinen innerdrtlichen Griin- und Wegestrukturen sehr wichtig
ist. Darliber hinaus hat sich die Gemeindevertretung Elleraus das Ziel gesetzt, nur Neubauten zu
errichten, die zum Heizen und zur Warmwasserbereitung klimaneutral betrieben werden. Fiir die-
ses Handlungsfeld ergibt sich daraus folgende, (ibergeordnete Zielsetzung:

e Ziel 1: Entwicklung von Wohnraum und Leitlinien zur behutsamen und nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung

5.3 Klima, Umwelt & Naherholung

Im Handlungsfeld ,Klima, Umwelt und Naherholung” steht die nachhaltige und soziale Entwick-
lung im Fokus, um den Bediirfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner gerecht zu werden und
gleichzeitig die Umwelt zu schiitzen und spielt somit eine wichtige Rolle im Ortsentwicklungskon-
zept.

Der Zugang zur Natur und die Mdglichkeiten der Bewegung unter freiem Himmel sind fiir Men-
schen in der Gemeinde Ellerau von groRer Bedeutung. Die Nahe zur Natur ermdglicht es den Men-
schen, sich zu erholen, Stress abzubauen und ihre Gesundheit zu fordern. Griinflachen, Parks und
Spielplatze bieten Raum fir Aktivitaten im Freien und schaffen einen Ausgleich zum Alltag. Sie
dienen als Treffpunkt fir Jung und Alt, fordern das Miteinander und starken das Gemeinschafts-
gefiihl. Auch die Themen Umwelt und Klima spielen eine zentrale Rolle in einem Ortsentwick-
lungskonzept. Eine nachhaltige Entwicklung bedeutet, dass Ressourcen geschont werden miis-
sen, um auch zukiinftigen Generationen eine lebenswerte Umgebung zu bieten. Mallnahmen, die
den CO2-FuBabdruck der Gemeinde, z.B. in Form des Ausbaus einer zukunftsfahigen, CO2-neut-
ralen Warme- und Energieversorgung, senken konnen, sind daher unerlasslich. Moglichkeiten ei-
nes ressourcenschonenden Umgangs mit vorhandenen Freiflachen und der Natur sind ebenfalls
von grolRer Bedeutung und fallen in dieses Kapitel. Hier geht es um die Erhaltung von Griinflachen,
welche durch die Griine Achse in Ellerau bereits vorhanden sind, um Lebensraume fiir Mensch
und Natur zu erweitern und das ortliche Klima zu verbessern. In diesem Handlungsfeld spielt auch
der nachhaltige und 6kologische Umgang mit Bestands- und Neubauten eine Rolle sowie kleinere
MaRnahmen zum Erhalt der Flora und Fauna, als Erganzung der bereits vorhandenen ,Griinen
Achse”.

e Ziel 1: Offentliches Griin im Sinne der Nachhaltigkeit und des Naturschutzes zugéngig
machen

e Ziel 2: Wegeverbindungen ausbauen

e Ziel 3: Energieeffizient modernisieren & nachhaltig Versorgen

5.4 Verkehr & Mobilitat

Die Themen Mobilitat und Verkehr sind fiir die zukiinftigen und nachhaltigen Entwicklung von Ge-
meinden im Rahmen eines Ortsentwicklungskonzeptes duRerst wichtig. Dieses Handlungsfeld,
verbindet wirtschaftliche, 0kologische sowie soziale Aspekte: Moglichkeiten der Anbindung an
umliegende Orte, die fiir die Erreichbarkeit und Vernetzung wesentlich sind, der klimafreundliche
Umweltverbund (dazu zdhlen u.a. FuR- und Radverkehr, OPNV, weitere umweltfreundliche Ver-
kehrsmittel), leistungsfahige Regulierung des Kfz-Verkehres als auch dessen Verkehrsberuhi-
gung, Sicherheit und Barrierefreiheit werden betrachtet. Fiir eine zukunftsfahige Entwicklung im
Sinne des Klimaschutzes ist die Férderung von nachhaltigen Verkehrsmitteln wie Fahrradern und
E-Mobilitat wesentlich, um den CO2-Ausstol} zu reduzieren. Durch den Ausbau von Fahrradwegen
und die Schaffung sicherer Fahrradinfrastruktur wird der Anteil des Fahrradverkehrs erhoht, was
zu einer Entlastung des StralRenverkehrs fiihrt und die Gesundheit der Biirger*innen fordert. Dar-
Uber hinaus ist die innerortliche Verkehrsberuhigung durch bauliche und ordnungsrechtliche MaR-
nahmen ein wichtiger Faktor. Durch die Reduzierung von Verkehrslarm und -belastung wird die
Lebensqualitat in den Gemeinden verbessert. Sicherheit und Barrierefreiheit sind ebenfalls
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entscheidende Aspekte. Durch die Schaffung sicherer Verkehrsbedingungen und barrierefreier
Infrastruktur wird die Teilhabe aller Blirger am Verkehr gewahrleistet und Unfélle kbnnen vermie-
den werden.

Dem Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat wird in der Gemeinde Ellerau eine besondere Relevanz
beigemessen. In diesem Sinne hat die Gemeinde entschieden, sich tiefergehend in die Thematik
zu beschaftigen und parallel zum Ortsentwicklungskonzept ein Verkehrs und Mobilitatskonzept
erstellen zu lassen. Die Konzepterstellung wird in diesem Fall durch das Ingenieurbiiro Wasser-
und Verkehrs- Kontor GmbH aus Neumiinster durchgefiihrt. Zielsetzungen, MaBnahmen und Pro-
jekte des Konzeptes werden daher entsprechend im Fachkonzept dargestellt. Die Projekte und
MaRnahmen werden aber der Vollstandigkeit halber im nachfolgenden Kapitel ibernommen.
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6 Projekte und MaBnahmen

Im Folgenden prasentieren sich kompakt 29 Projekte und MalRnahmen, die sich aus einer griind-
lichen Bestandsanalyse, digitalen und analogen Beteiligungsformaten sowie intensiven Gespra-
chen mit Birgerinnen und Biirgern, Gemeindevertreterinnen und -vertretern sowie weiteren Ar-
beitsgruppen ergeben haben. Die Verantwortlichen sollten Schliisselprojekte mit besonderer
Dringlichkeit vorantreiben. Einige dieser MalRnahmen kniipfen an bereits laufende Gemeindepla-
nungen an, wie etwa die Planung einer neuen Mehrzweckhalle oder die angestrebte Klimaneutra-
litat fir Neubauten und Gebdude im Gemeindebesitz.

Die einzelnen Projekte und MaRRnahmen sind den zuvor genannten vier Handlungsfeldern zuge-
ordnet. Jedes Projekt wird durch den Anlass erldutert, wobei zentrale Ergebnisse aus der Analyse
oder der Biirgerbeteiligung aufgefiihrt werden. Projekte, die als Schliisselprojekte gekennzeichnet
sind, gelten grundsatzlich als vorrangig. Den Projektbeschreibungen folgen prazise Mallnahmen
und Umsetzungsschritte, Angaben zu den Verantwortlichen oder Beteiligten sowie ein zeitlicher
Rahmen. Hierbei wird zwischen kurzfristigen (1-3 Jahre), mittelfristigen (3-5 Jahre) und langfris-
tigen (bis 2035) Umsetzungszeitraumen differenziert. Projekte des Handlungsfeldes Verkehr &
Mobilitat werden im entsprechenden im Fachkonzept dargestellt und hier der Vollstandigkeit hal-
ber nur tabellarisch aufgelistet und mit einem Querverweis versehen.

Abschlielend werden, sofern relevant fiir den Anwendungsbereich, passende Forderprogramme
mit entsprechenden Verlinkungen aufgefiihrt. Die Verbindlichkeit der vorgeschlagenen Pro-
gramme muss mit den zustandigen Stellen, beispielsweise der Investitionsbank Schleswig-Hol-
stein (IB.SH), abgeklart werden. Alternative Finanzierungsquellen, insbesondere von Stiftungen
und externen Sponsoren, konnen die offiziellen Angebote erganzen. Es wird darauf hingewiesen,
dass Forderrichtlinien regelmaRig aktualisiert werden, sodass die hier genannten Moglichkeiten
nur fiir einen begrenzten Zeitraum aktuell und umfangreich anwendbar sind.

Die AktivRegion Holsteiner Auenland ist derzeit eine bedeutende Anlaufstelle fir Fordermittel, die
aus verschiedenen Quellen, darunter Mittel des Landes Schleswig-Holstein und der EU (ELER, ILE,
GAK), stammen. Wenn vorhanden, wurden fiir die hier dargestellten Projekt bestehende und ver-
gleichbare Referenzen aufgefiihrt, um inhaltliche Orientierung und Erfahrungen in der Umsetzung
zu veranschaulichen.

Die nachfolgende Projektbeschreibung folgt dieser tabellarischen Struktur:
Projekttitel

Ausgangslage und Zielsetzung

Handlungsempfehlungen

Planungshorizont

Akteur*innen

Fordermoglichkeiten
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6.1

Dorfleben & Daseinsvorsorge

Entwicklungsziel: Raume fiir Gemeinschaft ausbauen & soziales Miteinander
starken

D1: Schliisselprojekt Neubau Mehrzweckhalle und Modernisierung Biirgerhaus

D2: Offentliche Begegnungsstéatten/Treffpunkte fiir unterschiedliche Personen-
Gruppen ausbauen

D3: Veranstaltungsangebote ausbauen und Kommunikation verbessern

Entwicklungsziel: Modernisierung Kommunaler Einrichtungen

D4: Schliisselprojekt Beratungsstelle fiir Gefliichtete in ortsbildpragender Reet-
dachkate

D5: Kommunales Freizeitangebot: Aufwertung der bestehenden
Schwimmbadanlage

Entwicklungsziel: Angebot fiir Kinder und Jugendliche ausbauen

D6: Schliisselprojekt Festplatz
D7: Spielleitplanung initiieren

Ausbau einer 6ffentlichen Begegnungsstatte (D2)
Schwarzes Brett (auch digital) (D3)
Beratungsstelle fir Geflichtete (D4)
Modemisierung der EHS zur Biindelung kommunaler Einrichtungen (D6)
Neugestaltung des Festplatzes (D7)

Neuplanung und Aktualisierung der Spielplatze im Dialog mit der Jugend (D8)

Abbildung 33: Projektverortung Dorfleben & Daseinsvorsorge

43




B2K Architekten + Stadtplaner Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Ellerau

D1 Schliisselprojekt Neubau Mehrzweckhalle und Modernisierung Biirgerhaus

Ausgangslage und Zielsetzung

Die vorhandenen Sporthallen und Sportanlagen in der Gemeinde Ellerau wurden in den 1960er
Jahren errichtet. Ein Blick auf die Mitgliederentwicklung der Ellerauer Sportvereine, TSV Ellerau
und SC Ellerau, zeigt eine deutlich positive Entwicklung. Im Zeitraum von 2008 bis 2018 hat sich
die Mitgliederzahl von 1.106 auf 1.392 erhoht, was einer Zunahme von fast 26% entspricht. Ob-
wohl die Sporthallen und Sportanlagen technisch modernisiert wurden, erfolgte keine Erweite-
rung in Bezug auf die benotigten Kapazitaten.

Aktuell verfiigt die Gemeinde Uber eine Sporthalle und eine Turnhalle im Bereich der Grundschule
sowie liber eine Mehrzweckhalle, die Erich-Stein-Halle. Diese ist in das Biirgerhaus am Biirgerpark
integriert und beherbergt neben sportlichen Aktivitdten eine Biicherei, ein Heimatmuseum, ein
Parkcafé, ein Sportlerheim sowie Versammlungsraume. Verschiedene Vereine und die Volks-
hochschule nutzen die Radumlichkeiten fiir Kurse und Gemeinschaftsaktivitdten.

Insgesamt bieten 31 ansassige Vereine und Institutionen in Ellerau ein breites Freizeitangebot
und zahlreiche Mdglichkeiten fiir ehrenamtliches Engagement. Dennoch zeigt sich, dass die be-
grenzten Raumlichkeiten teilweise nicht ausreichen, um die aktuelle Nachfrage zu decken. Im
Rahmen einer parallel zum Ortsentwicklungskonzept erstellten Machbarkeitsstudie wurden durch
eine Befragung der Vereine, Initiativen und Verbande im Ort die aktuellen und zukiinftigen Raum-
bedarfe ermittelt. Von den 31 angeschriebenen Vereinen haben 17 an der Umfrage teilgenommen.
Eine zentrale Erkenntnis der Befragung ist, dass etwa 70% der Teilnehmer einen Bedarf an zusatz-
lichen oder neuen Raumlichkeiten und Flachen haben. Dies kann entweder darauf zuriickzufiihren
sein, dass entsprechende Raume nicht vorhanden sind oder die bisher genutzten Durchfiihrung-
sorte Mangel aufweisen. Die zentralen Ergebnisse bezliglich der Raumbedarfe lassen sich in drei
wesentliche Gruppen zusammenfassen:

Gruppe A: Hobby/ Kunst/ Kultur

Diese Gruppe setzt sich aus folgenden Vereinen und Institutionen zusammen: VHS Theater-
gruppe ,Biihnenreif, Gemischter Chor Ellerau, Gemeindebiicherei, SMC Albatros Ellerau, Heimat-
museum und Sozialverband Deutschland (Ortsverband Quickborn-Ellerau). Organisationen dieser
Gruppe halten lhre Veranstaltungen haufig im Birgerhaus/ der Erich-Stein-Halle und der Grund-
schule ab. Die Frequenz bewegt sich zwischen taglich und wochentlich. Gemal der Auswertung
der Befragung zu den Raumbedarfen ist diese Gruppe einerseits dadurch gepragt, dass die Fla-
chenbedarfe verhaltnismaBig gering ausfallen. Diese bewegen sich zwischen ca. 50 m? bis maxi-
mal 150 m2. Die wesentlichen Probleme dieser Vereine und Institutionen sind vor allem fehlende
Lagermaoglichkeiten sowie auch eine fehlende Biihne/ Flache fiir Auffiihrungen der Theatergruppe
sowie den Chor.

Gruppe B: Sportliche Aktivitdaten

Diese Gruppe setzt sich aus den Sportvereinen in der Gemeinde Ellerau zusammen: Ellerauer Ten-
nis-Club, SC Ellerau, TSV Ellerau und Kampfportschule Ellerau. Der Tennis-Club verfiigt iber ei-
gene Tennisplatze sowie liber ein eigenes Vereinsheim. Der SC Ellerau hat sein Vereinsheim direkt
an der Grundschule an der DorfstralRe 51. Der TSV Ellerau hat sein Vereinsheim in der Erich-Stein-
Halle. Die beiden Sportvereine SC Ellerau und TSV Ellerau nutzen alle drei vorhandenen Sport- und
Turnhallen (Erich-Stein-Halle, Knud-Hansen-Halle und die Sporthalle der Grundschule) in Ellerau.
Uber einen Belegungsplan werden die verschiedenen Trainingszeiten der Vereine organisiert. Dies
stellt auch gleich eines der wesentlichen Probleme dar. Denn sowohl der SC Ellerau als auch der
TSV Ellerau beklagen sich in der durchgefiihrten Befragung liber einen Mangel an Hallenzeiten
fur das Training. Weiterhin wurden insbesondere auf eine unzureichende und nicht mehr zeitge-
maBe technische Ausstattung hingewiesen.
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Gruppe C: Sicherheit und Ordnung

Einen Sonderfall stellt die Gruppe C dar. Diese Gruppe setzt sich aus der Freiwilligen Feuerwehr
sowie der DLRG Ellerau zusammen. Zwar wurden diese beiden Vereine ebenfalls in der Vereins-
befragung hinsichtlich der Raumbedarfe mit einbezogen, jedoch sind dessen Anforderungen an
Raumlichkeiten anders gelagert und lassen sich nur sehr bedingt tber die Errichtung einer Drei-
feldhalle/ Mehrzweckhalle abdecken.
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Abbildung 34: Ausschnitt aus der GIS-Kartierung; Darstellung der Potentialfidchen I-V, B2K 2023

Zusammenfassend lasst sich die Zielsetzung fiir den Neubau einer Mehrzweckhalle in der Ge-
meinde Ellerau wie folgt formulieren:

Die Gemeinde strebt den Bau einer Dreifeldhalle/Mehrzweckhalle an, um die Raumverhéaltnisse
flr Vereine, insbesondere Sportvereine, und ehrenamtlich Engagierte zu verbessern. Die Ergeb-
nisse der Birgerbeteiligung im Rahmen des Ortsentwicklungskonzepts sowie die Bedarfserhe-
bung bei den ortlichen Vereinen unterstiitzen diese Zielsetzung. Die Dreifeldhalle/Mehrzweck-
halle soll primar den Sportvereinen zur Verfiigung stehen (Gruppe B), wodurch Kapazitdten im
Biirgerhaus und der Erich-Stein-Halle frei werden konnten. Diese wird dann vornehmlich von
Gruppe A (Hobby/Kunst/Kultur) genutzt. Die Erich-Stein-Halle soll weiterhin als zentraler Veran-
staltungsort fiir kulturelle Zwecke erhalten bleiben, wobei zukiinftig Modernisierungs- und Um-
baumalnahmen erforderlich sind und zu einer effektiveren Raumnutzung fiihren konnen. Die
Gruppe C (Sicherheit und Ordnung) wird aufgrund spezifischer Anforderungen bereits durch se-
parate Planungen anderweitig beriicksichtigt.

Die Ausstattung einer neuen Mehrzweckhalle sollte multifunktional sein und unter anderem die
Verwendung von mobilen Wanden ermdglichen, die einen effektiven Schallschutz aufweisen. Der
Boden der Halle muss fiir diverse Nutzungen ausgelegt sein, und es sollten ausreichend Lager-
moglichkeiten/Einbauschranke fiir die unterschiedlichen Nutzergruppen vorhanden sein. Eine
endgiiltige Bewertung und Kostenschétzung sind durch Fachplaner und Architekten vorzuneh-
men, sobald die Gemeinde einen klaren Favoriten fiir die Standortflache benennen kann (Flachen
siehe Abbildung 34).
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Handlungsempfehlungen

AR

Gemeindliche Einigung auf Flachen-Favoriten

Flachenankauf (Forderfahig GAK)

Kostenschatzung und Entwurf Mehrzweckhalle

Kostenschatzung und Entwurf Modernisierung Biirgerhaus und Erich-Stein-Halle
Forderantrage stellen

Umsetzung

Planungshorizont

Kurz- bis Mittelfristig

Akteur*innen

Gemeinde Ellerau; Grundstiickeigentimer*innen; Fachplaner*innen und Architekt*innen

Fordermaoglichkeiten

GAK Ortsentwicklung

Sportstattenforderrichtlinie des Landes Schleswig-Holstein (Link: https://www.schles-
wig-holstein.de/DE/fachinhalte/S/sport/SportstaettenfoerderRili.html)

Richtlinie tber die (Projekt-)Férderung des Landessportverbandes Schleswig-Holstein
(Link: https://www.lsv-sh.de/foerderung-von-bau-und-sanierung-von-sportstaetten-
sportgeraete-und-sportveranstaltungen/Isv-investitionsfoerderung-bausanierung-und-
sportgeraete/)
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D2 Stitte fiir Begegnung unterschiedlicher Personengruppen

Ausgangslage und Zielsetzung

In Ellerau gibt es verschiedene Mdglichkeiten, dass Menschen dhnlichen Alters, z.B. Senior*innen
und Jugendliche sowie Menschen mit Flucht-, bzw. Migrationshintergrund in Kontakt kommen
konnen.

Das Ellerauer Willkommens-Café, organisiert vom Willkommens-Team Ellerau e.V., ladt regelma-
Rig Gefliichtete ein, sich gegenseitig kennenzulernen und auszutauschen. Kinder und Jugendliche
konnen unterschiedliche Orte aufsuchen, um sich zu Treffen: Hierzu gehort das Kinder- Jugend-
und Kulturzentrum Ellerau ,Pegasus” mit Aufenthaltsraumen und verschiedenen Aktionen und
Veranstaltungen. Zudem wird der Festplatz im Biirgerpark von Jugendlichen als Treffpunkt und
offentliche Sportflache genutzt.

Die Senior*innen Begegnungsstatte ist an das Seniorenheim angebunden. Sie dient dem Zusam-
menkommen é&lterer Menschen und kann fiir Veranstaltungen gebucht werden. Der Deutsche
Rote Kreuz e.V. bietet einen Seniorenclub an, bei dem jede*r eingeladen ist mitzumachen.

In unseren Workshops und Gesprachen erhielten die bestehenden Vereine und Gruppierungen, die
sich im unterschiedlichen Mal fiir die Kommune und deren Einwohner*Innen engagieren, sehr
viel Zuspruch. Die Jugendarbeit wurde hier besonders hervorgehoben.

Dank dieser und weiterer vielseitiger Angebote bekommen die Menschen innerhalb ihrer Ziel-
gruppe Raum fir soziales Miteinander.

In den durchgefiihrten Workshops und Gesprachen im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes
wurde jedoch deutlich, dass Orte und Formate fehlen, die ein Aufeinandertreffen unterschiedli-
cher Gruppen ermoglichen. So wurde z.B. im Auftaktworkshop festgehalten, dass eine ,Statte der
Begegnung z.B. fiir Gefliichtete, Senioren, Jugendliche" fehle.

Bei dieser Thematik kam schnell die Bibliothek ins Spiel, welche im Biirgerhaus ,Erich-Stein-Halle”
im Hojerweg 2 integriert ist. Diese bietet zwar zielgruppen-interne Angebote an, wie z.B. Verleih
von Medien zur Sprachférderung und Alltagsunterstiitzung fir Migrant*innen sowie ,Wissensbo-
xen” fur Schiler*innen mit lernplanorientierten Themen, hat jedoch auch das Potential fiir einen
Treffpunkt verschiedener Zielgruppen. Auch die vorhandenen Raume fiir Gemeinschaft (z.B. im
Senior*innenheim) konnten fiir andere Gruppen zugangig gemacht werden, um ein Aufeinander-
treffen bewusst zu ermdoglichen.

Daraus ergeben sich folgende Zielsetzungen fiir die beschriebenen Thematik:

e Die Gemeindebiicherei soll als Statte flir Begegnung unterschiedlicher Personengruppen
verstanden werden, indem:

o Raume sowie Angebote der ausgebaut werden, um eine Durchmischung ver-
schiedener Personengruppen zu ermaoglichen

o sie niedrigschwellig zugangig gemacht wird. Spontane und unkomplizierte Nut-
zungen ohne groften organisatorischen Aufwand ermdglicht werden

o besondere Angebote, die eine Durchmischung der einzelnen Zielgruppen ermdég-
lichen, gefordert werden

e Treffpunkte sollten bewusst andere Zielgruppen mit verschiedenen Formaten anspre-
chen:

o Best Practice Beispiel: Raumnutzungskonzept fiir Gemeinschaftsraume im Se-
nior*innen-Heim, das gezielt Eltern und Kinder anspricht: Elterncafé, Kinderthea-
ter, Kinderturnen

o Best Practice Beispiel: Handykurs als Format von jungen Menschen fiir Altere
oder Repaircafé als Anlaufstelle Menschen jedem Alters
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Handlungsempfehlungen

1. Klare Formulierung der Handlungsspielrdume (z.B. Finanzielle Moglichkeiten, rdumliche
Bedingungen, ggf. zeitlicher Rahmen) durch die Gemeinde Ellerau

2. Konkrete Uberlegung und Planung, z.B. im Rahmen einer AG, in Hinblick auf die Erweite-
rung der Rdume und Angebote (z.B. in der Gemeindebiicherei). Ggf. ist eine Person der
Gemeinde anwesend und kann direkt auf Umsetzbarkeit eingehen

3. Formulierung genauer Bedarfe (Platzbedarf, Mobiliar, Technik)

4. Konzeption von zielgruppen-iibergreifenden Formaten und Veranstaltung (siehe auch
Projekt D3: Ausbau von Formaten und Kommunikation)

Planungshorizont
e Mittel- bis Langfristig
Akteur*innen

Gemeindebiicherei-Team, Gemeinde Ellerau, Vertreter*innen der zielgruppen-spezifischen Treff-
punkte (Pegasus Kinder- und Jugendzentrum, Seniorenheim, versch. Vereine)

Fordermoglichkeiten

e AktivRegion Holsteiner Auenland
e GAK Regionalbudget fiir kleinere” Investitionen
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D3 Veranstaltungsangebote ausbauen

Ausgangslage und Zielsetzung

Fir offentliche Veranstaltungen ist in Ellerau der Ausschuss fiir Soziales, Kultur und Sport verant-
wortlich, welcher 9 Mitglieder hat und laut Sitzungskalender 4-mal im Jahr tagt. Dieser Ausschuss
koordiniert anstehende Termine und stellt die geplanten Veranstaltungen der Ellerauer Vereine
und Verbande vor, indem er regelmaRig einen Veranstaltungskalender als PDF herausbringt. Auf
einem Onlineportal der Website der Gemeinde Elleraus lassen sich die Termine einsehen. Dieser
Veranstaltungskalender zeigt auf, welche Zielgruppen bei den Veranstaltungen in Ellerau ange-
sprochen werden. Zum Beispiel bietet das Kinder- Jugend- und Kulturzentrum ,Pegasus” monat-
lich eine Veranstaltung an, bei der sich Kinder und Jugendliche Spiele leihen kénnen. Fiir Erwach-
sene sowie Kinder organisiert die Gemeindebiicherei verschiedene Formate, wie z.B. Bilderbuch-
kino oder Handarbeiten fiir Erwachsene. Die meisten Veranstaltungen in Ellerau, die hier 6ffentlich
bekannt gegeben werden, richten sich an Senior*innen und werden von der AWO bzw. dem DRK
organisiert.

Zwar werden die Veranstaltungen gut kommuniziert, sind auf dem aktuellsten Stand und spre-
chen verschiedene Zielgruppen in einem breiten Angebot an, jedoch fehlt es, laut unserer Erkennt-
nisse aus den Workshops und Gesprachen vor Ort, an Veranstaltungen und Aktivitaten, die ge-
mischte Gruppen ansprechen und im 6ffentlichen Raum stattfinden. Ahnlich wie bei dem Thema
der Begegnungsstatten (Projekt D2) ist der Wunsch vorhanden, dass es Angebote gibt, bei denen
sich unterschiedliche Menschen begegnen konnen und in den Austausch kommen. Die Vorstel-
lung besteht, dass Angebote, fiir die Verbesserung des Zusammenlebens in der Gemeinde, aus-
gebaut werden und die Kommunikation hierfiir verbessert wird.

Es wurden Beispiele genannt, wie ein Weihnachtsmarkt. Hier gab es bereits einen ersten Anlauf
von der evangelischen Gemeinde, die am 2.12. einen kleinen Weihnachtsmarkt an der Kirche wie-
der aufleben lassen haben (SHZ, 10.11.2023) Auch das Osterfeuer und Erntedankfest wurden ge-
nannt, sowie weitere gemeinschaftliche Aktivitaten wie eine Miillsammelaktion. Fiir die Bewalti-
gung dieser Aufgabe wurde vorgeschlagen, dass es ein aktives Veranstaltungsgremium geben
soll, welches sich ausschliellich mit der Aufgabe dieser Angebote befasst.

Zusammenfassung der Zielsetzung:

e Aktivierung und Befahigung eines Veranstaltungsgremiums
e Ausbau der zielgruppenibergreifenden Aktivitaten zur Starkung des Dorflebens
e Verbesserung der Kommunikation

Handlungsempfehlungen

1. Einberufung und Aktivierung von kultur-engagierten Mitbiirger*innen fiir die Aufgabe ei-
nes Veranstaltungsgremiums.

2. Kooperative Veranstaltungs-Konzeption, in Zusammenarbeit mit Gemeinde und Biir-
ger*innen

3. Ggf. weitere Beteiligung zum Thema Veranstaltungen: Befragung und Gesprache, um
Wiinsche und Ideen zu Veranstaltungen zu konkretisieren bzw. weitere Menschen zum
Mitmachen zu aktivieren

4. Erstellung eines Kommunikationskonzeptes, Abwagung der notwendigen Medien und
Netzwerke

Planungshorizont

e Kurzfristig bzw. Daueraufgabe
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Akteur*innen
Bisherige aktive Menschen aus dem Kulturausschuss sowie relevanten Vereinen
Fordermaoglichkeiten

e AktivRegion Holsteiner Auenland
¢ GAK-Regionalbudget
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D4 Schliisselprojekt Beratungsstelle fiir Gefliichtete im Reetdachkate Landesstrae
234

Ausgangslage und Zielsetzung

In Anbetracht der steigenden Zahlen der Zuwanderungen in Ellerau (150 zu betreuende Personen,
davon 31 Neuzugénge Anfang-Mitte 2023, SHZ 14.07.2023) ist eine Begleitung und Beratung er-
forderlich, um sich in Ellerau zu orientieren, anzukommen und bei der Integration unterstiitzt zu
werden. Konkret handelt es sich hier um Begleitung bei der Suche nach Wohnraum, gesundheitli-
cher Versorgung und Sprachkursen. Diese Aufgabe tibernimmt die Migrationssozialbetratung des
Diakonischen Werk Hamburg-West/Siidholstein, in enger Zusammenarbeit mit dem im Jahre
2016 gegriindete Verein ,Willkommensteam-Ellerau” (WTE) sowie weiteren Gemeinde-Akteuren,
wie z.B. der Evangelisch-Lutherischen Kirchengemeinde Ellerau.

Fiir die Erst-Anlaufstelle der aktuell (Stand Juli 2023) 150 Gefllichteten werden zurzeit Raume der
Volkshochschule Ellerau, im Berliner Damm 2, genutzt. Damit diese Rdume wieder fiir die eigent-
liche Arbeit der VHS zur Verfligung stehen konnen (z.B. fiir zusétzliche Sprachkurse), wird danach
gestrebt, neue Raumlichkeiten fiir die Arbeit der Migrationssozialberatung und des Willkom-
mensteams zu finden. Grundsétzlich sei es wichtig ,dringend notwendige Raume fiir (soziale)
Beratungen zu schaffen” (laut Bericht der Gemeindevertretung am 23.03.2023).

Hier fiir bietet sich eine leerstehende Reetdachkate an, welche auf dem Grundstiick Berliner
Damm 18, an der Landesstralle 234, steht. Dieses Gebaude ist eines der ca. fiinf Reetdachhauser
in Ellerau ist und befindet und sich derzeit ungenutzt in Gemeindebesitz. Das Haus wurde in 2021
von der Gemeinde ersteigert, um die Chance zu nutzen, dieses alte und reetgedeckte Haus an
zentraler Stelle im Ort zu erhalten und zu mit Leben zu fullen. Aufgrund der zentralen Lage mit
guter Anbindung an umliegende Institutionen, einer ortsbildpragenden Aufl3enflaiche mit altem,
schénem Baumbestand, bietet sich die Nutzung fir die Betreuung von Geflichteten und weitere
vielfaltige soziale Nutzungen an. Das Raumprogramm ist nhoch nicht ausgearbeitet, jedoch ist
bereits klar, dass ein groR3es Besprechungszimmer, ein Warteraum, Nebenraum, Kiiche und sa-
nitdre Anlagen notwendig sind. Der Au3enraum soll ggf. auch in die Planung einbezogen werden.
Wiinsche und Ideen wurden in verschiedenen Ausschiissen gesammelt.

Der aktuelle Planungsstand sieht folgendermalien aus: Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung
vom 23. Marz 2023 die Verwendung des Reetdachhauses fiir den genannten Zweck einstimmig
beschlossen. Es wurden bereits Orientierungsgesprache mit potenziellen Zuschussgebern ge-
fuhrt und verliefen positiv: Zuschiisse wurden in Aussicht gestellt. Zur Uberpriifung der Nutzungs-
moglichkeiten wurde im September 2022 eine Bauvoranfrage an die Bauaufsichtsbehorde beim
Kreis Segeberg gestellt, bei der die niedrige Raumhdéhe von 2,10 m als kritisch beurteilt wurde.

Gemal dem Vorbescheid vom 12.12.2022 stellt die Bauaufsicht eine Genehmigung fiir Wohnnut-
zung in Aussicht. Bezliglich der Deckenhoéhe werden folgende Mdoglichkeiten durch die Bauauf-
sicht genannt (auf telefonische Riicksprache durch den beauftragten Architekten):

1. Beibehaltung der sehr niedrigen Raumhéhe fiir eine temporér begrenzte Nutzung [...]
Hier missten die Zeitfenster in der Baukommissionsrunde noch abgesegnet werden,

2. Offnung der niedrigen Decke, Balken belassen und Raum bis unter die Dachschrégen
offen gestalten. Bei dieser Losung sieht er keine Probleme / Einschrankungen fur die
Nutzung.

Nach einer Modernisierung unter diesen Voraussetzungen bestiinde die Moglichkeit, Bliroraume
fur die Arbeit der Migrationssozialberatung und des WTE in der Reetdachkate einzurichten.

Nach einer groben Kostenschatzung sind fiir etwaige Umbaumalnahmen Kosten von mindestens
200.000,00 € einzuplanen. Die genauen Kosten sind dabei stark abhéngig von der Planung.
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Abbildung 35: Reetdachkate Berliner Damm 18

Handlungsempfehlungen

1. Aufstellung eines konkreten Nutzungs- und Raumprogramm, sowie skizzenhafte Raum-
planung in Zusammenarbeit mit den Haupt-Akteur*innen (Migrationssozialberatung, Will-

kommensteam-Ellerau, ggf. weitere Interessensgruppen) und dem beauftragten Architek-
ten

2. Detaillierte Planungs-Kostenaufstellung durch Architekten, ggf. Einholen von Kostenvor-
anschléagen durch ausfiihrende Gewerke
3. Auswahl der Forderkulisse und Formulierung eines Forderantrages

Planungshorizont
e  Kurzfristig
Akteur*innen
Gemeinde Ellerau, Migrationssozialberatung, Willkommensteam-Ellerau, beauftragter Architekt
Fordermaoglichkeiten

e AktivRegion Holsteiner Auenland e.V.
e  GAK Ortskernentwicklung
e evtl. Leitprojekte Integrierte landliche Entwicklung (ILE) — Erhaltung des kulturellen Erbes
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D5 Aufwertung der bestehenden Schwimmbadanlage

Ausgangslage und Zielsetzung

Das Freibad im Zentrum von Elleraus erfiillt bereits erfolgreich die Bedirfnisse der Gemeinde im
Bereich der Daseinsvorsorge und des Freizeitangebots, insbesondere wahrend der Sommermo-
nate. Die Anlage verfiigt lber ein 25-Meter-Schwimmbecken, ein flacheres Nichtschwimmerb-
ecken sowie ein Kleinkinderbecken. Erganzt wird dies durch eine 42 Meter lange Rutsche, einen
Spielplatz, eine groRziigige Liegewiese und einen gut ausgestatteten Kiosk. Dank kontinuierlicher
Modernisierungsmalnahmen wurde der Zustand des Freibads stets zeitgemaR gehalten, wobei
die Technik auch durch die umweltfreundliche Nutzung von Abwéarme einer Biogasanlage unter-
stiitzt wird.

Die hohe Akzeptanz seitens der Gemeinde zeigt sich in der regen Nutzung des Freibads wahrend
der Saison, insbesondere an warmen Sommertagen. Trotz dieses Erfolgs wurden im Rahmen von
Beteiligungsmalinahmen Vorschléage der Biirgerinnen und Biirger zur weiteren Verbesserung der
Anlage eingebracht. So wurde beispielsweise angemerkt, dass die Wassertemperatur im Klein-
kinderschwimmbecken als zu niedrig empfunden wird und es Bedarf an neuen Spielgeraten oder
sogar einem Wasserspielplatz auf dem Spielplatz gibt.

Ein weiterer Biirgerwunsch war die Schaffung eines zweiten Ausgangs auf der Ostseite in Rich-
tung des Parkcafés, wobei eine Personalbesetzung notwendig ware. Zudem wurde vorgeschla-
gen, das Nichtschwimmerbecken zu erweitern und die Liegewiese durch die Integration eines
multifunktionalen Beachvolleyballfelds vielseitiger zu gestalten. Diese Anregungen sollen dazu
beitragen, das Freibaderlebnis fiir alle Blrgerinnen und Biirger weiter zu optimieren.

Das Projekt zielt darauf ab, die Attraktivitdat und Funktionalitat des Freibads in Elleraus weiter zu
steigern, um den Bediirfnissen der Gemeinde noch besser gerecht zu werden. Durch gezielte
MaRnahmen sollen insbesondere die genannten Vorschlage der Biirgerinnen und Biirger umge-
setzt werden, um somit ein zeitgemales und ansprechendes Freizeitangebot in der Region zu
gewahrleisten.

Handlungsempfehlungen

Aufwertung und Offnung des Freibadgeléandes zum Kleinkinderspielplatz
Aufwertung der Nichtschwimmeranlage

Reorganisation und Aufwertung der Liegewiese

4. Einrichtung eines Beachvolleyballfelds

wn =

Planungshorizont
e Mittelfristig
Akteur*innen

e Gemeinde Ellerau
e Freiraumplaner*innen

Fordermaoglichkeiten

e Forderung von kommunalen Sportstatten (Sportstattenférderrichtlinie) des Landes
Schleswig-Holstein

e AktivRegion Holsteiner Auenland

e GAK-Regionalbudget der AktivRegion
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D6 Schliisselprojekt Festplatz

Ausgangslage und Zielsetzung

Im nordwestlichen Teil des Ellerauer Biirgerparks liegt der bei den Biirger*innen als Festplatz be-
kannte Teil des Parks, welcher in der Vergangenheit als Ort zum Grillen, Skateboard fahren sowie
zum Basketball- und Fullballspielen benutzt werden konnte. In jlingerer Vergangenheit hat der
Platz ein eher negatives Image erhalten, da er insbesondere wahrend der Corona-Pandemie und
des damit Verbundenen Lock-Downs als Raum fiir Vandalismus und Ruhestérung durch ,junges
Partyvolk” (shz 2019) bekannt wurde.

A AR
g \ \

Abbildung 36: Festplatz Luftbild (links) und Aussicht auf Unterstand und Basketballfeld (rechts)

In seiner grundsatzlichen Konzeption nimmt der Festplatz eine wichtige Funktion im Rahmen der
Freizeitinfrastruktur der Gemeinde ein. Die dort angedachten Nutzungsarten sprechen insbeson-
dere die Kinder und Jugendlichen der Gemeinde an, die fiir das Spielen auf Spielplatzen zu alt
geworden sind und mittlerweile anderweitige Interessen entwickelt haben. In dieser Hinsicht
weist der Platz jedoch vielfaltige Strukturelle Mangel auf. Im Rahmen der Biirgerbeteiligung, die
in diesem Fokusraum insbesondere mit Kindern- und Jugendlichen durchgefiihrt wurde (siehe
Abschnitt 4.3.2) wurden in diesem Zusammenhang folgende Themen diskutiert:

e Sitzgelegenheiten und Tische: Insgesamt wiinschen sich die Kinder und Jugendlichen
mehr Sitzgelegenheiten fiir sich, aber auch fiir begleitende Erwachsene. Der bereits be-
stehende Tisch unter dem Pavillon wird dahingehend kritisiert, dass er nicht mittig aus-
gerichtet ist und so bei schlechtem Wetter nicht genutzt werden kann.

e Beleuchtung: Neue Laternen und Lichtquellen spielen eine wichtige Rolle. Insbesondere
die jiingeren Kinder gaben an, im Dunklen Angst vor dem Festplatz zu haben.

e Sauberkeit: Insgesamt wurde der Festplatz als zu dreckig wahrgenommen. Insbesondere
Scherben und Zigaretteniiberreste wiirden bei Zeiten die Nutzung sehr unangenehm ge-
stalten.

e Graffiti: Das Thema Graffiti und Streetart wurde ausgiebig diskutiert. Wahrend vieles von
dem, was auf dem Festplatz zu sehen ist als ,unsauberes Geschmiere” bezeichnet wurde,
duBerten sich die Kinder und Jugendlichen jedoch grundsatzlich positiv tber ,schon ge-
zeichnete und gespriihte"” Bilder. Es wurde der Wunsch geduBert und visualisiert auf dem
Festplatz Wande fiir gezieltes Graffiti aufzustellen um das Spriihen dort zu ermdglichen
und von den anderen Ausstattungselementen fern zu halten. Es wurde die Idee geduBert,
die schonsten Stiicke mit einem Foto auf der Internetseite der Gemeinde zu belohnen,
um ,schones” Graffiti zu fordern.

e FuBballplatz: Im Bezug auf den FuBballplatz wurden der Untergrund und die aktuellen
Tore bemangelt. Die Tore sollten mindestens mit Netzen ausgestattet werden, damit der
Ball nicht in die dahinter liegenden Gebiische geschossen werden kann. Darliber hinaus
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wiirde ein Zaun hinter den Toren die Situation ebenfalls verbessern. Der unebene Boden
machen das Spielen auf dem Platz problematisch. Es wurde eine Begradigung oder ein
anderer Bodenbelag (Kunstrasen Gummiplatz) gewiinscht.

Rodelberg: Der Rodelberg wurde grundsatzlich positiv beschrieben. Am oberen Ende wiir-
den sich insbesondere die jiingeren Kinder mehr Aufenthaltsqualitat, z. B. in Form von
Banken und Licht, wiinschen. Es wurde auch der Wunsch nach einer Seilbahn gedulert.
Fitnessparkour: Insbesondere die alteren Teilnehmer*innen wiinschten sich die Integra-
tion eines Fitnessparkour in Form von Trimm-Dich und Calisthenics-Geraten.
Basketballfeld: Alle Teilnehmer*innen sprachen sich fiir eine Sanierung des Basketball-
feldes aus. Der Bodenbelag muss dringend ausgetauscht werden, da die Unebenheit und
die Risse zu einem verspringen der Balle fiihrt und auch bei Stiirzen zu erhohtem Verlet-
zungsrisiko fiihrt. Die Korbe sind nicht gerade zueinander ausgerichtet und sollten durch
den Standards des Basketballsports konforme Kérbe ausgetauscht werden.

Skatepark: Elemente eines Skateparks fiir Inliner, Skateboards und Fahrrader wurden
durch alle Teilnehmer*innen befiirwortet.

Volleyballfeld: Die Idee des Volleyballfeldes wurde durch eine Gruppe gewiinscht.

Zielsetzung fir eine Umgestaltung des Festplatzes im Sinne der Beteiligung kénnen daher wie
folgt zusammengefasst werden:

Umgestaltung des Festplatzes unter Berlicksichtigung der Wiinsche der Kinder und Ju-
gendlichen zur Schaffung attraktiver, sicherer und multifunktionaler Freizeitflachen.

Die Umgestaltung und Modernisierung der Freizeitbereiche in Ellerau sollen nicht nur zu
verbesserten Infrastrukturen fiihren, sondern auch die Identifikation der Kinder und Ju-
gendlichen mit ihrer Gemeinde starken.

Beseitigung der Wahrnehmung des Festplatzes als Angstraum

Schaffung eines positiven Images des Festplatzes durch aktive Nutzung und Mitgestal-
tung der Kinder- und Jugendlichen.

Handlungsempfehlungen:

Einbindung der Kinder und Jugendlichen in die gesamte Planungs- und Umsetzungs-
phase (siehe Projekt D6).

Auslobung eines Wettbewerbes (Freiraumplaner, Landschaftsarchitekten, etc.) zur Erstel-
lung von Umgestaltungsentwirfen unter Beriicksichtigung der oben dargestellten The-
mengebiete. Einbindung der Kinder- und Jugendlichen in der Jury

Kostenschatzung und Férderantrag

Umsetzung

Planungshorizont

Kurz- bis Mittelfristig

Akteur*innen

Gemeinde Ellerau, Arbeitskreis Kinder- und Jugendliche, Fachplaner*innen, Kinder und Jugendli-

che

Fordermaoglichkeiten

AktivRegion Holsteiner Auenland
GAK-Regionalbudget
GAK-Ortsentwicklung
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D7 Spielleitplanung initiieren
Ausgangslage und Zielsetzung

Spielleitplanung ist ein Ansatz in der Stadt- und Freiraumplanung, der darauf abzielt, Spielrdume
und Spielmoglichkeiten fiir Kinder und Jugendliche in urbanen Umgebungen zu gestalten und zu
fordern. Dabei handelt es sich um einen partizipativen Prozess, bei dem verschiedene Akteure,

einschliellich Kinder und Jugendlicher selbst, in die Planung und Entwicklung von Spielrdumen
einbezogen werden.

Der Spielleitplan stellt einen strategischen Leitfaden dar, der die Grundlage fiir die Schaffung,
Erneuerung oder Anpassung von Spielplatzen und anderen Spielrdumen bildet. Der Plan beriick-
sichtigt die Bedirfnisse und Wiinsche der Kinder und Jugendlichen und férdert eine kinder-
freundliche und spielférderliche Umgebung. Spielleitplanung basiert auf der Idee, dass Spielen
ein essentieller Bestandteil der kindlichen Entwicklung ist und daher entsprechende Raume und
Maoglichkeiten geschaffen werden sollten.
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Abbildung 37: Spielpléatze in Ellerau.

Die Gemeinde Ellerau iiber neun Spielplatze (Abbildung im Gemeindegebiet, welche im Bezug
auf Gerateausstattung und allgemeine ,Bespielbarkeit” sehr unterschiedlich durch die Kinder-
und Jugendlichen im Ort bewertet werden. Die Ergebnisse der Beteiligung kdnnen diesbeziiglich
wie folgt zusammengefasst werden:

e Grundsétzlich werden die Spielplatze als ,etwas langweilig” beschrieben, die Vielfallt der
Spielgerate konnte verbessert werden.

e Der Zweck vieler Spielgerate erschlie3t sich den Kindern nicht. ,Man weil} nicht, wie man
damit spielen soll“.
e Es gibt Spielgerate, wie z.B. ein groRes Kletternetz (Spielplatz nicht genau bekannt), wel-

ches durch die Kindern durch die Harte des verwendeten Materials als unangenehm emp-
funden wird.
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Der Spielplatz an der Schule hat ein Verkehrsproblem, welches insbesondere in den Nach-
mittagsstunden durch Elterntaxis ausgel6st wird, welche Ihre Kinder zum Sport bringen
oder abholen.

Der Spielplatz Nr. 7 hat einen Basketballkorb, an dem aber nicht gespielt werden kann,
weil der Untergrund dies nicht zuldsst (siehe Abbildung 37).

Viele Spielplatze konnten besser Instand gehalten werden.

FulRballtore sollten grundsatzlich mit Netzen ausgestattet werden.

Zielsetzung sollte es daher sein, gemeinsam mit den Kindern- und Jugendlichen die Spielmdg-
lichkeiten im Ort zu lberplanen. Dies erh6ht zu einen die Wahrscheinlichkeit, dass geschaffenen
Strukturen auch gut genutzt werden. Zum anderen werden Kinder und Jugendliche spielerisch an
Partizipationsmdglichkeiten herangefiihrt, was einen positiven Beitrag fiir ihr Demokratiever-
standnis und ihr zukiinftige, potentielles Engagement in der Gesellschaft leisten kann.

Handlungsempfehlungen:

Grundlegende Qualitatsziele fiir Spielplatze und andere Freizeitinfrastrukturen (siehe Pro-
jekt D5) mit Kindern und Jugendlichen erarbeite.

Durchfiihrung einer Bestandsaufnahme anhand der zuvor festgelegten Kriterien
Festlegung eines Spielleitplans, der durch die Gemeindevertretung beschlossen und so-
mit verbindlich wird. Er zeigt die Uberarbeitungsbedarfe und gewiinschten Verbesserun-
gen der Spielplatze.

Fordermittel fiir die Uberarbeitung der Spielplatze einwerben

Planungshorizont

Kurzfristig

Akteur*innen

Gemeinde Ellerau, Arbeitskreis Kinder- und Jugendliche, Fachplaner*innen, Kinder und Jugendli-

che

Fordermoglichkeiten

AktivRegion Holsteiner Auenland
GAK-Regionalbudget
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- Wohnen und Wirtschaften
[ | Bauflache w2)

I:I Bauflache [bedingt geeignet] (W2)
S [[TTITT] Bestenendes Baurecht (wz)

] Y //‘ :l Umnutzungspotential (W2)

Deenrary

Abbildung 38: Projektverortung Wohnen & Wirtschaften
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W1 Leitlinien fiir zukunftsfahiges Bauen in Ellerau

Ausgangslage und Zielsetzung

Absehbar wird die Gemeinde Ellerau sich genauer mit der wohnbaulichen Entwicklung groRerer
Flachen auseinandersetzen miissen, sollte sie weiter wachsen wollen. Bei der Sicht auf ein Luft-
bild lassen sich die bisherigen Wachstumsphasen der Gemeinde unter anderem an den unter-
schiedlichen Typologien erkennen. So entstanden unter anderem in den 70er Jahren die grof3for-
matigen Geschosswohnungsbauten im Bereich der Breslauer, Danziger und Kénigsberger Stralie.
Oder in jlingerer Vergangenheit die Einfamilienhaussiedlung am Lohering. Gekennzeichnet ist die
Bebauung von Ellerau an vielen Stellen durch Monostrukturen. Getrennt sind diese einzelnen Sied-
lungen oftmals von groReren Griinzligen.

In den Beteiligungsveranstaltungen ist unter anderem diese Monostruktur sowie die Belastung
innerhalb der Viertel durch fahrenden wie ruhendem Verkehr beméangelt worden. Die Griinzasuren
die einzelne Siedlungsteile voneinander trennen sind hingegen als sehr positiv und als Qualitat
von Ellerau bewertet worden. Auch wurde angemerkt, dass es vermehrten Bedarf unter anderem
an altersgerechtem und barrierearmen Wohnen gibt. Grundsatzlich ist bei einer Neuentwicklung
von Baugebieten eine hohere Dichte befiirwortet worden.

Aus der Beteiligung, insbesondere der zweiten Vertiefungsbeteiligung zu dem Thema Flachenent-
wicklung sind folgende Ziele formuliert worden:

e Durchmischung der Wohnformen

e Abkehr von EFH und Doppelhdusern, Reihenhauser als kleinste Einheit in zentralen Orts-
lagen

e Bau von vier-geschossigen Wohnbauten

e Flachenentwicklung unter Beriicksichtigung und Erhalt der innerortlichen Griinzasuren

e Bei Entwicklung im Randbereich Orientierung an vorhandenen Bebauungsstrukturen

e Flachenentwicklung unter Beriicksichtigung autoarmer Gesichtspunkte wie Sammelstell-
platze, Quartiersgaragen und einer generellen Verkehrsberuhigung

Eine weitere Zielsetzung fiir das Bauen in Ellerau ergibt sich aus dem Beschluss des Bau-, Pla-
nungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Ellerau vom 30.11.2022. Demnach sollen nur noch
Neubauten errichtet werden, die zum Heizen und zur Warmwasserbereitung klimaneutral betrie-
ben werden.

Handlungsempfehlungen

1. Erarbeitung eines Bauleitfadens fiir die zukiinftige wohnbauliche Entwicklung der Ge-
meinde unter Beriicksichtigung folgender Gesichtspunkte:

a. Reihenhduser als kleinste Einheit bei Entwicklung groRerer Innerortlicher Flachen

b. Bau von EFH und Doppelhdusern nur in Baullicken und Flachenschlagen an de-
nen diese von der Gestalt eine Ergdnzung des Bestands ergeben

c. Eine maximale Geschossigkeit von vier Geschossen

d. Geéndertes Wohnverhalten der Menschen u.a. mehr Einzelhaushalte, Uberalte-
rung

e. Forderung von Wohnformen wie Mehrgenerationenwohnen und die Durchmi-
schung verschiedener Wohnformen innerhalb eines Neuen Quartiers

f. Autoarme Gestaltung durch Quartiersgaragen, Errichtung von Mobilitatsstatio-
nen
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g. KlimaschutzmalRnahmen durch Anstreben von Energieautarkie innerhalb des
Quartiers mithilfe von PV-Anlagen, Nahwarmenetz etc.
h. Klimaneutrale Beheizung und Warmwasserbereitung
2. Flachenentwicklung unter Riicksichtnahme KlimaschutzmalRnahmen wie der Einbindung
in die vorhanden Griinzasuren, Gestaltung 6ffentlicher Raume als Retentionsflachen

GEBAUDEKUBATUR
GRUNDFLACHE ! WOHNUNGSANZAHL

GEBAUDEHOHE

Abbildung 39: Auszug aus dem Bauleitfaden Flintbek, B2K 2023
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Planungshorizont
e Mittel- bis Langfristig
e Langfristig
Akteur*innen

e Gemeindevertretung Ellerau
e Planer*innen

Fordermaoglichkeiten

e Neue Perspektive Wohnen — Landesforderung fiir die Planung und Gestaltung von be-
darfsgerechten und gemeinschaftsfordernden gemischten Quartieren mit einem Mix aus
Mietwohnungsbau und Wohneigentum (Link: https://www.neueperspektivewohnen.de/)

e Baulandfonds Schleswig-Holstein (Link: https://www.schleswig-holstein.de/DE/landes-
regierung/themen/planen-bauen-wohnen/flaechenmanagement/Foerderung/Richtli-
nie_Bauland/bauland_node.html)
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W2 Nachhaltige Siedlungsentwicklung

Ausgangslage und Zielsetzung

Die Siedlungsentwicklung einer Gemeinde soll vorrangig im Innenbereich stattfinden. Im Sied-
lungsgebiet Elleraus gibt es vorrangig zwei solcher Flachen, die fiir eine weitere wohnbauliche
Entwicklung der Gemeinde geeignet sind (siehe Kap. Innenbereichsbetrachtung). Zum einen
die als Dreistiick betitelte Flache nordlich der Bahnstrecke, dem Richtweg und dem Schulweg
und die Flache bestehend aus den Feldern zwischen Schulweg, Kleingartenkolonie und dem
Neubaugebiet am Lohering. Des Weiteren gibt es noch Flachen am nordostlichen Rand des
Siedlungsgebietes, welche sich in Teilen eignen, allerdings aufgrund der Lage im AuBenbe-
reich und anderer Hemmnisse nur nachrangig in Frage kommen sollten.

Im Rahmen der Birgerbeteiligung hat es eine gesonderte Veranstaltung gegeben, bei der die
Biirger ihre Wiinsche und Anmerkungen zur Entwicklung dieser Flachen geduliert haben.

Das zentrale Ergebnis dieses Workshops ist gewesen, dass die Biirger Elleraus weitestge-
hend fiir eine Entwicklung der Flachen sind, sofern sie im ortsiiblichen Rahmen unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Griinstrukturen und Sichtachsen erfolgt. Den meisten der Teil-
nehmer war durchaus bewusst, dass eine weitere Siedlungsentwicklung nur auf diesen Fla-
chen stattfinden kann, diese dann aber mit MaRl und Bedacht geschehen soll.

Handlungsempfehlungen

1. Einstieg in Gesprache mit den Flacheneigentiimern unter dem Gesichtspunkt der Eigen-
tumsfrage (Erbbaurecht etc.) insb. des sog. Dreistiick und den Feldern an der Kleingar-
tenkolonie

2. Entwicklung von Bebauungsstudien unter Beriicksichtigung des Bebauungsleitfadens
(siehe W1) ggf. mit Biirgerbeteiligung

Planungshorizont
e Mittel- bis Langfristig
Akteur*innen

e Gemeindevertretung
e Planer*innen
e Burger*innen

Fordermaglichkeiten

e Neue Perspektive Wohnen — Landesférderung fir die Planung und Gestaltung von be-
darfsgerechten und gemeinschaftsfordernden gemischten Quartieren mit einem Mix aus
Mietwohnungsbau und Wohneigentum (Link: https://www.neueperspektivewohnen.de/)

e Baulandfonds Schleswig-Holstein (Link: https://www.schleswig-holstein.de/DE/landes-
regierung/themen/planen-bauen-wohnen/flaechenmanagement/Foerderung/Richtli-
nie_Bauland/bauland_node.html)

e Forderrichtlinie ,MaBnahmen Flachenmanagement” des Landes Schleswig-Holstein
(Link: https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/themen/planen-bauen-
wohnen/flaechenmanagement/Foerderung/Richtlinie_Massnahmen/massnah-
men_node.html)
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6.3 Klima, Umwelt & Naherholung

Entwicklungsziel: Offentliches Griin im Sinne der Nachhaltigkeit und des Natur-
schutzes zugangig machen

K1: Schliisselprojekt: Griine Achse weiterentwickeln
K2: Kommunales Griin schiitzen und zuganglich machen
K3: Hundeauslaufflache schaffen

Entwicklungsziel: Wegeverbindungen ausbauen

K4: Anbindung angrenzender Naturraume durch Rad- und Wanderwege
K5: Naturtourismus fordern

Entwicklungsziel: Energieeffizient modernisieren & nachhaltig Versorgen
K6: Schliisselprojekt ,Klima & Energiekonzept” entwickeln

A " Klima, Umwelt und Naharholung
258
Am—  Neugestaltung det Paraiberglings (K1)
i
" ’:: Werbesserte Wegweisurg (K1)
fudste/lung eines Naturiehmpfads (K1)

F
&
% insekenireundiche Infastruitur, 2B Beleucttuog im Park uid Inssktenhotel (K1 + K2)
4P Waldliegen am Teichrand (K21

L Wassererisbnis schaffen und verbesser (K2}

8  Bihstreifen und nacrnaltge Beptanzungskonzepte (K2)

WA Emotonng und bariereie Gessiskng der Ouidoar-Sperteriage (K2)

Wi Hundeauslauiachan sehafer (K3)

o B & wagesusbau ru anbicdung an die Lnliegends Naiur (c4+k5)

% Atemative Energiequeilen prifen und fardem (K6

aé.‘ Nachhaltige Energie zugingich mechen (25, durch Birgergemeirscnaken) (K61
&

Energie fir Latemen L 1K)

Abbildung 40: Projektverortung Klima, Umwelt & Naherholung
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K1 Schliisselprojekt Griine Achse weiterentwickeln

Der Biirgerpark bildet das Griine Herz der Gemeinde Ellerau. Mit seiner ca. 6ha groRen Griinflache
ist er sowohl Erholungs- und Rickzugsort fiir die Birger*innen des Ortes, als auch fiir zahlreiche
Tier und Pflanzenarten. Zusammen mit den Griinflaichen und Biotopen in 6stlicher des Schulwe-
ges entlang der Krumbek bildet er eine Griine Achse vom Berliner Damm bis zum Brombeerweg.
Der Biirgerpark in Ellerau weist eine Vielzahl von Starken auf, die ihn zu einer bedeutenden Park-
anlage fiir die Einwohner des Ortes machen. Die groRziigige Gestaltung des Parks beriicksichtigt
die Bediirfnisse der Bevolkerung und bietet eine angenehme Umgebung. Die Parkanlage selbst
ist duBerst gepflegt, und die Wege innerhalb des Parks zeichnen sich durch ihre gute Beschaffen-
heit aus, was auch die Barrierefreiheit fordert. Ein besonders positives Merkmal ist der gelungene
Wechsel zwischen ,Ruhe- und Aktivzonen®, der von den Besuchern als eine der Starken des Parks
empfunden wird. Dem Areale entlang der Krumbek, zwischen Schulweg und Katzenstieg wird all-
gemeinen eine hohe Aufenthaltsqualitat zugeschrieben.

Trotz dieser positiven Aspekte gibt es jedoch einige Schwachen, die das Nutzererlebnis beein-
trachtigen konnen. Die Wegweisung im Blrgerpark ist nicht einheitlich und teilweise unvollstan-
dig, was zu Orientierungsschwierigkeiten fiihren kann. Eine mangelnde Beschilderung macht es
FulRgangern und Radfahrern schwer, die an den Park angrenzenden Sackgassen zu durchqueren,
zum Beispiel in der Krumbeckkehre. Die Verbindung des Blirgerparks mit den angrenzenden Griin-
flachen ist an einigen Stellen ungliicklich geldst, insbesondere im Bereich des Parkplatzes am
Freibad.
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Abbildung 41: ,Griine Achse” bestehend aus Biirgerpark und Griinflichen entlang des Krumbeckstiegs inklu-
sive moglicher Erweiterungsrichtung.

Des Weiteren ist die Barrierefreiheit in den Ubergéngen der einzelnen Parkteile nicht immer gege-
ben, da Bordsteinkanten und Wegbeschaffenheit Probleme verursachen kénnen. Ein weiterer Kri-
tikpunkt ist das Fehlen von Auslaufflachen fiir Hunde, was fiir Hundebesitzer zu einer Einschran-
kung fiihren kann (Siehe Projekt . Die Barrierefreiheit ist an vielen Oberflichen und Ubergédngen
eingeschrankt, was eine Verbesserung erfordert. Die Beleuchtungssituation im Park ist an vielen
Stellen verbesserungswiirdig, und auch die Griinpflege kdnnte an einigen Stellen intensiviert wer-
den, um die Attraktivitat und Sicherheit des Biirgerparks weiter zu steigern. Insgesamt sind die
Starken der Griinen Achse deutlich erkennbar, aber die genannten Schwachen sollten als Anre-
gung fiir mogliche Verbesserungen und Entwicklungen betrachtet werden. In diesem Sinne soll-
ten nachfolgende Aspekte und Vorschlage aus der Biirgerbeteiligung beriicksichtigt und weiter-
entwickelt werden.
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Orientierung und Anbindung:

Parkiibergénge: Eine Neugestaltung der Parkiibergange ist vorgesehen, um eine bessere
Verbindung zwischen verschiedenen Parkbereichen sicherzustellen:
o Parkplatz Freibad: Um die Trennung zwischen dem ,Rodelberg” und dem tibrigen
Teil des Birgerparks zu tiberwinden, wird eine farblich oder materiell abgesetzte
Wegefiihrung fiir FuBgéanger vorgeschlagen. Die Flache vor dem Treppenabgang
des ,Rodelbergs” kann zu einer Sport- und Bewegungsflaiche umgestaltet wer-
den, unter anderem mit Calisthenics-Geraten und Trimm-Parcours. Ein Boule-
platz, eine Seilbahn, und eine gréRere Kletterspinne waren als weitere Erweite-
rungen ebenfalls denkbar (Beteiligung Kinder und Jugendliche Projekt D6).
o Ausgang des Biirgerparks: Um einen nahtlosen und sicheren Ubergang iiber den
LSchulweg” zu gewahrleisten, konnte eine farbliche oder materielle Absetzung
der Stralle im Bereich der Querung verwendet werden.

Erweiterungen der Griinen Achse:

Weg bis zur Feuerwehr: Die Erweiterung des Weges entlang der Krumbeck bis zur Feuer-
wehr wird befiirwortet. Auch eine Erweiterung bis hin zum Waldstiick siidlich der Bahn-
stralBe wird in Erwagung gezogen falls moglich, trotz der Herausforderungen durch die
Bahntrasse.

Wegweisung:

Wegweisung in umliegende Siedlung: Klare und einheitliche Beschilderung, sowie eine
Karte mit verschiedenen Routen und Zeitangaben, werden als Verbesserungen fiir die
Wegweisung in der umliegenden Siedlung vorgeschlagen. Besonders am Eingang der
Strale ,Am Freibad” und am Schulweg sollen die Wegweiser verbessert werden.

Bewegung:

Bewegungsgeréte: Barrierefreie Gestaltung von Bewegungsgeraten fiir dltere Menschen,
um den Sportparcours fiir jlingere Menschen zu erweitern, wird angestrebt. Mogliche Auf-
stellungsorte fiir solche Calisthenics-Gerate waren der Festplatz (siehe Projekt D6) oder
die Griinflachen westlich des Freibadparkplatzes.

Natur erleben und lernen:

Naturlehrpfad: Ein Naturlehrpfad im westlichen ,Waldstiick” am Katzenstieg kdnnte ein-
gerichtet werden, um den Kindern der Gemeinde einen weiteren auBerschulischen Lern-
ort zu bieten.

Wasser erlebbar machen: Die Krumbek soll naturnah und sichtbarer gestaltet werden, ein-
schliellich der Platzierung eines Springbrunnens und der Neugestaltung des Uferbe-
reichs mit einer natiirlichen Uferstaudenflur.

Barrierefreiheit und Beleuchtung:

Beleuchtung: Eine Verbesserung der Beleuchtung im Park wird angestrebt, unter Berilick-
sichtigung von Tier- und Insektenschutz sowie Energieeffizienz.

Barrierefreiheit: Eine umfassende Uberpriifung der Barrierefreiheit im gesamten Park, un-
ter Einbeziehung verschiedener Handicaps, wird durchgefiihrt. Kritische Stellen sollen
markiert und im Rahmen der Parkneugestaltung angepasst werden. Besondere Aufmerk-
samkeit gilt der Anpassung von Bewegungsgeraten fiir Rollstuhlfahrer.
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Handlungsempfehlungen

1.

2.
3.
4.

Erstellung eines Umsetzungskonzeptes und einer Kostenschatzung durch Freiraumpla-
ner bzw. Landschaftsarchitekten

Erarbeitung einer Umsetzungsstrategie (Zeitplan und Priorisierung der Malhahmen)
Stellen von Forderantragen (Gesamt oder Einzelpakete, je nach Forderkulisse)

Bauliche Umsetzung

Planungshorizont

Kurz- bis Mittelfristig

Akteur*innen

Gemeinde Ellerau, Freiraumplaner*innen, Blirger*innen

Fordermaoglichkeiten

AktivRegion Holsteiner Auenland

GAK-Ortsentwicklung (evtl. Sinnvoll fiir Férderung als Gesamtpacket)
GAK Regionalbudget
Bingo! Umweltlotterie als Férderung fiir kleinere EinzelmaRnahmen
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K2 Kommunales Griin schiitzen und zuganglich machen

Ausgangslage und Zielsetzung

Ellerau hat mit seinem grofziigigen Biirgerpark eine besonders einladende griine Ader zur Nah-
erholung und Zugang zur Natur. Im nord-0stlichen Teil dieser ,Griinen Achse" wird besonders Wert
auf die dkologische und naturbelassene Nutzung der Flache gelegt: Speziell ausgewiesene Bliih-
wiesen, ein kleiner Forst am Katzenstieg und freier Zugang auf ein offenes Feld. Der langge-
streckte Park ladt zum Flanieren, Natur genieRen und Erholen ein.

Was neben diesem Naherholungsangebot (mehr dazu im Schliisselprojekt K1 ,Weiterentwicklung
der Griinen Achse”), ebenfalls wichtig ist, ist die Ermdéglichung des Zugangs zu kommunalen
Griinflachen, fiir gemeinschaftliche bzw. 6kologische Nutzungen, sowie Information zu Baumbe-
standen. Mit den kommunalen Griinflachen konnen z.B. Verkehrsinsel, Baumscheiben und Griin-
flachen sein, die bisher nicht genutzt werden bzw. versiegelt sind.

Aus der Beteiligung des Ortsentwicklungskonzept kommen Vorschlage fiir die Nutzung dieser
kommunalen Flachen: Beispielsweise kénnten in dichter besiedelten Bereichen (z.B. Danziger
StralRe und Berliner Damm) Griinflachen gezielt fiir die jeweilige Nachbarschaft zugéangig ge-
macht werden und z.B. als Gemeinschaftsgarten genutzt werden. So kdnnten kleinere Treff-
punkte entstehen und nachbarschaftliches Engagement geweckt werden. Als 6kologische und
soziale Nutzungsmaoglichkeiten wurden auch Blihwiesen und Insektenhotels genannt.

Abbildung 42: Baumscheibe mit Parkschutz und Bepflanzung durch Anwohner, Quelle: Von SeSchu - Eigenes
Werk, CC BY-SA 4.0, https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=40505615

Ein kommunales Nutzungskonzept fiir versiegelte oder untergenutzte Potentialflaichen (ggf.
sichtbargemacht durch ein Flachen-Kataster) konnte (iber die Gemeinde hinaus ein wichtiges
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Signal und Vorbild fiir nachhaltige Ortsentwicklung sein. Ein Aufruf zu Patenschaften zum Thema
Nachhaltigkeit fiir Baumscheiben kénnte kommunal initiiert werden, um nachbarschaftliche Akti-
vitdten zu unterstiitzen und gleichermalien die Fldchen 6kologisch vielfaltig zu gestalten.

Abbildung 43: Gemeinschaftsgarten Pagalino in Hannover, Quelle: Von Nifoto - Eigenes Werk, CC BY-SA 4.0,
https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid=41432083

Die Schlagworte ,Kataster” und ,Digitalisierung” spielen ebenfalls eine Rolle, wenn es um die Er-
fassung des Baumbestandes der Gemeinde geht. In den Gesprachen wurde deutlich, dass der
Erhalt und die Sensibilisierung fiir den Baumbestand fiir die Ellerauer*innen wichtig sind. Ideen,
die zu einer gesteigerten Wertschatzung der Baume fiihren kénnen, sind die Kartierung und infor-
mative Darstellung der kommunalen Baume in Form eines digitalen und 6ffentlich zugénglichen
Katasters. (siehe Beispiel Baumkataster der Stadt Miinster) Dieses Kataster ist bereits fiir ge-
meinde-interne Zwecke in Arbeit, jedoch sollte auch die Offentlichkeit die Méglichkeit des Zu-
gangs bekommen. Baumpatenschaften und Wettbewerbe ,der schénste Baum in Ellerau” konn-
ten die Ellerauer Biirger*innen ebenfalls an dem Thema stéarker teilhaben lassen.

Baumbestand STADT M MONSTER
[t e - — = —————e

Abbildung 44: Beispiel fiir ein 6ffentliches Baumkataster Stadt Miinster
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Zusammenfassung der Zielsetzung:

e Kleine kommunale Flachen fiir Nachbarschaften nutzbar machen

e Nachbarschaftsprojekte zum Thema Nachhaltigkeit unterstiitzen

e Griinstreifen und Versiegelung auf kommunalen Freiflachen durch 6kologisch wertvolle
Nutzungen ersetzten

o Offentliches digitales Baumkataster erstellen und zugénglich machen

Handlungsempfehlungen

1. Erfassung der kommunalen Freiflichen und Baumbestandes (in Form eines Potential-
Flachenkatasters und Baumbestandskatasters)

2. Erstellung eines rahmengebenden Nutzungskonzeptes in Hinblick auf Mdglichkeiten
nachhaltiger und 6kologischer Bespielung der Flachen.

3. Kommunikationskonzept: Kontaktaufnahme zu flachennahen Nachbarschaften oder In-
stitutionen, ggf. Aktivierungs-,Kampagne” durch Ausschreibung von Patenschaften fiir
Baumscheiben; Darstellung von Mdéglichkeiten der verschiedenen Nutzungen, Leitfaden
fir Nutzer*innen und Nachbarschaften

4. Erfassung von Flachen, die fir kommunal bewirtschaftete Bliihwiesen geeignet waren

5. Umsetzung von Blih-Flachen als kommunales Projekt

Planungshorizont
e  Kurz- bis Mittelfristig
Akteur*innen

Gemeinde Ellerau, Kommunikation iiber Lokalakteure, Multiplikator*innen, Nachbarschaftsgrup-
pierungen, etc.

Fordermoglichkeiten

e AktivRegion Holsteiner Auenland

e Bingo! Umweltlotterie fiir kleinere Naturschutzprojekte

e GAK-Regionalbudget

e Bundesprogramm ,Bliitenbunt-Insektenreich” (Link: https://www.schleswig-hol-
stein.dvl.org/projekte/projektdetails/bundesprojekt-bluetenbunt-insektenreich)
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K3 Hundesport - und Freilaufplatz

Ausgangslage und Zielsetzung

In Deutschland gibt es ca. 10,3 Millionen Hunde (Stand: 2021). Damit ist der Hund das zweit-
liebste Haustier in deutschen Haushalten. Fast 20% aller Haushalte halten einen Hund, manche
sogar zwei oder mehr Hunde. Besonders in dem ersten Jahr der Corona-Pandemie 2020 ist die
Zahl der gehaltenen Hunde stark angestiegen, hat aber 2021 wieder leicht abgenommen. Gerade
im landlichen Umfeld werden gerne Hunde gehalten, weil die Wohnsituation dieses besser ermog-
licht als in der Stadt. Bewegung flir Mensch und Hund sind fiir Hundehaltende von grundlegender
Bedeutung. Der tagliche Spaziergang mit dem Hund ist ein wichtiger Bestandteil. Allerdings miis-
sen in Deutschland die Hunde dies meiste Zeit angeleint bleiben, sei es, weil das Tier sonst sich
und andere Verkehrsteilnehmer gefahrden wiirde oder weil es aus Natur- und Landschaftsschutz-
griinden geboten ist. Flachen, auf denen sich Hunde ohne Leine und ggf. mit anderen Hunden frei
austoben kdnnen, werden zunehmend eingerichtet, sind aber dennoch bislang noch vor allem im
stadtischen Raum anzutreffen.

Der Wunsch nach einem Hundesport- und / oder freilaufplatz wird seit einigen Jahren immer wie-
der an die Gemeinde Ellerau herangetragen, auch wir in unseren Gesprachen haben dies zur
Kenntnis nehmen diirfen. Es wurden unterschiedliche mogliche Flachen dafiir genannt. Unter an-
derem die Flache westlich des Schulwegs an der Stralle ,Am Park", welche als ,am geeignetsten”
betitelt wurde. Alternativ wurde das Dreistlick zwischen Bahnstralle und Richtweg erwahnt, als
auch die ostlich an Regenriickhaltebecken angrenzende Flache bei der Krumbeckkehre, wobei
hier ein eventueller Konflikt mit der 6kologischen Flache zu klaren sei.

Zusammenfassung der Zielsetzung:

e Eine oder mehrere Hundeauslauflachen in Ellerau schaffen
e Konkretisierung und Konzeption von einer Hundeauslaufflache

Handlungsempfehlungen

1. Erfassung und Abwagung von moglichen Flachen fiir Hundeauslaufflachen, ggf. Abstim-
mungen mit Eigentiimer*innen und Vorab-Anfrage

2. Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes und Nutzungskriterien in Zusammenarbeit mit der
Interessensgruppe

3. Umsetzungsplanung und Konkretisierung
Planungshorizont
e  Kurz- bis Mittelfristig
Akteur*innen
Gemeinde Ellerau, Interessensgruppen, ggf. Eigentiimer*innen der Flachen
Fordermaoglichkeiten

e AktivRegion Holsteiner Auenland
e GAK-Regionalbudget der AktivRegion
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K4 Anbindung angrenzender Naturraume durch Rad- und Wanderwege

Ausgangslage und Zielsetzung

Die Gemeinde Ellerau ist, vor allem in nordlicher Richtung von attraktiver Landschaft umgeben.
Diese ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen, kleineren Waldstrukturen und Niederungsfla-
chen geprégt, die als Ziel zur Naherholung dienen konnen. Allerdings muss dafiir die Landschaft
besser fiir diese Nutzungen erschlossen werden. Derzeit fehlt es an besser ausgebauten Wege-
verbindungen in diesem Bereich. Viele der Wirtschaftswege enden im Nichts und abgesehen von
den Landesstrallen gibt es kaum durchgehende Wege in und durch die Umgebung.

In den Beteiligungsveranstaltungen kam immer wieder der Wunsch nach einer besseren Rad-
wegeverbindung zwischen den Gemeinden, insbesondere Henstedt-Ulzburg, auf. Besonderer
Handlungsbedarf besteht dabei am Kadener Weg, der in der Kadener Stralle/Chaussee mit sepa-
ratem Radweg miindet. Ebenso ist die Querung der A7 bereits mit getrenntem Radweg ausgestat-
tet. Der Kadener Weg sollte soweit moglich mit einem getrennten Rad-/FulRweg versehen werden.
Eine ahnliche Situation besteht auch bei der Bahnstralle in Richtung Ulzburg-Siid bei der iiber
einen von der StralRe getrennten Radweg nachgedacht werden sollte.

Dariiber hinaus wurde 6fter die Reaktivierung des ehemaligen Wanderweges im Nord-Osten der
Gemeinde angesprochen und gewiinscht. Dies liele sich weiterhin durch ein Rundwanderweg um
die umfassende Landschaft im Norden ergéanzen. Viele der Wege sind bereits vorhanden, aber
teils schlecht ausgebaut und an vielen Stellen Sackgassen. Fiir solch einen Rundweg miissten
einige dieser Sackgassen miteinander verbunden werden, die Wege stellenweise ausgebaut und
beschildert werden.

Zielsetzung:

e Erganzung und Ausbau der Radwegeverbindungen nach Henstedt-Ulzburg
e Offnung und Verbindung von, bisher in Sackgassen endenden, Wirtschaftswegen
e Einrichtung von Rundwanderwegen durch geeignete Wegefiihrungsinfrastruktur

Handlungsempfehlungen

1. Schaffung eines durchgehenden Radweges entlang des Kadener Weges, einschliellich
eines separaten FuBgangerweges. (Siehe Verkehrs & Mobilitdatskonzept)

2. Uberpriifung und Verbesserung der Radwegverbindung entlang der Bahnstrale, insbe-
sondere die Einrichtung eines getrennten Radweges (Siehe Verkehrs & Mobilitatskon-
zept)

3. Bewertung und Auswahl von vorhandenen Wegen im Nordosten der Gemeinde fiir die
Integration in einen Rundwanderweg.

4. Umsetzung von MalRnahmen zur Verbesserung der Infrastruktur, Ausbau von Wegen und
Installation von Beschilderungen fiir den Rundwanderweg.

5. Erstellung von Routen fiir Online-Plattformen wie z. B. Komoot und Outdooractive

Planungshorizont
e  Kurz- bis Mittelfristig
Akteur*innen

e Freiraum- und Verkehrsplaner*innen
e Gemeindevertretung Ellerau

Fordermaoglichkeiten

e AktivRegion Holsteiner Auenland
e Bingo! Umweltlotterie Projektforderung (Wanderwege) (link https://www.projekifoerde-
rung.de/)
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K5 Naturtourismus fordern

Ausgangslage und Zielsetzung

Der Tourismus in der Region zeigt allgemein, dass der Kreis Segeberg zwischen den Jahren 2013
und 2020 im Schnitt bei 297.986 Gasten aus dem In- und Ausland willkommen heil3t und liegt
damit unter dem Durchschnitt aller Kreise Schleswig-Holsteins (Schnitt: 448.280 Géste; Quelle:
Statistikamt Nord). Genauere Daten in Bezug aus Tourismus fiir die Gemeinde Ellerau sind, laut
dem Statistikportal der Metropolregion Hamburg ,Fiir diesen Themenbereich (sind) in dieser re-
gionalen Tiefe nicht freigegeben.”

In Ellerau stehen zwei Hotels (Kramers Gasthof und Landhaus Saggau) fiir Aufenthalte zur Verfi-
gung. Einen Campingplatz oder Wohnmobilstellplatz gibt es nicht, privat werden 2 Wohnungen
tiber Airbnb fiir Gaste von AuBerhalb angeboten. Der Anreiz fiir Aufenthalt liegt unter anderem bei
der zentralen Lage und Anbindung nach Hamburg, Kiel und weiteren Orte in Schleswig Holstein.
Das Angebot fiir den Tourismus in Ellerau konnte, laut Meinungen der Befragten Menschen vor
Ort auch das Thema Nachhaltigkeit und Natur aufgreifen und damit auf den Trend vom ortsnahen
und gesundheitsfordernden Urlaub aufgreifen. Diese Zitate des ADFC sowie des Online-Portals
radfahren.de beschreiben diesen Trend deutlich: ,42 Prozent der Befragten geben an, dass Urlaub
in Deutschland angesichts der aktuellen Herausforderungen weiter an Bedeutung gewinnt. 32 Pro-
zent haben Deutschland als Urlaubsziel wahrend der Pandemie schatzen gelernt und mochten auch
kiinftig dort Urlaub machen.” (quelle: www.adac.de, Tourismusstudie-Reiseverhalten im Wandel,
1.3.2023) ,Aktiv sein und viel von Land und Leuten sehen: Das sind wichtige Griinde, weshalb sich
eine wieder wachsende Zahl von Reisenden fiir Ferien mit dem Fahrrad entscheidet. Dies geht aus
der ADFC-Radreiseanalyse 2022 hervor.” (Quelle: www.radfahren.de Die Ergebnisse der ADFC Rad-
reiseanalyse 2022, 29.07.202)

Wie schaut es aktuell mit dem Angebot in Ellerau fiir Gaste von AulRerhalb aus? Ziele fiir Fahrrad-
touren in der Umgebung gibt es einige historisch und landschaftlich interessante Ziele die in alle
Himmelsrichtungen verteilt liegen. Laut der befragten Bewohner*innen ist die umliegende Natur
eine Reise wert und die Kommunikation und Anbindung kdnnte noch starker, unter Einbezug der
ortlichen Gastronomie, ausgebaut werden. Beispiele fiir Attraktionen in der Umgebung sind: Ein
Hiigelgrab aus der Bronzezeit in der Ortschaft Langeln, die Schlossinsel am Rantzauer See in
Bamstedt, das Naturschutzgebiet in der Torfabbauregion Himmelmoor/Schwarztorfberge, die
Alsterquelle in Henstedt-Ulzburg, die Wulfmdihle in der Ndhe von Tangstedt. Diese Attraktionen
lassen sich mit Rad sehr gut erreichen und sind als Routen bereits Online (www.komoot.de) ver-
zeichnet. Die dort vorgeschlagenen Routen fiihren durch Ellerau hindurch und bieten die Moglich-
keit das ansé&ssige gastronomische Angebot (z.B. das Hofcafé Saggau), anzusteuern.

Fir den Tourismus im Allgemeinen kann das Ausweisen von Routen und deren Vermarktung dazu
beitragen, die Region als Reiseziel attraktiver zu machen und birgt das Potential mehr Besucher
anzuziehen. Gleichzeitig besteht auch die Mdglichkeit, das die neue Attraktion fiir Touristen wie-
derum positive Auswirkungen auf die Aufenthaltsdauer und -zufriedenheit von Besuchern hat.

Im Bezug auf die Gemeinden und ihre Biirger kénnen Fahrradrouten einen wichtigen Beitrag fiir
eine bessere Verbindung und Vernetzung der Ortsteile in den Gemeinden und untereinander leis-
ten. Dariiber hinaus ermdoglicht eine moderne Fahrradwegeinfrastruktur neue Mobilitdtsoptionen.
Durch den Ausbau von asphaltierten Wegen und die Verbesserung von Schotterwegen wird die
Fahrradinfrastruktur insgesamt optimiert, was die Alltagsmobilitdt der Biirger verbessert. Auller-
dem kdnnen gut konzipierte Fahrradrouten einen Beitrag zur Inszenierung und Erhalt von kulturel-
lem Erbe leisten, da durch die Routen wichtige kulturell Orte eingebunden werden konnen (siehe
oben) was dazu beitragt, das kulturelle Erbe zu bewahren und Besuchern ndherzubringen.
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Abbildung 45: Schlossinsel Rantzauer See, Quelle: www.holstein-toursimus.de

Abbildung 46: Abbildung 47: Hofcafé und Landgasthaus Saggau, Quelle: www.landhaussaggau.de

Zusammenfassung der Zielsetzung:

e Tourismusangebot mit dem Fokus auf Bewegung, Radtouren und Natur fordern
e Beriicksichtigung des lokalen Angebotes in Ellerau
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Handlungsempfehlungen

e Erfassung der bereits vorhandenen empfohlenen Radrouten

e Erganzung um weitere Rad- bzw. Wanderrouten

e Kommunikation auf Website der Gemeinde Ellerau bzw. Flyer-Werbung in Kooperation mit
ansassigen Gaststéatten, Hotels und Kultureinrichtungen

e Ausbau und Beschilderung der empfohlenen Ausflugsrouten

Planungshorizont
e  Kurz- bis Mittelfristig
Akteur*innen

Gemeinde Ellerau, in Kooperation mit Gaststatten, Hotels und Kultureinrichtungen, dem Online
Freizeitplaner www.komoot.de und weiteren Online-Diensten, dem ADFC (Allgemeiner Deutscher
Fahrradclub)

Fordermaoglichkeiten

e AktivRegion Holsteiner Auenland
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K6: Schliisselprojekt ,Klima & Energiekonzept" entwickeln

Ausgangslage und Zielsetzung

Kommunen spielen eine entscheidende Rolle im Umgang mit den Auswirkungen des Klimawan-
dels, da sie unmittelbar von direkten Umweltauswirkungen und indirekten, nachgelagerten Effek-
ten wie Preissteigerungen auf dem Energiemarkt betroffen sind. Die Entwicklung von Strategien
auf kommunaler Ebene ist daher von groRer Bedeutung, um nicht nur die Umwelt zu schiitzen,
sondern auch die Lebensqualitat der Biirger zu bewahren.

Im Rahmen der Vorgesprache, der Recherchearbeit und der Biirgerbeteiligung sind verschiedene
Aspekte des Klimaschutzes, der Nachhaltigkeit und der Energiewende in den Fokus der Betrach-
tung geriickt. Dabei handelte es sich insbesondere um die zwei nachfolgenden Themengebiete:

¢ 1. Lokale und nachhaltige Energieversorgung

Im Rahmen des Beteiligungsprozesses wurde die bestehende Biogasanlage positiv her-
vorgehoben und ein Ausbau des angegliederten Fernwarmenetzes und wenn maoglich
eine Kapazitatserweiterung der Anlage gewtinscht. Im Hinblick auf andere Energiequellen
sollte die Moglichkeiten der Energiegewinnung aus Windkraft, Geothermie und Solarener-
gie auf dem Gemeindegebiet gepriift werden. Fir letzteres kdnnten sich insbesondere
Flachen entlang der A7 eignen, da hier die Entwicklung von Flachen in einem 500m Kor-
ridor durch EEG-Forderung unterstiitzt werden konnen.

Dariliber hinaus wurde am 30.11.2022 im Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Ge-
meinde Ellerau beschlossen, dass alle Gebaude im Gemeindebesitz im Heizungs- und
Warmwasserbetrieb klimaneutral betrieben werden sollen. Samtlichen Bestandsgebau-
den in der Gemeinde soll durch Ausbau der Infrastruktur (Fernwarme- bzw. Stromnetz) in
Abstimmung mit dem kommunalen Kalte- und Warmeplan ermdglicht werden, mit einer
Warmepumpe zu heizen oder sich, in den im kommunalen Kélte- und Warmeplan festge-
legten Grundstiicken, an die Fernwarme anzuschlieBen. Zu diesem Zweck muss ein kom-
munale Kélte- und Warmeplanung erfolgen.

e 2. Beteiligung der Biirger*innen

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung in der Gemeinde Ellerau wurde ein deutliches Interesse
der Biirger an einer aktiven Teilnahme an zukiinftigen Energiegewinnungsprozessen fest-
gestellt. Insbesondere wurde der Wunsch gedulert, dass die Biirger direkt von den Fort-
schritten der Energiewende profitieren sollten. In diesem Kontext wurde die Mdéglichkeit
einer Biirgergenossenschaft fir Solarenergie erwahnt, welche mit E-Ladestationen ge-
koppelt ist. Diese innovative Idee wiirde es den Biirgerinnen und Biirgern ermdglichen,
unabhangig von einer eigenen Energiequelle, an der lokalen nachhaltigen Energieproduk-
tion teilzuhaben. Ahnliche Ansétze sollten parallel zu den anderen genannten Energie-
quellen gepriift werden.

Eine weitere diskutierte Moglichkeit, die Bevolkerung an der Energiewende zu beteiligen,
besteht in der Schaffung von Kleinstforderungen fir nachhaltige Projektideen. Hierbei
liegt der Fokus auf einer niedrigschwelligen Antragstellung, um die Partizipation der Biir-
ger zu erleichtern. Insbesondere wurde die Idee eines Zuschusses zu Photovoltaik-Anla-
gen, Griindachern oder Bliihwiesen vorgeschlagen. Diese Kleinstférderungen kdnnten so-
mit als Instrument dienen, um nachhaltige Projekte in der Gemeinde zu unterstiitzen und
deren Umsetzung zu erleichtern.

Im Rahmen der Konzepterstellung wurden weiterhin die klimarelevanten Themen Ortsgriin und
nachhaltige Mobilitat diskutiert, welche aber anderer Stelle (Projekt K3 und Verkehrs- und Mobili-
tatskonzept) detaillierter bearbeitet werden.
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Die hier in der Ausgangslage dargelegten Aspekte der Debatte in Ellerau miissen vertiefend be-
trachtet und systematisiert werden. Hierzu bietet es sich an, ein eigenstandiges ,Klima & Energie-
konzept” durch ein entsprechendes Fachbiiro erstellen zu lassen. Ob die Themengebiete dabei in
einem Energetischen Quartierskonzept abgedeckt werden kénnen ist mit den jeweiligen Fachpla-
ner*innen und der IB.SH abzustimmen. Folgende Zielsetzungen sollten dabei mallgebend sein:

e Erweiterung des Fernwarmenetzes

e Erschlielung neuer nachhaltiger Energiequellen

e Klimaneutraler Betrieb der gemeindeeigenen Gebaude
e Kommunale Kalte- und Warmeplanung

Handlungsempfehlungen

7. Beratungsleistung durch Fachplaner und IB.SH in Anspruch nehmen
8. Kostenschatzung einholen und Forderantrag stellen
9. Klima & Energiekonzept unter Einbindung der Birger*innen erstellen

Planungshorizont
e Kurzfristig
Akteur*innen
Gemeinde, Fachplaner*innen, IB.SH, Interessierte Bilirger*innen der Gemeinde, Amtsverwaltung
Fordermaoglichkeiten

e Programm Energetische Stadtsanierung der KfW (Link: https://www.ib-sh.de/pro-
dukt/energetische-stadtsanierung/)
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6.4 Verkehr und Mobilitiit (Ubersicht)

MaBRnahmenname
1 Schulumfeld Dorfstralle
2.1 FuBwegenetz
2.2 Radwegenetz
2.3 Radwegenetz Beispiele
3.1 StraBenraum DorfstralRe
3.2 Strallenraum Berliner Damm
3.3 StralRenraum Stettiner Stralle
3.4 StraBenraum Ortsein- und -ausgange
4.1 Bahnhaltepunkte als Mobilitatsstation
4.2 Mobilitatspunkte in der Gemeinde
5.1 Barrierefreiheit an Haltestellen
5.2 Nachfrageorientierte Angebote im Netz
6 Verkehrsberuhigung
7 Knotenpunktumgestaltung

Die hier als Liste dargestellten Projekte sind nachrichtlich aus dem parallel erstellten Verkehrs-
und Mobilitatskonzept entnommen und werden dort entsprechend tiefergehend erlautert. Daher
wird an dieser Stelle auf weitere Ausfiihrungen zu diesem Handlungsfeld verzichtet.
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7 Evaluierung und Monitoring

Das Ortsentwicklungskonzept hat den Anspruch, den handlungsstrategischen Rahmen fiir die Ge-
meindeentwicklung Elleraus in den nachsten rund 10 Jahren abzubilden. Die Entwicklung einer
Gemeinde liber einen solchen Zeitraum ist ein kontinuierlicher Prozess, der dementsprechend re-
gelmaRig Gberprift und weiterentwickelt werden muss. Nur so kann eine Festigung der definier-
ten Zielvorstellungen fir die zentralen Handlungsfelder gewahrleistet werden. Die Evaluierung
des Gesamtprozesses sollte nach circa 5 bis 7 Jahren erfolgen. Eine Zwischenevaluierung einzel-
ner Vorgange und Entwicklungen ist jedoch trotzdem fiir den Erfolg des Ortsentwicklungskonzep-
tes ein entscheidender Baustein der Erfolgskontrolle und Grundlage fiir eine zielorientierte Steu-
erung.

Im Rahmen des Ortsentwicklungskonzeptes Ellerau wurden fiir die einzelnen Themenbereiche
Ziele und Projekte mit Handlungsempfehlungen aufgestellt, die in einem gewissen Planungshori-
zont realisiert werden sollen. Der Planungshorizont leitet sich vor allem aus dem geplanten Be-
ginn der Realisierung ab (kurz-, mittel- oder langfristig). Die Einhaltung der jeweiligen Planungs-
horizonte in Verbindung mit Qualitatsmerkmalen wie bspw. die Zufriedenheit der Biirger*innen
hinsichtlich eines spezifischen Themas gilt es regelmaRig auf den Priifstand zu stellen.

Die Hauptverantwortung fiir die Zusammenfiihrung und Koordination des Monitorings obliegt
hierbei der Gemeindevertretung. Die Realisierung und Umsetzung der Ziele sowie Projekte ist je-
doch abhangig von dem Zusammenspiel und dem Engagement der definierten Akteur*innen. Es
soll jedoch nicht dazu fiihren, dass die jeweiligen Verantwortlichen in ihren Aufgaben untergehen.
In diesem Sinne sollte professionelle, fachplanerische Hilfe fiir eine Evaluierung zu gegebenem
Zeitpunkt in Anspruch genommen werden.

Die Ergebnisse des Ortsentwicklungskonzeptes zeigen, dass der Informationsaustausch eine
grundlegende Basis fiir die Gemeindeentwicklung ist. Die Erkenntnisse der Evaluation sollten da-
her auch nach auBen kommuniziert werden, um dadurch mogliche Multiplikatoreffekte wie bspw.
Folgeinvestitionen oder Netzwerkbildungen auszulésen oder bei Misserfolgen neue Ideen oder
Verbiindete zu finden. Zudem sollte der Weg der intensiven Beteiligung der Biirgerinnen und Biir-
ger weiterverfolgt werden, um hierdurch die Akzeptanz des Prozesses und das Interesse der Ein-
zelnen fir die Gemeindeentwicklung zu verstetigen.

78



B2K Architekten + Stadtplaner Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Ellerau

Anhang

l. Plandarstellung der Innenbereichs- und Entwicklungspotentiale
I. Plandarstellung der Schlisselprojekte und Mallnahmen
M. Plakate der Abschlussveranstaltung / Projektsammlung
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