SATZUNG DER GEMEINDE ELLERAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 "ELLERAU OST", 3. ANDERUNG UND ERGANZUNG

fur das Gebiet: stidlich und westlich Dreitim, nordlich Ahornweg, 6stlich Regenrtickhaltebecken Dreiliim

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3787),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes 0

vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1802)
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DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebiude, vorhanden

o~ Vorhandene Flurstlicksgrenzen

2B. % Flurstiicksbezeichnung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Waldabstand 30m

hier: Waldabstand 30 m gem. LWaldG § 24 Abs. 2 LWaldG

Alle Mafe sind in Meter angegeben.

Il HINWEISE

Externe Ausgleichsflache

Nachfolgenc!g AusgleichsmaBnahmen, deren Durchfiihrung auBerhalb des Plangebiets
vertraglich (Okokonto) gesichert wird, werden dem Plangebiet zugeordnet:

Okokonto: )
Okokonto "Miihlenau 1" OK 010-01 in Garstedt, Eigentiimer: Stiftung Naturschutz

Flurstiicksangaben:
Gemarkung Garstedt, Flur 23, Flurstiicke 6/18, 7/21, 10/5, 22/1, 24/5, 26/6, 61/38,
61/41 und 80

MafRnahme:

Entwicklung standorttypischer, naturnaher Waldgesellschaften des Typs Eichen-
Eschenwald, Eichen-Buchenwald, Erlenwald gemaf Entwicklungskonzept fir die
Okokonto-Flichen

Okopunkte:
1.023 (entspricht einer FlichengréBe von 1.023 m?)

Artenschutz

TEXT (TEIL B)
| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0  Artder baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht zulassig

2.0 MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ZEICHENERKLARUNG
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Malf der baulichen Nutzung

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Baum, zum Anpflanzen

@ (vgl. textl. Festsetzung Nr. 5.1)

Baum, zum Erhalt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 BauNVO
§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

GRZ =0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal3
zB. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3
GH=95m Gebaudehohe als Hochstmal3
Bauweise und Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
o} offene Bauweise
TR Baugrenzen
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache
— StraRenbegrenzungslinie
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
@ Regenriickhaltebecken
Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
belastete Flachen
T Umgrenzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
=&l zugunsten des Allgemeinen Wohngebietes
Tt Umgrenzung von Flachen mit Leitungsrechten
' g g g

zugunsten des Allgemeinen Wohngebietes und Entsorgungstrager

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

2.1  Der obere Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehdhe ist
der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebdude und der untere
Bezugspunkt (+0,00m) ist eine Gelandehdhe von +29,00 m tiber NHN.

3.0 Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1  Pro Einzelhaus sind héchstens 2 Wohneinheiten zulassig.

3.2  Pro Doppelhaushilfte ist 1 Wohneinheit zulassig.

4.0 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die Dachflachen von Garagen, Carports und Schuppen sind mit einem mindestens
8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, extensiv zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten.

4.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die Geh- und Fahrwege sowie die
Stellplatzflachen in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4.3 Das Anlegen von Stein-, Kies-, Split- oder Schotterflachen als Ziergestaltung ist
unzulassig. Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit nicht fiir
zulassige Zuwegungen, Stellplatze, Garagen/ Carports oder Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO in Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen, z.B. durch
Bepflanzung mit Strauchern, Stauden oder als Rasenflachen, zu gestalten und zu
unterhalten.

4.4  Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieB3lich insektenfreundliche Leuchtmittel
(z.B. LED-Leuchten "warm white") mit Schwerpunkt der Licht-Emissionen im
Wellenlangenbereich von 530 nm bis 630 nm zu verwenden. Der Lichtstrom ist
nach unten auszurichten, die Beleuchtung der Gehélzbestiande und des Waldes ist
zu vermeiden.

5.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

5.1 Andenin der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Baume der Baumart
Stieleiche (Quercus robur) in der Mindestpflanzqualitit Hochstamm 3x verpflanzt
mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
an den Baumstandorten freizuhaltende Flache betrigt mindestens 6 m? Flache
mit mindestens 1,5 m Breite. Die Pflanzgrube umfasst je Baumstandort
mindestens 12 m3 durchwurzelbares Volumen.

Geringfligige Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten kdnnen zugelassen werden, wenn die Gesamtwirkung einer
Baumreihe erhalten bleibt

5.2 Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro 250 m? Grundstticksflache ein heimischer
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die anzupflanzenden
Baume gemal’ textlicher Festsetzung Nr. 5.1 kénnen angerechnet werden

5.3  Einzelbdume mit Erhaltungsgebot und Neuanpflanzungen gemaf textlicher
Festsetzung Nr. 5.1 und Nr. 5.2 sind bei deren Abgang durch entsprechende
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten auf Freiflichen
Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstra3en und Bauflachen muss im
Zeitraum zwischen 1. September und Ender Februar erfolgen.

Alternativ konnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende August
begonnen werden, wenn durch eine Umweltbaubegleitung durch eine fachkundige

Person sichergestellt ist, dass ein Verstol3 gegen Artenschutzvorschriften vermieden wird.

Auschlussfrist fiir Gehoélzbeseitigungen

Bei der Beseitigung oder dem Riickschnitt von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen
ist zum Schutz von Geholzbriitern die gesetzliche Ausschlussfrist flir Gehoélzbeseitigung
einzuhalten.

Das Entfernen und der Riickschnitt von Baumen, Hecken und anderen Geholzen ist
gemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.
Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom __. . .

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im Quickborner Tageblattam __.__.____

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am __.__.____ durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kdnnen, wurden nach § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom __.__.____unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Planungsausschuss hatam __.__.____ den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom __.__. bis

. wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdénnen, am __.__ durch Abdruck im Quickborner Tageblatt
ortsliblich bekanntgemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die

nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden am __. _unter

WWW. ooverrrenrerenns .de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein konnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ellerau, den ........cueueneneee. Siegel

Birgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen sowie Gebdude mit Stand vom .........cccooeeverecvennnnee in den
Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Norderstedt, den ...........couu...... Siegel

offentl. best. Verm.-Ing.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __. . gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)am __.__.____ als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ellerau, den ......oeeeueveennene. Siegel

Burgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ellerau, den ........cocuuuuenee. Siegel

Bilrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ........cocoeeereeeeeecnerenne,
durch Abdruck im Quickborner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Der Inhalt wurde zusatzlich am ..........cceeveeveeeeceenennee unter der
Internetadresse www. .........c.coueveueee. .de ins Internet eingestellt.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie8lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..........ccceueeunneee. in Kraft getreten.
Ellerau, den ........coueuvnuneee. Siegel

Burgermeister
PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ..........ccceuvevennee. folgende Satzung tiber den Bebauungsplan

Nr. 15 "Ellerau Ost", 3. Anderung und Erginzung fiir den Bereich: "stidlich und westlich
Dreilim, nérdlich Ahornweg, 6stlich Regenriickhaltebecken Dreitim", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG DER GEMEINDE ELLERAU
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sammenesss ARCHITEKTUR
22067 Hamburs 4 STADTPLANUNG

www.archi-stadt.de  entwickeln und gestalten

Entwurf
25.03.2021 (Gemeindevertretung)

-




	02 [B-Plan 1:1000]
	6/02
	Ansichtsbereich-1
	1/02


