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Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau hat in ihrer Sitzung am 21.03.2019 be-
schlossen, die 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Ellerau Ost“ im
Normalverfahren aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.
Als Plangrundlage fir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient der Katasterplan
bereitgestellt und ergénzt um topographische Einmessungen durch das Vermessungsbiiro
Patzelt Rieffel, Norderstedt.

Fir den Gberwiegenden Teil des Geltungsbereichsbereiches besteht bisher kein Bebau-
ungsplan. In dem siidostlichen Teil des Geltungsbereiches, mit dem das Teilstiick der
StralRe Dreitim 6stlich der Bestandsbebauung am Ahornweg einbezogen wird, gilt bisher
der Bebauungsplan Nr. 15 ,Ellerau Ost“. In dem Uberlagerten Bereich gelten mit Inkraft-

treten der 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 15, deren Festsetzun-
gen.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biro Architektur + Stadtplanung ent-
wickeln und gestalten, Hamburg, beauftragt.

Die landschaftsplanerische Fachplanung zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
zum Artenschutz und wesentliche Teile des Umweltberichts werden durch das Biiro Bar-
tels Umweltplanung, Hamburg, bearbeitet. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung.

Die fachplanerische Begleitung zur ErschlieBung erfolgt durch Waack + Dihn Ingenieur-
biro GmbH, Norderstedt.

Parallel zum Bebauungsplan wurde eine Baugrunderkundung durch das Biiro ERWATEC
Arndt Ingenieurgesellschaft mbH, erstellt.

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich fiir die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ist
in der Planzeichnung durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst
eine Flache von ca. 0,64 ha.

Das Plangebiet liegt am nordoéstlichen Ortsrand der Gemeinde Ellerau. Der Geltungsbe-
reich wird im Norden und Osten durch die StraRe Dreilim, im Siden durch die Grund-
stlickgrenze der Wohnbaugrundstiicken am Ahornweg und im Westen durch die westli-
che Grenze des bestehenden Regenriickhaltebeckens begrenzt.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird derzeit als Wiese genutzt. Das Ge-
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lande fallt leicht von Stiden nach Norden ab. Im Westen befindet sich in einem eingezaun-
ten Bereich ein Regenriickhaltebecken. Die angrenzende StralRe Dreilim ist als befestigter
landwirtschaftlicher Weg mit seitlicher Mulde ausgebaut. Im siidlichen Teil auf Hohe der
Bestandsbebauung am Ahornweg stehen entlang der Mulde mehrere gréRere Laubbdume
(Eichen), von denen einzelne mit ihrem Stamm innerhalb des StraRenflurstiicks und die
Mehrzahl auf dem westlich angrenzenden Flurstiick stehen. Im Osten des Geltungsbe-
reichs reicht das westliche Ende eines Knicks in das StraBenflurstiick bis dicht an die be-
stehende Fahrbahn heran.

Nordlich und 6stlich des Geltungsbereichs grenzen landwirtschaftliche Flachen an, im Su-
den ein Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhdusern. Westlich des Regenriickhaltebe-
ckens befindet sich eine kleine Waldflache. Stidwestlich liegt ein von der Stral3e Ahorn-
weg zuganglicher Kinderspielplatz.

2 Anlass und Ziele

In der Gemeinde Ellerau besteht eine rege Nachfrage nach Einfamilienhdusern, der keine
entsprechenden Angebote gegenliberstehen. Der Geltungsbereich ist gemal Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt, fir die nun angesichts des vorhandenen Wohn-
raumbedarfs mit der Bebauungsplananderung und -ergianzung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die ErschlieBung geschaffen werden sollen. Von Seiten des Grund-
eigentlimers besteht ein konkretes Interesse an der Gebietsentwicklung, so dass von ei-
ner kurzfristigen Umsetzung ausgegangen wird.

Entsprechend der benachbarten Bebauung und aufgrund der Lage am Ortsrand soll eine
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern entstehen. Die ErschlieBung soll von Stiden
Uber die angrenzende StraBe Dreiiim erfolgen. Da diese nur bis zur Einmindung des
Ahornwegs ausgebaut ist, soll sie im weiteren Verlauf bis zur Kurve im Norden in dem fir
die ErschlieBung des neuen Baugebietes erforderlichen Umfang ausgebaut werden. Die
im sudlichen Teilstlick der StraRe Dreiiim vorhandene Baumreihe ist ortbildpragend und
soll erhalten bleiben sowie durch Neupflanzungen im Neubaugebiet fortgefiihrt werden.

Die fir die geplante Bebauung erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen wurden im Rahmen
des Bebauungsplan-Verfahrens ermittelt. Die hierfir bendtigten Flachen und MaB3nah-
men werden vor Satzungsbeschluss vertraglich gesichert.

3 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Ubergeordnete raumordnerische Planungen fiir das Plangebiet sind der Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 (LEP - VO 2021) und der Regional-
plan fir den Planungsraum | - Fortschreibung 1998. GemaR dieser Planungen liegt Ellerau
innerhalb des Ordnungsraumes um Hamburg. Planerische Grundlage fiir die siedlungs-
strukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hier-
bei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Ent-
wicklung im Wesentlichen in den Siedlungsgebieten auf den Entwicklungsachsen zu voll-
ziehen. In den dem Achsenraum zugeordneten Gemeinden sind deshalb Siedlungsflachen

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg ¢ 25.03.2021 — Entwurf — =3 =
Stand 13.01.22 11:38:00



Begrindung Bebauungsplan Nr. 15 ,Ellerau Ost”, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Ellerau

in ausreichendem Umfang auszuweisen (vgl. Regionalplan Ziffer 5.3 (1)).

Ellerau liegt gemal Regionalplan innerhalb der Siedlungsachse Hamburg - Kaltenkirchen.
Die innerhalb der Siedlungsachse liegenden Bereiche Elleraus sind dabei als Teil des bau-
lich zusammenhingenden Siedlungsgebietes des Stadtrandkerns Quickborn festgelegt
(vgl. Karte Regionalplan). Ellerau nimmt somit an der fir die Stadt Quickborn geltenden
Zielsetzung fir die Siedlungsentwicklung teil, gemaB der zentrale Orte einschlieflich der
Stadtrandkerne Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser Zielset-
zung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen
Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden (vgl. Regionalplan Ziffer 5.1 (7)). Im Rahmen der regionalpla-
nerischen Ziele und des Orientierungsrahmens fiir Quickborn wird fiir die Gemeinde El-
lerau explizit benannt, dass sie sich aufgrund ihrer sehr guten Verkehrsanbindung weiter-

entwickeln soll (vgl. Regionalplan Ziffer 5.6.1).
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Abbildung 1: Der Geltungsbereich des 3. Anderung und Erginzung befindet sich am nérdlichen Rand des
Achsenraumes gemaf Regionalplan.

Auch gemalR dem Landesentwicklungsplan sind zentrale Orte und Stadtrandkerne
Schwerpunkte fiir Gberortliche Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie fiir
die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern und zu
starken. Zentraler Ort oder Stadtrandkern ist das baulich zusammenhangende Siedlungs-
gebiet in der Hauptortslage der zentral6rtlich eingestuften Gemeinde. Sofern es auch Fla-
chen von Nachbargemeinden umfasst, die baulich an die Hauptortslage angrenzen, ist de-
ren Entwicklung mit der zentralortlich eingestuften Gemeinde abzustimmen und darf
nicht zu deren Lasten gehen. (vgl. LEP- VO 2021 3.1 (2) und (3))

Die Grundsatze und Ziele zur Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung des Landes-
entwicklungsplans sehen wie der Regionalplan vor, dass die Siedlungsentwicklung in den
Ordnungsraumen vorrangig entlang der Siedlungsachsen auszurichten ist und auf den
Siedlungsachsen in bedarfsgerechtem Umfang Siedlungsflichen auszuweisen sind. Die
bauliche Entwicklung darf dabei nicht tber die Abgrenzung der Siedlungsachsen hinaus-
gehen (vgl. LEP - VO 2021 Ziffer 3.3 (1) und (4)).
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Die Festsetzung von Wohnbauflachen und einer Flache fiir die Regenriickhaltung ent-
spricht den raumordnerischen Zielsetzungen.

Flachennutzungsplan

Der seit dem 03.12.1999 wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ellerau stellt fiir
den Geltungsbereich der 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 15 eine
Wohnbauflache dar. Die 3. Anderung und Erginzung ist somit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4 Stadtebauliche Begriindung

Als Vorplanung fiir die Bebauung des geplanten Wohngebietes wurde durch den Vorha-
bentrager ein Funktionskonzept erarbeitet, das mit seinen aktuellen Zwischenstand als
Grundlage fir den Bebauungsplan berlicksichtigt wurde (vgl. Abbildung). Das Konzept
sieht eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vor. Die ErschlieBung des Gebietes
ist von Osten Uber die Stra3e Dreitim vorgesehen. Die Anbindung der Baugrundstticke in
der zweiten Reihe soll Gber eine private Wohnstral3e erfolgen.
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Abbildung 2: Lageplan/ Funktionskonzept, erstellt durch Architektur- und Ingenieurbiiro Peter Reiber
GmbH, Bad Bramstedt, Stand 18.06.20
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4.1 Allgemeines Wohngebiet
Art baulichen Nutzung

Um weitere Flachen fiir den Wohnungsbau bereitzustellen, wird ein Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Dies entspricht der dorflich-landlichen Lage und dem gemaB benach-
bartem Bebauungsplan Nr. 15 in der Umgebung geltenden Baugebietstyp. In Allgemeinen
Wohngebieten sind gemaR § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) neben Wohn-
gebauden, auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und sportliche Zecke allgemein zulassig, so dass eine Integration dieser nicht st6-
renden Einrichtungen ermoglicht wird.

Von den gemal3 BauNVO weiteren ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden wie im
Ursprungsbebauungsplan Nr. 15 Tankstellen ausgeschlossen. Sie wiirden sich ortsgestal-
terisch nicht in das durch Einfamilienhduser und landwirtschaftliche Nutzungen gepragte
Umfeld einfligen. Zudem sind die angrenzenden StralRen als kleinere WohnerschlieBungs-
straBen konzipiert, die nicht fir die Anbindung von Tankstellen geeignet sind. Auch po-
tenzielle Konflikte durch die von Tankstellen ausgehenden Larm- und sonstigen Emissio-
nen mit benachbarten Wohnnutzungen sollen durch den Ausschluss vermieden werden.

MaR baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der in der Nachbarschaft vorhandenen
Bebauung. Wie im Ursprungsbebauungsplan Nr. 15 wird fir die Bebauung eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von maximal 0,3 und maximal ein Vollgeschoss festgesetzt, mit der eine
dem dorflichen Umfeld und der Lage am Ortsrand angepasste gartenbezogene Bebauung
ermoglicht wird. Ergdnzend wird eine Gebaudeh6he von maximal 9,5 Metern festgesetzt,
mit bei einer eingeschossigen Bebauung mit Ausbau des Dachgeschosses fir Wohnzwe-
cke ermoglicht werden soll, die im Sinne einer sinnvollen Ausnutzung von Grund und Bo-
den ist.

Als untere Bezugsh6he wird eine Gelandehdhe von 29,0 Metern Giber Normalhéhennull
(NHN) festgesetzt, was etwa dem vorhandenen Geldnde an der slidlichen Grenze zur
Nachbarbebauung entspricht.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen festgesetzt. Wie in
den Ubrigen Bereichen des Bebauungsplanes Nr. 15 werden gréRere Baufenster ausge-
wiesen, so dass Ausgestaltungsspielrdume fir die konkrete Anordnung der Gebiude und
den Zuschnitt der Grundstiicke entstehen. Der gemaf3 Landesbauordnung vorgesehen
Mindestabstand von 3,0 Metern zu der Nachbarbebauung wird als ausreichend angese-
hen, da angesichts der Lage nordlich der Bestandsgrundstiicke und der Eingeschossigkeit
keine unverhaltnismaRigen Schattenwirkungen oder gestalterisch aufdrangende Wirkun-
gen zu erwarten sind.

Fir das Baugebiet wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt,
was der in der Umgebung bestehenden Bebauung und den dort geltenden Festsetzungen
entspricht.

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Die Zahl der Wohneinheiten wird pro Einzelhaus auf zwei Wohneinheiten und pro Dop-
pelhaushilfte auf eine Wohneinheit festgelegt.
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4.2

Mit dieser Festsetzung soll das Einfligen in die vorhandene Bebauungsstruktur der orts-
randtypischen Einzelhausbebauung gesichert und der Gebietscharakter erhalten werden.
Einzelhduser z.B. mit einer groBeren Hauptwohnung und einer Nebenwohnung oder auch
zwei dhnlich groBen Wohnungen sind moglich. Durch die Begrenzung auf eine Wohnein-
heit je Doppelhaushialfte wird sichergestellt, dass die Anzahl der Wohnungen je Doppel-
haus nicht gréBer als in einzeln stehenden Hausern werden kann und so dhnliche Gebau-
degroBBen und -typen zu erwarten sind.

Griinordnung, Natur und Landschaft, Wald

Die im Geltungsbereich vorhandenen Biotoptypen wurden durch eine Bestandserhebung
festgestellt und in einem Bestandsplan abgebildet (vgl. Umweltbericht, Abbildung 3).

Der Bestand im Geltungsbereich ist (iberwiegend durch eine landwirtschaftliche Griin-
landflache und das Regenriickhaltebecken sowie die am 6stlichen und nérdlichen Rand
verlaufende StraBe Dreilim gekennzeichnet.

Ortsbildpragenden Charakter hat eine Eichenreihe entlang der Entwasserungsmulde auf
der Westseite der Strafl3e Dreilim im Abschnitt zwischen der Einmiindung des Ahornweg
und dem geplanten Wohngebiet. Die Bdume stehen im Grenzbereich des Stral3enflur-
stlicks und des angrenzenden Grundstiickes. Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 15 sind
die Eichen als Einzelbdume sowie insgesamt als Gehdlzstreifen einschliellich der Strau-
cher und Ubrigen Bepflanzungen zum Erhalt festgesetzt. Das Erhaltungsgebot im Ur-
sprungsplan Nr. 15 wird auf der Westseite durch einen 5 Meter breiten Schutzstreifen
erganzt.

Die fur die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erforderliche Verbreiterung der
vorhandenen StraBe kann in diesem Abschnitt in 6stliche Richtung erfolgen. Durch den
flachensparenden Ausbau als Mischverkehrsflache ohne getrennten Gehweg und mit Er-
halt der bestehenden seitlichen Entwasserungsmulde (vgl. Kapitel 4.3), kann die ortsbild-
pragende Baumreihe erhalten bleiben. Soweit die Baume mit ihrem Stamm innerhalb des
StraRenflurstiicks und damit im Geltungsbereich der 3. Anderung und Erganzung stehen,
werden sie zum Erhalt festgesetzt, so dass sich gegenliber der bisherigen Festsetzung
keine Veranderung bzw. lediglich punktuell eine Anpassung an den veranderten Baumbe-
stand ergibt.

Die bestehende Baumreihe soll durch Neupflanzungen am StraRenrand fortgefiihrt wer-
den. An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten im Allgemeinen Wohngebiet
sind daher insgesamt vier Stieleichen zu pflanzen. Geringe Abweichungen vom festge-
setzten Standort kbnnen zugelassen, wenn die Gesamtwirkung einer Baumreihe erhalten
bleibt. Mit der Festsetzung der Baumart wird an den Bestand angekniipft, so dass sich ein
durchgehendes Erscheinungsbild entwickeln kann und das Neubaugebiet in die Umge-
bung eingebunden wird. Die Baumreihe wird im Westen durch eine ebenfalls nahe der
StraBe stehende Eiche am norddstlichen Rand der kleinen Waldflache westlich des Re-
genriickhaltebeckens weiter erganzt. Mit der Festsetzung der Mindestqualititen und
Mindestanforderungen an die offen zu haltenden Flachen sowie den durchwurzelbaren
Raum, werden Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung und den dauerhaften Erhalt ge-
sichert.

Auf Hohe des nordlichen Endes der Baumreihe ragt von Osten ein Knickwall in das be-
stehende StraBBenflurstiick hinein. Knicks gehéren zu den gemafl § 30 BNatSchG i.V.m.
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§ 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG SH) besonders
geschiitzten Biotopen. Da das bestehende StraRenflurstiick durchgangig als StralRenver-
kehrsflache festgesetzt werden soll, wird der Knick auf diesem kurzen Abschnitt von rund
3 m liberplant. Bei der fiir die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes erforderlichen
Verbreiterung der Stra3en ist vorgesehen, dass die regular vorgesehene Fahrbahnbreite
von 5,5 m bzw. 6,0 m im Bereich des Knicks auf 3,50 m eingeengt wird, so dass dieser
vollstindig herhalten werden kann. Sollte dennoch zu einem spateren Zeitpunkt ein Ein-
griff in den Knick erforderlich werden, wird darauf hingewiesen, dass Knickbeseitigungen
als Ausnahmen vom Knickschutz einer Genehmigung seitens der Unteren Naturschutz-
behoérde (§ 30 Abs. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 3 LNatSchG SH) bediirfen,
die dann ihm Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung zu stellen ist.

MaBnahmen zur Begriinung sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Neben der Fortfiihrung der Baumreihe tragen weitere Festsetzungen zur Gartengestal-
tung und Begriinung, zur Oberflachenbefestigung und zur AuRenbeleuchtung zu einem
Einfligen in das Orts- und Landschaftsbild und zur Minderung der Umweltauswirkungen
durch die Bebauung bei.

Fir Carports, Garagen und Schuppen, die in der Regel als Flachdach oder flach geneigtes
Dach ausgefiihrt werden, werden Dachbegriinungen festgesetzt. Hierdurch wird ein Bei-
trag zur Minderung der baulich bedingten Erwarmung und Erhéhung der Verdunstungs-
rate geleistet. Zudem wird der Abfluss des Oberflachenwassers von diesen Flachen ver-
zogert und stehen diese Flachen als Lebensraum insbesondere fiir Insekten zur Verfi-
gung. Die Substratdicke muss fiir einen dauerhaften Erhalt mindestens 8 cm betragen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Anlage sollte mit standortgerechten, heimi-
schen Gras- und Krautersaatgutmischung und/oder Sedum-Sprossenansaat erfolgen und
eine geschlossene Vegetationsflache ausbilden. Empfehlungen zu den Pflanzenarten kon-
nen dem Umweltbericht (Kap. 5.4.1) entnommen werden. Da bei den Hauptgebiuden von
steiler geneigten Dachern auszugehen ist, die flir Dachbegriinungen nicht geeignet sind,
wird die Festsetzung auf die genannten Nebengebiude beschrankt.

Als Minderungsmalnahme fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser wird festgesetzt, dass
alle privaten Geh- und Fahrwege sowie Stellplatze in wasserdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen sind, mit dem im Vergleich zu einer Vollversiegelung eine Teilversickerung des
Wassers und Erhéhung der Verdunstung erreicht wird.

Fir die Gartengestaltung wird das Anlegen von Stein-, Kies-, Split- oder Schotterflachen
als Ziergestaltung ausgeschlossen und festgesetzt, dass die nicht durch Zuwegungen,
Stellplatze, Garagen/Carports oder Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (iberbauten priva-
ten Grundstiicksflachen als Vegetationsflachen, z. B. durch Bepflanzung mit Strauchern,
Stauden oder als Rasenflachen, zu gestalten und zu unterhalten sind. Auf diese Weise
wird die Artenvielfalt sowie die Durchgriinung des Wohngebietes geférdert und das
Kleinklima geschiitzt und. Zudem werden die natiirlichen Bodenfunktionen in den nicht
Uiberbauten Bereichen erhalten. Insbesondere fiir viele Wildtiere, u.a. Insekten und Vogel,
sind naturnahe, strukturreiche Garten wichtige Refugien, die als Nahrungsquelle und Un-
terschlupf dienen, die in der durch industrielle Landwirtschaft gepragten Landschaft nur
noch eingeschrankt zu finden sind. Der Ausschluss von Stein-, Kies-, Split- oder Schotter-
flachen bezieht sich nicht auf Zuwegungen und Stellplatze.

Als weiterer Beitrag zur Durchgriinung des Wohngebietes und zu einer naturnahen und
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strukturreichen Gartengestaltung wird festgesetzt, dass auf den Grundstiicken des Allge-
meinen Wohngebietes pro 250 gm Grundstiicksflache ein Laubbaum oder ein hochstam-
miger Obstbaum zu pflanzen ist.

Da Insekten von Lichtquellen mit hohem UV-Anteil abgelockt werden und die Auswirkun-
gen auf Insekten durch die mit der baulichen Nutzung einhergehende Beleuchtung redu-
ziert werden sollen, dirfen nur insektenfreundliche AuBBenbeleuchtungen verwendet
werden, deren Licht-Wellenlangenbereich im Schwerpunkt zwischen 530 bis 630 nm
liegt. Dies wird z.B. durch warm-weiRe LED-Leuchtmittel erreicht. Zudem ist der Licht-
strom nach unten zu richten sowie die Beleuchtung von Gehoélzen und des Waldes zu
vermeiden, um die Beleuchtung auf den erforderlichen Bereich zu beschrianken und die
Lichtimmisionen in den Gehdlzlebensraumen zu minimieren.

AusgleichsmaBRnahmen

Im Rahmen des Umweltberichtes wurden der durch die Planung verursachte naturschutz-
rechtliche Ausgleichsbedarf ermittelt (vgl. Kapitel 5.3.3 und 5.4.2).

Mit Umsetzung der Planung verbleiben bei Berlicksichtigung der Vermeidung und Ver-
minderung aufgrund der zu erwartenden Versiegelung erhebliche Beeintrachtigungen in
den Schutzgiitern Boden und Wasser, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind. Insge-
samt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1.023 gm.

Da im Plangebiet und in der Gemeinde Ellerau keine Flachen fiir den Ausgleich zur Ver-
fligung stehen, wird der erforderliche Ausgleich tiber ein Okokonto erbracht. Hierfiir wur-
den Flichenanteile aus dem Okokonto ,Mihlenau 1“ (OK 010-01), das etwa 8,5 km Luft-
linie stidlich des Plangebietes in Garstedt, Stadt Norderstedt, Kreis Segeberg liegt, reser-
viert. Die Flachen des Okokontos sind und bleiben im Eigentum der Stiftung Naturschutz,
die auch die Durchfiihrung der naturschutzfachlichen MaBnahmen innerhalb der Flachen
des Okokontos tibernimmt. Das Recht insgesamt 1.023 Okopunkte (entspricht 1.023 m?
anrechenbare KompensationsmafBnahmen) als Kompensation in Anspruch zu nehmen,
wird Uber einen Gestattungsvertrag zwischen Vorhabentriager und der Stiftung Natur-
schutz geregelt. Zudem Ubertragt die Gemeinde Ellerau die Kompensationsverpflichtung
durch vertragliche Vereinbarung auf den Vorhabentrager.

Artenschutz

Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein Fachbeitrag zum Ar-
tenschutz erstellt (vgl. Anlage 1).

Demnach sind unter Berticksichtigung der artenschutzrechtlich relevanten Arten und der
Potenziale im Plangebiet Brutvogel und Fledermause planungsrelevant. Fiir diese Arten
wurde das Eintreten der nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSChG) geltenden ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geprift.

Im Ergebnis sind bei Umsetzung des Bebauungsplanes Ausschlussfristen fiir Bauarbeiten
auf Freiflachen und die gesetzliche Ausschlussfrist flir Geholzbeseitigungen zu beachten
sowie insektenfreundliche AuBenbeleuchtung zu verwenden.

Die konkreten Ausschlussfristen sind als Hinweise im Text Teil B des Bebauungsplanes
aufgenommen. Die Verwendung von insektenfreundlichen AuBenbeleuchtungen ist als
textliche Festsetzung Nr. 4.4 bericksichtigt worden. Detaillierte Erlauterungen kénnen
dem Fachbeitrag entnommen werden.

Bei Beachtung dieser Vermeidungsmafnahmen kann davon ausgegangen werden, dass
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die Verbotstatbestinde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht be-
rihrt werden.

Wald

Das Geholz westlich angrenzend an den Geltungsbereich ist als Wald im Sinne des § 2
Abs. 1 Satz 1 und 2 LWaldG einzustufen. Der Waldabstandsbereich von 30 Metern nach
§ 24 LWaldG ist nachrichtlich in die Planzeichnung Gibernommen. Die Baugrenzen liegen
auBBerhalb des Waldabstandsbereiches und beriicksichtigen damit den Waldabstand. Die
Zulassigkeit von baulichen Anlagen, insbesondere Gebiuden, im Waldabstandbereich ist
weitgehend ausgeschlossen und richtet im Einzelnen nach § 24 LWaldG.

4.3 Verkehr
ErschlieBung

Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Siiden iber die angren-
zende StralBe Dreilim.

Im Bestand fungiert die StraRe Dreiiim bisher ab der Einmiindung des Ahornweges als
Wirtschaftsweg und verfiigt liber eine asphaltierte, ca. 3,0 m breite Fahrbahn. Die Ent-
wasserung erfolgt tGber eine auf der westlichen Fahrbahnseite parallel verlaufende Mulde.

Zur ErschlieBung der Wohnbauflachen soll die Stra3e ab der Einmiindung Ahornweg bis
hinter die nordliche Kurve auf einer Lange von rund 145 m ausgebaut werden. Da (ber
die StraRRe nur eine sehr geringe Anzahl an Wohneinheiten angebunden wird, soll die
StralRe als Mischverkehrsflache angelegt werden, die von allen Verkehrsteilnehmern ohne
raumliche Trennung von Fahrbahn und Gehweg gemeinsam genutzt wird.

Gemals der Vorplanung zum StraBenausbau ist eine nutzbare Regelbreite von 5,50 m bzw.
6,00 m und eine Ausfiihrung in Pflasterbauweise vorgesehenen (vgl. Anlage 2). Im Bereich
der Kurve wird die Mischflache unter Beriicksichtigung von Schleppkurven fir Entsor-
gungsfahrzeuge auf bis zu rd. 7,00 m verbreitert. Nach der Kurve erfolgt die Angleichung
an die vorhandene Breite des vorhandenen Weges.

Gemal’ der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ellerau sind neben den vorgesehenen Stell-
platzen fur die Bewohner zusatzlich Besucherstellplatze herzustellen. Je drei Wohnein-
heiten ist im Grundsatz ein Besucherparkplatz nachzuweisen. Die Stellplatze miissen vom
offentlichen StraRenraum aus erreichbar und frei zuganglich sein.

Da die Moglichkeiten zur Anordnung der Stellplatze auf den privaten Flachen einge-
schrankt sind und die Mulde zur Aufrechterhaltung ihrer Funktion durch weitere Uber-
fahrten nicht unterbrochen werden soll, soll bei der vorliegenden Planung die fiir Einzel-
falle vorgesehene Anpassungsmoglich gemal von § 2 Abs. 5 der Stellplatzsatzung zur An-
wendung kommen und die Besucherstellplatze innerhalb der Mischverkehrsflache ange-
ordnet werden. Damit wird auch die freie Zuganglichkeit der Stellplatze sichergestellt.
Insgesamt sind gemal der Vorplanung zum StraRenausbau vier Besucherstellplatze mit
wechselseitiger Anordnung vorgesehen, wodurch ein gewisser geschwindigkeitsdamp-
fender Effekt erzielt wird. Durch die Anordnung innerhalb der Mischverkehrsflache wer-
den zudem weitere Versiegelungen reduziert.

Die Entwasserung soll wie im Bestand Uber eine seitliche Mulde erfolgen. Die Gestaltung
als Mischverkehrsflache mit seitlicher Mulde fiigt sich gut in den landlichen Charakter ein
und stellt auch funktionell einen fiir die Situation angemessenen Ausbaugrad dar. Uber
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einen Grofteil der Strecke kann die bestehende Mulde weiter genutzt werden. Im Bereich
vor der Kurve, in dem die Verbreiterung der Stral3e in westliche Richtung erfolgt, wird die
Mulde neu hergestellt. Die neu anzulegenden Bereiche der Mulde werden, entsprechend
den vorhandenen Hohenlagen, mit einem leichten Gefille in nordwestliche Richtung bis
zum Rand des bestehenden Riickhaltebeckens angelegt, an das die Mulde angebunden
wird.

Im Bereich der Ausbaustrecke sollen an der 6stlichen StralRenseite Masten fir die 6ffent-
liche Beleuchtung gestellt werden. Der Anschluss erfolgt an die vorhandene Beleuchtung
im stdlichen Bereich der StraR3e “Dreiiim"“.

Der Regelquerschnitt fiir die Ausbaustral3e hat folgende Breiten:

Westseite 2,25 m Mulde / Graben
0,75 m Bankett
5,50 - 6,00 m Mischflache / Besucherstellplatze
0.75 m Bankett

gesamt 925-975 m

Im Bereich des 6stlich bestehenden Knicks, dessen Spitze in die Verkehrsflache der StralRe
Dreitim hineinragt, ist vorgesehen, die Mischverkehrsflaiche auf 3,50 m einzuengen, um
einen Riickbau des Endes des Knicks zu vermeiden.

Die im siidlichen Abschnitt vorhandenen Eichen westlich der StraBe Dreilim stehen west-
lich der vorhandenen Mulde im Grenzbereich des StraRenflurstiicks und des angrenzen-
den Grundstiickes. Durch den flichensparenden Ausbau als Mischverkehrsflache mit Er-
halt der bestehenden seitlichen Entwasserungsmulde, kann die ortsbildpragende Baum-
reihe erhalten bleiben. Gegebenenfalls weitere MaBnahmen zum Schutz der zum Erhalt
festgesetzten Baume sind im Rahmen der weiteren Planung der Stral3enbaumalRnahme
zu konkretisieren.

Die innere ErschlieBung der riickwartigen Bereiche des Baugebietes soll (iber einen Pri-
vatweg erfolgen, fiir die im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von 3,50 m
Breite zugunsten des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt ist. Sofern sich aus der kon-
kreten Grundstilicksaufteilung Erfordernisse an weitere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
ergeben, sind diese auf privatrechtlichem Wege zu vereinbaren.

Offentlicher Personennahverkehr

Ellerau verfligt Giber zwei Haltestellen der AKN Linie 1, die zwischen Hamburg-Eidelstedt
und Kaltenkirchen mit Umsteigemoglichkeit in die AKN Linie 2 in Ulzburg-Siid verkehrt.
Die AKN-Haltestelle Tanneneck befindet sich in rund 1 km fu3laufige Entfernung sidlich
des Plangebietes.

Zudem ist das Plangebiet tber die HVV-Buslinie 194 angebunden, die zwischen Nor-
derstedt und Quickborn verkehrt. Die nachstgelegene Haltestelle Moortwiete liegt in
rund 500 m Entfernung slidwestlich des Geltungsbereiches. Das Plangebiet ist damit gut
an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.
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4.4 Ver-und Entsorgung, Grundwasser

4.41 Hinweise zum Grundwasser

Sollte bei BaumafRnahmen eine temporare Grundwasserabsenkung nétig sein, ist die Er-
laubnis rechtzeitig bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.® Eine dauerhafte Ab-
senkung des Grundwassers, zum dem auch Schichten- und Stauwasser zahlt, ist nicht zu-
lassig. Dies ist beispielsweise auch bei der Planung von Kellern zu berlicksichtigen (z.B.
durch Bau einer sogenannten ,weiBen Wanne").

Der Geltungsbereich liegt in einem Trinkwassergewinnungsgebiet (Wassergewinnungs-
gebiet Quickborn). Hieraus resultieren besondere Anforderungen an den Bau und die
Nutzung von geothermischen Anlagen, die im Einzelnen in der benétigten wasserrechtli-
chen Erlaubnis abgefasst werden.?

4.4.2 Oberflichenentwasserung

Fir das im Westen des Geltungsbereiches bestehende Regenriickhaltebecken wird eine
Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
festgesetzt. Das Regenrilickhaltebecken wurde im Zuge der stidlich gelegenen Bebauung
an der StraBe Ahornweg hergestellt. Der bestehende Zulauf des Regenriickhaltebeckens
liegt im Stiden des Beckens und der Ablauf im Norden. Die Zufahrt erfolgt von der StralRe
Dreilim.

Das im geplanten Allgemeinen Wohngebiet auf den befestigten Flachen einschlie3lich der
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll in das Regenriickhaltebecken abgeleitet
werden. Das Becken verfligt tiber ausreichende Reserven zum Anschluss des geplanten
Wohngebietes (vgl. unten). Eine Ableitung Gber Versickerungsanlagen ist aufgrund der
nicht versickerungsfahigen Bodenverhiltnisse im Plangebiet nicht méglich (vgl. unten
,Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz"). Durch die Festsetzung eines wasserdurchlassi-
gen Aufbaus der privaten Geh- und Fahrwege sowie Stellplatze wird eine Teilversickerung
erreicht, die aufgrund der Bodenverhiltnisse jedoch begrenzt ist, so dass auch fir diese
Flachen eine weitgehende Ableitung ins Regenriickhaltebecken zugrunde zu legen ist.
Dies wurde bei der unten stehenden Kapazitatsberechnung berticksichtigt.

Gemal’ der Vorplanung zur Oberflachenentwasserung und ErschlieBung soll das Nieder-
schlagswasser Uber Leitungen innerhalb der privaten Bauflachen nach Siiden bis zu einem
geplanten Ubergabepunkt zwischen privater Baufliche und Fliche des Regenriickhalte-
beckens geflihrt werden. Die Einleitung in das Regenriickhaltebecken soll dstlich neben
der vorhandenen Einleitung in den Absetzbereich des Beckens vor der Tauchwand erfol-
gen. Der maximal zuldssige Drosselabfluss von derzeit 45,7 1/s wird Gber die Dimension
der Ablaufleitung sichergestellt und soll im Zuge der MaBBnahmen zur Anbindung des
neuen Baugebietes zur Entlastung der Vorflut weiter reduziert werden (s.u.). Im Bebau-
ungsplan werden fir die Leitungsfihrung im Baugebiet zusatzlich zum Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht (Privatstra3e) in dessen westlicher Verlangerung sowie am Westrand des
Baugebietes weitere Leitungsrechte zugunsten des Allgemeinen Wohngebietes festge-
setzt. Sofern durch die konkrete Grundstlicksaufteilung weitere Leitungsrechte erforder-
lich werden, sind diese auf privatrechtlichem Wege zu vereinbaren.

1 Hinweis: Die wasserrechtlichen Antrige sind rechtzeitig (mindestens 4 Wochen) vor Baubeginn an die untere

Wasserbehérde des Kreises Segeberg zu richten. (vgl. Stellungnahme des Kreises Segeberg vom 05.10.2020)
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Das auf der StraBe Dreilim anfallende Niederschlagswasser soll wie im Bestand Giber die
seitliche Mulde abgeleitet werden. Ein, wenn auch nur geringer Anteil, des eingeleiteten
Wassers kann hierbei vom Boden aufgenommen werden. Das von der Mulde nicht auf-
nehmbare Wasser wird (iber eine Anschlussleitung und die privaten Entwasserungslei-
tungen in den Absetzbereich des Riickhaltebeckens eingeleitet. Fiir die liber private Fla-
chen vorgesehene Ableitung von auf der StraBenflache anfallendem Niederschlagswasser
wird das Leitungsrecht am Westrand des Baugebietes zusatzlich zum Allgemeinen Wohn-
gebiet auch zugunsten Entsorgungstrager festgesetzt. Die Flachen der Fahrbahn und der
Mulde sind fiir den Nachweis des erforderlichen Volumens fiir das Riickhaltebecken (vgl.
unten) beriicksichtigt.

Aufnahmekapazitat des Regenriickhaltebeckens

Die Aufnahmekapazitat des vorhandenen Regenriickhaltebeckens wurde durch das Inge-
nieurbiro Waack + Dahn mit dem Ergebnis beurteilt, dass ein Anschluss des Geltungsbe-
reiches ohne eine Kapazititserweiterung erfolgen kann und stellt sich im Einzelnen wie
folgt dar:

,Das Regenriickhaltebecken ist in Zusammenhang mit dem ersten Bauabschnitt des siid-
lich angrenzenden Ahornweges im Plangebiet des B-Plan 15 “Ellerau-Ost“ errichtet wor-
den. Die GroRRe des Einzugsgebietes ist dabei wie folgt beriicksichtigt worden:

A = 3,400 ha
Au = 1,290 ha
WYm = 0,379

Darin enthalten ist die Flache des Rickhaltebeckens mit A = 0,16 ha und einem Abfluss-
beiwert von W = 1,00.

Die Ableitung des Regenwassers aus dem Riickhaltebecken erfolgt Giber eine Rohrleitung
DN 300 in den norddstlich verlaufenden Verbandsgraben Nr. 804. Die maximal zulassige
Abflussmenge aus dem Becken ist mit Qmax = 45,7 /s, entsprechend Qab =22,85 I/s,
festgelegt worden.

Die Ermittlung und der Nachweis des erforderlichen Stauvolumens des Beckens erfolgte
fir n = 1,0 mit einer Regenspende von r15;1 = 100 |/s - ha. Das erforderliche Stauvolumen
ergab sich damit zu Ves = 100 m?®.

Das vorhandene Becken weist laut Nachweis ein groeres Riickhaltevolumen von Vyorh =
254,8 m® auf. Der Abgleich der Planung mit dem erfassten Bestand zeigt, dass das Riick-
haltebecken etwas groRer als geplant ausgefihrt worden ist.

Die derzeit am Rickhaltebecken angeschlossene Flache (inkl. der Flache des Beckens) hat
eine GrofRe von

A = 2,553 ha.

Hierin enthalten sind auch die bisher noch unbebauten Grundstlicke stidlich des westli-
chen Abschnitts des Ahornweges.

Die GroRe der Einzugsflache der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 15
einschlieBlich der StraRenfldche “Dreilim“ betragt

A = 0,477 ha.

Die fur das vorhandene Riickhaltebecken zu beriicksichtigenden Flachen ergeben sich
damit wie folgt:
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Teilflache A [ha] Y Au [ha]
vorh. Wohnbebauung 2,393 0,350 0,838
Regenriickhaltebecken 0,160 1,000 0,160
geplante Flichen der 3. Anderung 0477 0.452 0.216
Zwischensumme 3,030 0,401 1,214
zur Aufrundung und nicht beriicksichtigte

Flachen 0.170 0,509 0.086
Summe 3,200 0,406 1,300

Das sich hieraus ergebende erforderliche Riickhaltevolumen ergibt sich unter Zugrunde-
legung der aktuellen Regenspende nach KOSTRA-DWD 2010R und unter Beibehaltung
der Abflussmenge von Qmax = 45,7 |/s wie folgt:

Wiederkehrintervall _Verf. [m?]

T=1a 144,57
T=2a 209,85
T=3a 251,12
T=5a 305,64

Das vorhandene Riickhaltebecken ist somit in der Lage, das Niederschlagswasser aus dem
Bereich der geplanten Wohnbauflachen und der StraBenflache auch fiir ein dreijahriges
Regenereignis aufzunehmen.

Unter Berlicksichtigung des zur Verfligung stehenden Beckenvolumens ist vorgesehen,
die vorhandene Abflussmenge zu reduzieren, um die Vorfluter zu entlasten. Hierzu wird
vor der Offnung des Ablaufschachtes eine Blende mit einer auf DN 150 reduzierten Off-
nung montiert.

Die Ablaufmenge bei Erreichen des Stauzieles von NHN +27,20 m reduziert sich damit
von Qmax = 45,7 1/s auf Qmax = 31,3 1/s (Qab = 15,65 1/s). Mit der reduzierten Ablaufmenge
kann in dem Becken ein vierjahriges Regenereignis mit aktuellen Regenspenden aufge-
nommen werden."

4.4.3 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz gemaR A-RW 1

Die Auswirkungen auf die Wasserhaushaltsbilanz gemafl3 dem Erlass ,Wasserrechtliche
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengen-
bewirtschaftung, A-RW-1" wurden durch das Ingenieurbiiro Waack + D3hn wie folgt be-
urteilt:

,Das Einzugsgebiet mit den geplanten Wohnbauflichen und der angrenzenden Stral3e
“Dreiim" hat eine Grof3e von 0,477 ha. Hiervon entfallen 0,316 ha auf die Wohnbaufla-
chen mit den privaten ErschlieBungsanlagen und 0,161 ha auf die 6ffentliche StraBe mit
den angrenzenden Mulden.

Im Bereich der Wohnbauflachen sind im Januar 2020 Baugrunderkundungen durchge-
fuhrt worden. Unterhalb der 0,90 m starken Schicht aus Mutterboden steht bis zu einer
Tiefe von 2,30 m Geschiebelehm und darunter, bis zur Endteufe von 6,00 m unter Ge-
lande, Geschiebemergel an. Wasserstande sind nicht festgestellt worden.

Die anstehenden Bdden sind aufgrund der zu geringen Wasserleitfihigkeit (Kf < 108 -
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10! m/s) nicht zur Versickerung geeignet. Eine Ableitung von Niederschlagswasser tiber
Versickerungsanlagen (Rigolen, Sickerschachte) ist daher nicht moglich. Das auf unbefes-
tigten und bewachsenen Flachen anfallende Niederschlagswasser kann teilweise aufge-
nommen und Uber langere Zeitrdume in den Untergrund versickern.

Das auf der offentlichen Verkehrsfliche anfallende Niederschlagswasser wird seitlich
Uber die bestehende sowie im Rahmen des StraRenausbaus zu verschiebende seitliche
Mulde abgeleitet. Die neu anzulegenden Bereiche der Mulde werden entsprechend den
vorhandenen Hohenlagen mit einem leichten Gefille in nordwestliche Richtung bis zum
Rand des bestehenden Riickhaltebeckens angelegt. Sollten Teile des eingeleiteten Nie-
derschlagswassers aufgrund der bindigen Bodenschichten nicht versickern, kann Gber-
schiissiges Wasser schadlos in das Riickhaltebecken ablaufen. Hierzu wird auf H6he des
Riickhaltebeckens eine Uberlaufleitung fiir die Mulde hergestellt, (iber die tiberschiissiges
Wasser in den sidlichen Absetzbereich des Riickhaltebeckens abgeleitet werden kann.
Die Ablaufleitung wird im Bereich der Neubebauung an die privaten RW-Leitungen ange-
schlossen. Die Rechte fiir die Nutzung der privaten Leitungen wird zwischen der Ge-
meinde und dem Vorhabentrager und den Rechtsnachfolgern vertraglich gesichert.

Das innerhalb der Wohnbauflache auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser wird (iber Leitungen in das westlich angrenzende Regenriick-
haltebecken eingeleitet.

Fir die mit Steildachern geplanten Dachflachen der Gebaude werden Eindeckungen aus
Dachpfannen berlicksichtigt. Fir Carports wird eine Dachbegriinung mit Substratstarken
von mindestens 8 cm zugrunde gelegt. Die befestigten Flachen der Wege, Zugange und
Stellplatze werden mit Pflasterbelegen mit Sickerfugen hergestellt.

Fir das potenziell naturnahe Einzugsgebiet der Referenzflache fiir die Region Segeberg
West wird flir den Wasserhaushalt von folgenden Werten ausgegangen:

Abfluss: 1%
Versickerung: 36 %
Verdunstung: 63 %

Diese Anteile stellen durchschnittliche Werte bei der groBraumigen Betrachtung der
Wasserhaushaltsbilanz fir die zugrunde zulegende Region dar. Bei kleineren Flachen sind
Abweichungen von diesen Werten aufgrund ortlicher Gegebenheiten moéglich und bei der
Bewertung entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit den vorgesehenen Planungen fir die Flachen ergeben sich flir das Einzugsgebiet fol-
gende Werte (gerundet):

Abfluss: 32%
Versickerung: 28 %
Verdunstung: 40 %

Durch die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz wird die Intensitat des Eingriffes durch
die geplante Bebauung im Plangebiet dargestellt. Dabei wird nach den folgenden drei Fal-
len unterschieden:

Fall 1: weitgehend natiirlicher Wasserhaushalt, bei dem keine Uberpriifung erfor-
derlich wird

Fall 2: deutliche Schadigung des natiirlichen Wasserhaushaltes, bei der eine lokale
Uberpriifung erforderlich wird
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Fall 3: extreme Schadigung des natiirlichen Wasserhaushaltes mit dem Erfordernis
einer lokalen und regionalen Uberpriifung

In der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz werden nur die zuldssigen Grenzwerte fiir
die Versickerung bei einer Anderung von 15 % eingehalten. Die Werte fir den Abfluss
und die Verdunstung werden insgesamt nicht eingehalten. Damit wire vom Fall 3 mit
einer extremen Schidigung des Wasserhaushaltes auszugehen.

Fir die Erhohung der verdunstungswirksamen Flachen ist fiir Garagen, Carports und
Schuppen eine Dachbegriinung festgesetzt.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen, sehr ungiinstigen und undurchlissigen Bau-
grundverhiltnisse, die von den Vorgaben der Referenzflache abweichen und keine de-
zentrale Ableitung des Niederschlagswassers zulassen und der Méglichkeit zur geregelten
Ableitung des Niederschlagswassers Uiber das bestehende Riickhaltebecken (siehe oben)
sind die Abweichungen von den Grenzwerten der Referenzfliche akzeptabel.

Das Riickhaltebecken ist ohne bauliche Veranderungen und unter Berlicksichtigung der
Reduzierung der Drosselmenge in der Lage, die nicht dezentral ableitbaren Niederschlags-
mengen aufzunehmen, so dass auch fir die nachfolgenden Gewasser keine Mal3nahmen
erforderlich werden.“

4.4.4 Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung liegt in der Zustandigkeit der Kommunalbetriebe Ellerau.

Die Schmutzwasserentsorgung soll durch Anschluss der Wohnbauflachen an die beste-
henden Schmutzwasser-Anlagen im Bereich des Ahornweges erfolgen und ist gemaf3 der
Vorplanung zur ErschlieBung durch das Ingenieurbiro Waack + Dahn wie folgt vorgese-
hen (vgl. auch Lageplan in Anlage 2). Die Planungen werden im Zuge der ErschlieBungs-
planung weiter konkretisiert und mit den Kommunalbetriebe Ellerau abgestimmt:

Die Bebauung am Ahornweg soll (iber Freigefalleleitungen in das am Spielplatz Ahornweg
vorhandene Schmutzwasserpumpwerk entwassern. Von hier wird das Abwasser Uber
eine Druckrohrleitung bis zum Anschluss an die Schmutzwasser-Kanalisation im Einmiin-
dungsbereich Dreiim / Moortwiete geférdert.

Die Leitungen der Neubebauung sollen von den privaten Flachen liber die seitlichen Fla-
chen im Siden der Flache fir die Regenriickhaltung und die Flachen des Kinderspielplat-
zes verlaufen. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden zur Anbindung auch der
nordlich und 6stlich gelegenen Bereiche Leitungsrechte festgesetzt. Der Ubergang zwi-
schen den 6ffentlichen und privaten Leitungen erfolgt durch einen Ubergabeschacht, der
gemal den Kommunalbetrieben Ellerau im Siiden des Geltungsbereiches auf dem priva-
ten Baugrund ca. 1 m von der slidlichen Grundstilicksgrenze entfernt zu errichten ist.

Kapazitiatsnachweis fiir das Schmutzwasserpumpwerk am Ahornweg

Die Kapazitaten des Schmutzwasserpumpwerkes am Ahornweg sind flir die im urspriing-
lichen Bebauungsplan Nr. 15 ausgewiesenen Bauflachen ausgelegt.

Die Grundstlicke am Ahornweg sind derzeit mit 11 Einfamilien- und 10 Doppelhdusern
bebaut. Fiir den Bereich der bisher noch unbebauten Grundstiicke siidlich des westlichen
Abschnittes des Ahorhonweges wird von der Errichtung von 6 weiteren Einzelhdusern
ausgegangen.

Im Bereich der 3. Anderungen sind 2 Einfamilien- und 3 Doppelhiuser geplant. Fiir die
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Ableitung des Schmutzwassers ist somit von folgenden Wohneinheiten auszugehen:
EH DH Einwohner/WE Einwohner

Bestand 11 10 3 93
Erweiterung Ahornweg 6 3 18
3. Anderung 2 3 3 24
Summe 13 13 135
Die daraus resultierende Abwassermenge ist wie folgt ermittelt worden:
Schmutzwasseranfall ws 180 I/(E-d)
Stundenmittel Q8 m®/h
Fremdwasseranteil 50 %

_135x180
8 x 3600

x 1,50 = 1,266 1/s

Die Forderleistung der vorhandenen Pumpen ist anhand der Foérder- und Verlusthéhen
anhand der Kennlinie mit q = 7,5 I/s ermittelt worden. Die sich daraus ergebenen Schalt-
spiele liegen je nach Einstellung der Schalthéhen bei 4 bis 5 in der Stunde.

Das Pumpwerk ist somit in der Lage, das zusatzlich anfallende Abwasser aus den geplan-
ten Wohneinheiten aufzunehmen und abzuleiten.

4.4.5 Sonstige Ver- und Entsorgung und Brandschutz

Brandschutz

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird gemaR Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) bei einer kleinen Brandausbreitungsgefahr der Bebauung von
einem Léschwasserbedarf von 48 m®/h ausgegangen.

Der nachste Hydrant befindet sich im Ahornweg in einer Entfernung von rd. 30 m von
der Einmiindung Dreitim. Uber den Hydranten ist voraussichtlich die Entnahme von
48 m*/h aus dem Trinkwassernetz moglich. Die Entfernung zum Plangebiet mit rd. 1770 m
kann gemaR Ricksprache mit der Freiwilligen Feuerwehr Ellerau mit Schlauchliangen
Uberbriickt werden. Der endgtiltige Nachweis zu der aus dem Trinkwassernetz zur Verfi-
gung stehenden Loschwassermenge ist in der ErschlieBungsplanung zu erbringen. Sollte
sich daraus ggf. eine geringere Léschwassermenge als 48 m®/h aus dem Trinkwassernetz
ergeben, sind ergdnzende MaBnahmen zur Bereitstellung des Léschwasserbedarfs (z.B.
Loschwasserbehalter, Tankloschfahrzeuge) zu treffen.

Die Anforderungen des § 5 der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
und der Muster-Richtlinien tGber Flachen fir die Feuerwehr an die Zugange und Zufahrten
zu den auf den Grundstiicken vorhandenen Gebauden sowie an die Aufstell- und Bewe-
gungsflachen sind zu beachten. Feuerwehrzufahrten mit Bewegungsflachen sind ggf. er-
forderlich, wenn Gebaude mit einer Entfernung von mehr als 50 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsfliche errichtet werden.?

2 vgl. Stellungnahme des Kreises Segeberg vom 05.10.2020

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg ¢ 25.03.2021 — Entwurf — =17 =
Stand 13.01.22 11:38:00



Begrindung Bebauungsplan Nr. 15 ,Ellerau Ost”, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Ellerau

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber die Kommunalbetriebe Elleraus im Verbund mit
den Stadtwerken Quickborn. Die Trinkwasserleitung ist in der StraBe “Dreilim“ bisher bis
zur Einmiindung Ahornweg verlegt. Fiir die Versorgung des Neubaugebietes ist die Lei-
tung in der Strae “Dreilim“ bis vor die Kurve zu verlangern. Die Lage und GréRe wird in
der weiteren ErschlieBungsplanung mit dem Stadtwerken Quickborn abgestimmt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt (iber Anlagen der Stadtwerken Quickborn und kann Gber die
bestehende Station im Bereich des Kinderspielplatzes am Ahornweg stattfinden. Die Ver-
sorgungsleitungen zur Anbindung des neuen Wohngebietes sollen gemal den Stadtwer-
ken Quickborn von Siiden Uber die StraRe Dreiiim zum Plangebiet gefiihrt werden.

Warmeversorgung

Eine Gasversorgung ist flir die Wohngebaude nicht vorgesehen. Die Warmeversorgung
der Gebaude wird voraussichtlich regenerativ tGiber Luft-Warmepumpen erfolgen.

Telekommunikation

Fir den Anschluss an Telekommunikationsleitungen werden die im Ort vorhandenen An-
bieter im Rahmen der weitergehenden Planungen zur Umsetzung der MalRnahme ange-
fragt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat die wilhelm.tel GmbH mitgeteilt, dass eine
Anbindung des geplanten Wohngebietes an das bestehende Glasfasernetz erfolgen kann
und dafiir Leitungstrassen mit einer Breite von 0,30 m erforderlich sind.

Die Deutsche Telekom hat mitgeteilt, dass sie die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekommunikations-Linien priift, dann iber einen Ausbau entscheidet und bei einem be-
reits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikations-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter gegebenenfalls auf die Errichtung eines eigenen Netzes verzich-
ten wird. Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestellt.®

Die Vodafone GmbH und Vodafone Kabel Deutschland GmbH hat auf vorhandene Lei-
tungen hingewiesen, die bei Bauausfiihrungen zu schiitzen sind, nicht Giberbaut werden
diirfen und deren vorhandene Uberdeckung nicht verringert werden darf. GemaR Lage-
plan von Vodafone befinden sich die Leitungen im Einmindungsbereich der Stral3e
Dreitim und Ahornweg.

Miillbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Miillentsorgung und Wertstoffsammlung erfolgt Gber den Wege- und Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

vgl. Stellungnahme Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.09.2020. Im Fall eines Netzausbaus durch die
Telekom, bittet diese verschiedenen Aspekte sicherzustellen (z.B. Leerrohre in Gebduden, Nutzungs- und Lei-
tungsrechte, rechtzeitige Abstimmung zum Leitungsbau), die im Einzelnen der Stellungnahme entnommen wer-
den kénnen.
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4.5 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage am Rand des Ortes abseits von Hauptverkehrsstra3en sind keine er-
hohten Larmimmissionen aus dem direkten Umfeld ersichtlich. Es wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass aus der ordnungsgemaf durchgefiihrten landwirtschaftlichen Nutzung in
der Umgebung zeitlich begrenzt Belastungen durch Lirm, Staub oder Geriiche auf den
Geltungsbereich einwirken kdénnen. Von GibermaBigen Belastungen, die zu ungesunden
Wohnbedingungen fiihren kénnten, ist dabei nicht auszugehen.

Als eine weiter entfernte Larmquelle ist die rund 600 m 6stlich des Plangebietes verlau-
fende Autobahn A7 zu betrachten. Im Zuge des jlingst erfolgten Ausbaus der Bundesau-
tobahn A7 wurden entlang der Autobahn durchgingig LarmschutzmalBnahmen umge-
setzt, um die Anforderungen an den Larmschutz unter anderem auch fiir die sehr viel
dichter an der Autobahn gelegenen Wohnnutzungen zu erfillen. Gemal3 des zum Plan-
feststellungsverfahren erstellten Schallschutzgutachtens fiihren die Schallschutzmalnah-
men auch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15, 3. Anderung und Erganzung
zu einer Absenkung der Beurteilungspegel.

Entsprechend des Schallschutzgutachtens zur Autobahnerweiterung wird der nachtliche
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 49 dB(A) fiir den untersuchten Prognosezeit-
punkt 2025 im Geltungsbereich eingehalten. Fiir die Bebauung am Ahornweg siidlich des
Geltungsbereiches ergeben sich gemall dem Schallgutachten mit den Larmschutzmaf3-
nahmen tags Beurteilungspegel zwischen 45 und 52 dB(A) und nachts zwischen 40 und
47 dB(A). Mit diesen Werten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A)
am Tag eingehalten und der nichtlichen Orientierungswert von 45 dB(A) zum Teil etwas
Uberschritten. Da die geplante Bebauungsplan-Erweiterung direkt an die Wohnbaugrund-
stlicke am Ahornweg angrenzt und sich nur rund 60 m weiter nach Norden erstreckt, wird
fir den Geltungsbereich von ahnlichen bzw. nur etwas héheren Prognosewerte ausge-
gangen.

Der nachtlicher Orientierungswert von 45 dB(A) nachts und die Einhaltung der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 bei neuen Wohngebietsentwicklungen werden auch als Ziel-
werte in der Larmaktionsplanung der Gemeinde Ellerau genannt. Die Werte der DIN
18005 stellen im Unterschied zur 16. BImSchV keine Grenzwerte dar, sondern unterlie-
gen einem Abwagungsspielraum. In der Larmaktionsplanung wurde ebenfalls die Mog-
lichkeit berlicksichtigt, von den Zielwerten der DIN 18005 abweichen zu kénnen.

Da das Plangebiet durch die bestehende Autobahn vorbelastet ist und gemaR der darge-
legten Abschatzung davon ausgegangen werden kann, dass im Plangebiet die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV sicher eingehalten werden und die Orientierungswerte der
DIN 18005 nur im Nachtzeitraum zum Teil Gberschritten werden, wird die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes vor dem Hintergrund des bestehenden Wohnraumbe-
darfs als vertretbar angesehen. Zu Bedenken ist auch, dass die Ausweichmdglichkeiten
flir Wohnbauentwicklungen in unbelastete oder kaum belastete Bereiche aufgrund den
auch in anderen Bereichen Elleraus bestehenden Vorbelastungen eingeschrankt sind. Da
bei Neubauten die gesetzlichen Anforderungen an die Warmedammung gemal Gebau-
deenergiegesetz (GEG) zu berticksichtigen sind, die auch eine schallddmmende Wirkung
haben, ist zudem fiir die Innenraumpegel von abgesenkten Werten auszugehen, so dass
von gesunden Wohnbedingungen ausgegangen werden kann.
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Unvertragliche Larmeinwirkungen aus dem ca. 270 m siidlich des Geltungsbereiches vor-
handenem Gewerbegebiet sind nicht zu erwarten. Zwischen dem Gewerbegebiet und
dem geplanten Wohngebiet befinden sich zahlreiche Wohnnutzungen innerhalb von All-
gemeinen Wohngebieten des Bebauungsplanes Nr. 15, die durch die ansassigen Betriebe
zu beriicksichtigen sind und diese in ihren maximalen Larmemissionen beschranken.

4.6 Denkmalschutz, Altlasten

Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse Giber Bodendenkmale im Einflussbereich des Plangebietes
vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Kulturdenkmalen die Melde- und Siche-
rungspflichten des § 15 DSchG gelten.* Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Der Stadt liegen keine Kenntnisse iber eine Altlast oder ein Altlastenverdacht im Ein-
flussbereich des Plangebietes vor.

4.7 Flachenangaben

Flache in ha
Allgemeines Wohngebiet 0,32
Flache fir die Abwasserentsorgung (Regenriickhaltebecken) 0,15
Stral3enverkehrsflache 0,17
Geltungsbereich gesamt 0,64

4§15, Abs. 1 DSChG Schleswig-Holstein (i.d.F. vom 30.12.2014):

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der obe-
ren Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.
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5 Umweltbericht

5.1

5.2

GemaRB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und & 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
flihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der folgende Umweltbericht wurde vom Biiro Bartels Umweltplanung, Hamburg, erar-
beitet.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

5.1.1 Angaben zum Standort

Der rund 0,64 ha groRRe Geltungsbereich der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
plans Nr. 15 ,Ellerau Ost“ befindet sich im norddstlichen Bereich der Ortslage Ellerau. Das
Plangebiet umfasst eine landwirtschaftlich genutzte Grinlandfliche, den Bereich eines
bestehenden Regenriickhaltebeckens sowie einen Abschnitt der StraRe Dreitim.

Ostlich des Plangebietes liegt ein landschaftstypischer Knick, der etwa rechtwinkelig zur
StraBe Dreitim verlauft. Der Knickwall dieses Knicks reicht auf etwa 3 m Lange in das
StraBenflurstlick im Geltungsbereich hinein.

Westlich angrenzend an das Plangebiet liegt ein Laubwaldbestand. Nordlich und 6stlich
auBBerhalb des Plangebietes liegen Landwirtschaftsflachen. Sidlich des Plangebietes lie-
gen Wohngrundstiicke am Ahornweg.

5.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohn-
gebietes geplant. Die Flache des Regenriickhaltebeckens wird als solche festgesetzt und
damit planungsrechtlich abgesichert.

Die ErschlieBung des Wohngebietes soll von Siiden iber die StraBe Dreilim erfolgen. Da
diese nur bis zur Einmiindung des Ahornwegs ausgebaut ist, soll sie im weiteren Verlauf
bis zur Kurve im Norden in dem fir die ErschlieBung des neuen Baugebietes erforderli-
chen Umfang ausgebaut werden.

Im Wohngebiet wird eine eingeschossige Bauweise mit der Grundflichenzahl (GRZ) 0,3
festgesetzt.

Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern mit einer maximalen Ge-
baudehdhe von 9,5 m festgesetzt.

Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie zu externen AusgleichsmalBnahmen werden im Kapitel 5.4 ,Vermei-
dung, Verhinderung, Minimierung und Ausgleich“ beschrieben.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Fir das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017, zu-
letzt gedndert am 08.08.2020, zu beachten. Darin sind insbesondere § 1 (6) Nr. 7,8 1 a, §
2 (4) sowie § 2 a BauGB beziiglich Eingriffsregelung und Umweltpriifung relevant. Es wird
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daher ein Umweltbericht als Teil der Begriindung erstellt.

Fir die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemal3 § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes dargestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan beriicksichtigt wurden.

Die auf Ebene der Europiischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele
sind in nationales Recht ibernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen fest-
gelegt. Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind in den Fachplanen Land-
schaftsrahmenplan und Landschaftsplan festgelegt.

5.2.1 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen zur
Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweili-
gen Gefahrdungsgrad insbesondere 1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere
und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensrdume zu erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermogli-
chen."

Dartber hinaus heif3t es im § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere 5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaf-
ten sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funk-
tionen im Naturhaushalt zu erhalten.”

Diese Ziele wurden insbesondere berlicksichtigt durch:
¢ Inanspruchnahme von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz,
e AusgleichsmalZnahmen fiir Inanspruchnahme von Freiflachen,
e Verbot 6kologisch minderwertiger Stein-, Kies-, Split-, oder Schottergarten,

e Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG.

5.2.2 Natura 2000 -Gebiete

Gesetzliche Vorgaben

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum Auf-
bau und Schutz des zusammenhangenden europiischen 6kologischen Netzes "Natura
2000". Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemaf3 Richtlinie 92/43/EWG sowie Vogel-
schutzgebieten gemaR Richtlinie 79/409/EWG.

Nach & 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies fir Planungen und Projekte:

"Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberpriifen, wenn sie (...) geeignet
sind, das Gebiet erheblich zu beeintrichtigen.”

Bertiicksichtigung:

e In der Umgebung bis 3 km Abstand zum Plangebiet befinden sich keine Natura-
2000-Gebiete.
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5.2.3 Boden/ Flache

Gesetzliche Vorgaben
Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1a (2) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3
zu begrenzen.”

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz im § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfiahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaus-
halt erftllen kénnen.“

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im § 4 (1) Nr. 1 wie
folgt dar:

"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Boden-
veranderungen nicht hervorgerufen werden.”

Diese Ziele wurden insbesondere berlicksichtigt durch:

e Vor der planerischen Entscheidung fiir den Standort wurden Standortalternativen
gepriift,

e MafBnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz werden ergriffen (vgl. Kap. 2.4.1),

¢ Die Inanspruchnahme von Freiflichen und der Grad der moglichen Uberbauung
und Versiegelung Uber die Grundflachenzahl werden im Bebauungsplan an dem
erforderlichen Umfang orientiert und eng begrenzt festgesetzt.

5.2.4 Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den unter
§ 5 WHG aufgeflihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heif3t es:

,(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein konnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergroBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.”
Diese Ziele wurden insbesondere berlicksichtigt durch:

e Wasserdurchlissiger Aufbau von Geh- und Fahrwegen sowie Stellplatzen,

e Dachbegriinung von Carport, Garagen und Schuppen,

e Unterhaltung des im Plangebiet liegenden Regenriickhaltebeckens,

e Zur Begrenzung der Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt wird der Grad
der moglichen Versiegelung liber die Grundflachenzahl an dem erforderlichen
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5.2.5

Umfang orientiert und eng begrenzt festgesetzt,

Das anfallende Oberflaichenwasser wird in das Regenriickhaltebecken im Plange-
biet eingeleitet.

Klima / Luft

Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere 4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energie-
versorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt
eine besondere Bedeutung zu.“

Diese Ziele wurden insbesondere berlicksichtigt durch:

5.2.6

Zur Erhaltung der Verdunstungsfahigkeit von Bodenflache wird der Grad der mog-
lichen Versiegelung tber die Grundflachenzahl an dem erforderlichen Umfang ori-
entiert und eng begrenzt festgesetzt,

Das Anlegen von Stein-, Kies-, Split-, oder Schottergarten, die zusatzlich zur Ver-
siegelung und Erhitzung beitragen, ist unzuliassig,

Durch Anlage von Griindachern auf Garagen, Carports und Schuppen im Plange-
biet wird das Mikroklima verbessert,

Mit der Anpflanzung von Laub- oder Obstbaumen werden beschattete Bereiche
geschaffen und die kleinklimatischen Auswirkungen starker Sonneneinstrahlung,
u.a. der zu starken Erwarmung und der Verringerung der Luftfeuchtigkeit, vermin-
dert.

Landschaft

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich "die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft" auf Dauer zu sichern.

Diese Ziele wurden insbesondere berlicksichtigt durch:

Begrenzung der Gebdudehohen,

Einbindung des neuen Wohngebiets in die Landschaft durch Anpflanzung von
Laubbaumen am Gebietsrand,

Durchgriinung des geplanten Wohngebietes durch Anpflanzung von heimischen
Laub- oder Obstbaumen,

Gartnerische Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflichen anstatt mit
Stein-, Kies-, Split-, oder Schotterflachen.
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5.2.7 Mensch und Gesundheitsschutz

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaBBnahmen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder (berwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie
moglich vermieden wird. MaBgeblich fiir die Bewertung der Larmbelastigung in der Bau-
leitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stidtebau“ und die TA Larm. Fir die Be-
wertung der Geruchsbelastigung ist die Geruchsimmissions-Richtlinie - GIRL und die TA
Larm maBgebend.

Diese Ziele wurden insbesondere berlicksichtigt durch:

e Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien.

5.2.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Als Kulturgiter sind Denkmale zu bericksichtigen.

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,dem
Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit diesen
Kulturgiitern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und wert-
erhaltend umzugehen.”

Bertiicksichtigung:

e Auswirkungen auf archidologische Kulturdenkmale oder Baudenkmale sind nach
derzeit vorliegenden Kenntnissen nicht zu erwarten.

5.2.9 Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan:

Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (Stand 2020) sind folgende Darstel-
lungen fiir den Bereich des Plangebietes enthalten.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung liegt, wie die gesamte Ortslage El-
lerau, in einem Bereich, der grof3flachig als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dar-
gestellt ist.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebiets.

Gemaf Karte 1 des Landschaftsrahmenplans (LRP) fiir den Planungsraum 1l (2020) befin-
det sich ca. 600 m nordwestlich des Plangebiets ein Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems -Verbundachse.

Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ellerau (1989) weist das Gebiet im Bestand als land-
wirtschaftliche Flache aus.

Auf der westlich an das Plangebiet angrenzenden Fliche befindet sich gemal Land-
schaftsplan wertvoller Laubmischwald.

Als Defizite in der Struktur der Landschaft werden fehlende Baume am nordlichen Rand
des Plangebietes dargestellt.
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Das Plangebiet liegt au3erhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des Landschaftsrah-
menplanes, des Landschaftsplanes und weiterer umweltbezogener Informationen sowie
einer Ortsbegehung am 9. Juli 2020, eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme durch-
gefuhrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrieben und hinsichtlich ihrer
Erheblichkeit bewertet.

Zunachst werden die einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens dargestellt. Dies dient als
Rahmen fiir die Bewertung der Umweltschutzgiiter im Bestand und die Prognose der Um-
weltauswirkungen in jedem Schutzgut, die in den anschlieBenden Kapiteln vorgenommen
werden.

5.3.1 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch die 3. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Ellerau
wird ein allgemeines Wohngebiet auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache
ausgewiesen.

Von diesem Vorhaben gehen vielfaltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren genannt,
aus, die positive und negative Auswirkungen auf die Schutzgiter haben kdnnen. Um diese
Auswirkungen ermitteln und beschreiben zu kénnen, muss der Ist-Zustand der Schutzgi-
ter jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung gesetzt werden.

Die Wirkungskette kann wie folgt veranschaulicht werden:
Vorhaben => Wirkfaktoren => Schutzgiiter => Auswirkungen

An dieser Stelle werden deshalb zunachst die verschiedenen Wirkfaktoren des Vorhabens
dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzahlung aa) bis hh) der Anlage 1
zu § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird - soweit moglich - ver-
deutlicht, auf welche Schutzgtiter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorha-
bens und bb) infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen.

Die Realisierung des geplanten Vorhabens fiihrt zu temporaren und dauerhaften Wirkun-
gen sowie zu einer temporaren und dauerhaften Nutzung natiirlicher Ressourcen. Tem-
porare Wirkungen sind zumeist auf die Bauphase beschrankt, wahrend dauerhafte Wir-
kungen sowohl von dem Vorhandensein des Vorhabens als auch von seinem Betrieb aus-
gehen.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens und die damit verbundene Nutzung natiirlicher Ressour-
cen sowie die potenziell betroffenen Schutzgliter werden in der folgenden Tabelle 1 zu-
sammengetragen.
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Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Flache

Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen

Boden, Wasser

Baubedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Lirm- und Staubemissionen Mensch und Gesundheit

Biotope, Tiere und Pflanzen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Erhdhtes Verkehrsaufkommen Mensch und Gesundheit
Tiere

L&rm- und Lichtemissionen Mensch und Gesundheit

Biotope, Tiere und Pflanzen

Zunahme von Bewegungen von Menschen | Biotope, Tiere und Pflanzen

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Aufgrund des Charakters der Planung (Nutzung als Wohngebiet) ist mit erheblichen Emis-
sionen von Schadstoffen oder Strahlung nicht zu rechnen. Eine erhebliche Belastigung
durch weitere Emissionen wie z. B. Lirm und Staub kann zeitlich begrenzt durch Baumalf3-
nahmen entstehen. Schallemissionen beim Betrieb werden im nicht im erheblichen Be-
reich liegen.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfille fallen in der Bau- und in der Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich
bei Art und Menge um Ubliche Abfille von BaumaBnahmen und von Haushalten handeln.
Hier sind keine Wirkungen zu erwarten, da fiir die Abfélle vorgegebene Entsorgungswege
bestehen. Die Abfallentsorgung lber die Satzung des Kreises geregelt und durch die
Schmutzwasserentsorgung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

ee) Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
durch Unfalle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich in ausreichendem Abstand zu einem Betriebsbereich, der der
Storfall-Verordnung nach der 12. BImSchV (Zwélfte Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes) unterfallt. Fiir das im Bebauungsplan geplante Vorha-
ben sind daher keine Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit flir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten.

Von dem Vorhaben selbst gehen keine Wirkungen aus, die gravierende Risiken fiir die o.a.
Schutzgliter verursachen kénnen.
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ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten, da im Ab-
stand bis 3 km zum Plangebiet keine Natura 2000-Gebiete liegen.

In Verbindung mit angrenzenden Planungen kénnten sich theoretisch die sehr begrenzten
Beeinflussungen der Umwelt kumulieren und dadurch zu erheblichen Auswirkungen auf
verschiedene Schutzgtiter fiihren. Entsprechende Planungen werden jedoch von der Ge-
meinde Ellerau nicht verfolgt und Planungen anderer in dieser Hinsicht, die zu solchen
Kumulierungseffekten fliihren kénnten, sind nicht bekannt.

gg) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit ge-
genuber den Folgen des Klimawandels

Die messbaren Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima werden sich nur kleinrdumig
auf das Mikroklima auswirken.

Klimaschadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen Regelungen auf
ein technisch vertretbares MaR reduziert. Dariliber hinaus reichende erhebliche Auswir-
kungen auf das Klima sind nicht erkennbar.

Die Anfilligkeit des Vorhabens auf die Folgen des Klimawandels, wie beispielsweise die
erhohte Sonneneinstrahlung und infolgedessen besondere Erwarmung von Flachen im
Plangebiet wird bei Umsetzung der Planung nicht wesentlich erh6ht, da ausreichend un-
versiegelte Flache verbleibt und durch Baumpflanzungen im Plangebiet Verdunstungsef-
fekte und Beschattung gefordert werden, die positiv auf das Kleinklima einwirken.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden Ublicherweise durch gesetzliche Vorga-
ben geregelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten.

5.3.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
a) Ausgangssituation
Bestand Biotoptypen

Der Bestand an Biotoptypen im Plangebiet wird im Folgenden auf Grundlage einer Bio-
toptypenkartierung durch eine Ortsbegehung am 9. Juli 2020 beschrieben.

Bezeichnung und Code der Biotoptypen orientieren sich an der ,Kartieranleitung und Bi-
otoptypenschlissel flir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“ Hrsg. LLUR, 5. Fassung
Stand Marz 2019.

Der Bestand an Biotoptypen im Plangebiet des Bebauungsplans wird auch in der Bio-
toptypenkarte (Abbildung 3) dargestellt.
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Abbildung 3: Biotoptypen im Plangebiet

GAy Artenarmes Wirtschaftsgriinland

Die Griinlandflache, die den Grof3teil des Plangebiets einnimmt, ist mit der Dominanz von
wenigen Wirtschaftsgraserarten wie Ausdauernder Lolch (Lolium perenne) und wenigen
Kriuterarten wie Gewohnlicher Lowenzahn (Taraxacum officinale) und Wiesen-Sauer-
ampfer (Rumex acetosella) als artenarmes Wirtschaftsgriinland einzustufen.

HWhb § Landschaftstypischer Knick

Am 6stlichen Rand des Plangebietes reicht der Knickwall eines sich 6stlich des Plangebie-
tes fortsetzenden Knicks in einem etwa 3 m langen Abschnitt in den Geltungsbereich hin-
ein. Dieser Abschnitt ist mit Strauchern, vorwiegend mit Hasel, bewachsen. Im Knickab-
schnitt auBerhalb des Geltungsbereiches steht ein Uberhalter im Abstand von ca. 3 m zur
Geltungsbereichsgrenze, gemessen zur Baumkrone. Der Baumstamm des Uberhilters
steht im Abstand von ca. 7 m zur Geltungsbereichsgrenze.

Knicks sind gemaR § 30BNatSchG i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG naturschutzrechtlich
geschiitzt.

HEy Heimischer Laubbaum

Im sidlichen Bereich des Geltungsbereiches, westlich der Wohngrundstiicke am Ahorn-
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weg, stehen am westlichen Rand der StraRe Dreiiim sechs stammstarke Eichen, von de-
nen zwei Bdume knapp innerhalb des Geltungsbereiches stehen. Die Baumkronen der Ei-
chenb3dume ragen in das Plangebiet.

FXy Sonstiges naturfernes Gewésser (Regenriickhaltebecken)

Westlich an die Griinlandflache angrenzend befindet sich ein Regenwasserriickhaltebe-
cken, dessen Bereich eingezaunt ist. Die Ufer sind groBtenteils unbefestigt und fallen steil
ab. An der B6schung wachsen junge Erlen mit Stammdurchmessern von 5 bis 20 cm.

SZs StralBenverkehrsanlage

Im Norden und Osten liegt die StraBe Dreilim als asphaltierter Feldweg im Plangebiet.
Westlich bzw. slidlich angrenzend an die Asphaltflache liegt eine grasbewachsene Mulde.

Tiere

Eine Potenzialabschitzung zu Tierartenvorkommen wird in dem zum Bebauungsplan er-
stellten Fachbeitrag Artenschutz vorgenommen, der durch das Biiro Bartels Umweltpla-
nung, Hamburg, erstellt wurde (Bartels Umweltplanung 2021).

Es wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet von Fledermausen als Jagdgebiet und
fur Uberfliige genutzt wird. Es wird nicht von einer besonderen Bedeutung als Jagdgebiet
ausgegangen.

Quartiere von Fledermausen sind durch die Planung nicht betroffen.

Brutvorkommen von bodenbriitenden Vogeln der ungefdhrdeten Arten im Plangebiet
sind unwahrscheinlich, jedoch nicht sicher auszuschlie3en. In den Bdumen und den wei-
teren Geholzbestanden im Bereich des Plangebietes wird von Brutvorkommen von Ge-
holzbriitern der ungefahrdeten Arten ausgegangen.

Die potenziell vorkommenden Vogelarten haben relativ geringe Habitatanspriiche und
keine ausgepragte Brutplatztreue.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir die heimische Tierwelt ist nur gering.
Pflanzen

Vorkommen europarechtlich streng geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet kbnnen aus-
geschlossen werden. Die Bedeutung des Plangebietes flir die heimische Pflanzenwelt ist
nur gering.

Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt eines Gebietes wird von den abiotischen, den biotischen und den
anthropogenen Faktoren maf3geblich beeinflusst. Die Habitatstruktur mit der Griinland-
flache und dem Regenriickhaltebecken von geringer Strukturvielfalt gepragt und bietet
allgemein haufig vorkommenden Tierarten Lebensraum. Dabei haben die Baume und wei-
teren Geholzbestiande sowie der angrenzende Waldbestand ein deutlich héheres Lebens-
raumpotenzial. Die biologische Diversitat im Plangebiet ist auch aufgrund der Vorbelas-
tung durch die vorhandene Wohnnutzung als Stérungsquelle beeintrachtigt.

b) Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung werden Flachen von allgemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz in Anspruch genommen.

Im Bereich des am 6stlichen Rand des Plangebietes in das StraRenflurstlick hineinreichen-
den Knickabschnittes wird die StraBenflache auf 3,50 m Breite eingeengt, so dass der
Knickabschnitt vollstandig erhalten bleibt. Beeintrachtigungen des gesetzlich geschiitzten
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Knicks sind daher nicht zu erwarten.

Zu dem an das Plangebiet angrenzenden Waldbestand wird mit der Bebauung ausreichen-
der Abstand eingehalten.

c) Artenschutzrechtliche Bewertung

Im Rahmen der Aufstellung der der 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans
Nr. 15 der Gemeinde Ellerau sind die Vorschriften des besonderen Artenschutzes gemaf
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu berlicksichtigen.

Vorkommen europdaisch besonders oder streng geschitzter Arten sind bezliglich der Zu-
griffsverbote des § 44 BNatSchG zu analysieren. Zugriffsverbote sind

1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der eu-
ropdischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstoren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren
der besonders geschiitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstorung von Pflanzen der besonders geschiitz-
ten Arten.

Die Zugriffsverbote gelten fiir tiber die Bauleitplanung zuldssige Vorhaben in abgewan-
delter Form und nur fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie flir europai-
sche Vogelarten.

Im vorliegenden Fachbeitrag Artenschutz wird eine Analyse des Vorkommenspotenzials
der Arten dieser Artengruppen vorgenommen. Aufgrund der Vorhabenswirkungen sind
Brutvogel und Fledermause planungsrelevant.

Zu den planungsrelevanten Arten wird eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande vorgenommen. Im Ergebnis sind bei Umsetzung der Bauleitplanung folgende
Maf3nahmen erforderlich:

e Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten auf Freiflachen,
e Beachten der gesetzlichen Ausschlussfrist flir Geholzbeseitigungen,
¢ insektenfreundliche Au3enbeleuchtung.

Bei Beachtung dieser Vermeidungsmafnahmen kann davon ausgegangen werden, dass
die Verbotstatbestinde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht be-
rihrt werden.

Vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforderlich.

5.3.3 Schutzgut Boden / Flache

a) Ausgangssituation

Die Bodenschutz- und Flachenbelange werden in der Umweltprifung hinsichtlich der
Auswirkungen des Planungsvorhabens, der Priifungen von Planungsalternativen und der
Ermittlung von MaBBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Be-
eintrachtigungen gepriift. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der Bauleit-
planung ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den entsprechenden
Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.
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Die Umweltprifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der Landerar-
beitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der Um-
weltprifung nach BauGB*“ (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Gemeinsamer Rund-
erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt naturrdumlich der Hohen Geest im Bereich Kisdorfer Wohld zuzu-
ordnen (HEYDEMANN, B. 1997).

Angaben zum Boden im Plangebiet werden dem Landschaftsplan Ellerau, dem Umweltat-
las SH, sowie dem durch das Bliiro ERWATEC Arndt Ingenieursgesellschaft mbH erstellten
Baugrundgutachten entnommen.

Als dominante Bodenart liegt im Plangebiet gemal Landschaftsplan anlehmiger Sand vor.
Gemal Baugrundgutachten liegt unterhalb des humosen Oberbodens (,Mutterboden®)
von ca. 0,90 m Machtigkeit Geschiebelehm und darunter Geschiebemergel vor. Gemaf
Umweltatlas SH ist der im Plangebiet verbreitete Bodentyp Pseudogley mit Lehmsand
Uber Sandlehm.

Der vorhandene Bodentyp ist nicht besonders selten.

Entsprechend wird bei den Boden im Plangebiet im Bestand von einer allgemeinen Be-
deutung des Bodens fiir den Bodenschutz ausgegangen. Der Oberboden ist bei Baumal3-
nahmen u.a. durch gesonderte Lagerung zu schiitzen.

b) Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verandert und eingeschrankt. Bodenversiegelungen fiihren zu erheblichen und nachhalti-
gen Verinderungen im gesamten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fillt Boden als
Standort fiir Vegetation und als Lebensraum fiir Bodenorganismen fort. Bei Teilversiege-
lung bleiben diese Bodenfunktionen eingeschrankt erhalten, da der Boden in einge-
schranktem Maf3e durchlassig bleibt.

Mit der Umsetzung der Planung sind Bodenversiegelungen verbunden. Daher sind bei
Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden zu erwarten.

Mit der Festsetzung der GRZ als Grof3e der iberbaubaren Grundflache wird die maximal
zulassige FlachengrofRe fiur Versiegelung und Bebauung in den Bauflachen bestimmt. Die
Grundflache kann gemaR § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Nebenanlagen,
Stellplatze und Zuwegungen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

In der folgenden Tabelle 2 wird fiir das Allgemeine Wohngebiet (Baufeld) der Versiege-
lungsgrad in Prozent, einschlieBlich der Uberschreitung der GRZ um 50 %, angegeben.
Dies ergibt die maximal zuldssige Flachenversiegelung. Die betroffene Flache ist im Be-
stand unversiegelt.
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Tabelle 2: Zulassige Versiegelung im Baufeld des allgemeinen Wohngebietes

Baufeld GebietsgroRe | GRZ Versiegelungs- | Zuldssige Versiege-
(m?) ca. grad (%) lung (m?) ca.
WA 3.165 0,30 45 1.424
1.424

Im allgemeinen Wohngebiet ist somit von insgesamt maximal 1.424 m? zusatzlicher Fla-
chenversiegelung (Vollversiegelung) auszugehen.

Auf der StraRenverkehrsflache wird durch den Ausbau der Straf3e Dreitim zusitzliche Fl3-
che im Umfang von insgesamt maximal 528 m? vollversiegelt.

Seitlich entlang der StraBenflache werden Mulden zur Entwéasserung angelegt. Die Anlage
der Mulden ist als Abgrabung und somit als Eingriff im Schutzgut Boden zu werten. Bei
Abgrabungen bleiben, vergleichbar einer Teilversiegelung, die Bodenfunktionen einge-
schrankt erhalten. Dennoch sind erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten, die analog
einer Teilversiegelung auszugleichen sind. Betroffen von der Anlage der Mulden sind
etwa 155 m? Fliche.

Durch die geplante Errichtung von Wohngebiuden, baulichen Nebenanlagen und Ver-
kehrsanlagen werden Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Bodenschutz in An-
spruch genommen.

Es wird Vollversiegelung von maximal 1.952 m? Fliche und Teilversiegelung von 155 m?
Flache ermoglicht.

5.3.4 Schutzgut Wasser

a) Ausgangssituation

Oberflachengewasser sind, bis auf das Regenrilickhaltebecken, im Plangebiet nicht vor-
handen. In unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine FlieR-
oder Standgewasser.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Der Geltungsbereich liegt ge-
maR Landschaftsrahmenplan innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebiets.

Im Zuge des Baugrundgutachtens wurde bis in 6 m Tiefe kein freier Grundwasserspiegel
festgestellt.

Die lehmigen Boden im Plangebiet eignen sich gemal Baugrundgutachten aufgrund ge-
ringer Wasserleitfahigkeit nicht fiir eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswas-
ser.

b) Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens auf den be-
troffenen Flachen unterbunden. Bei Teilversiegelung bleibt die Versickerungsfahigkeit
eingeschrankt erhalten, da der Boden in eingeschrianktem MaRe durchlassig bleibt.

Da die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet keine dezentrale Versickerung zulasst, soll das
im geplanten Allgemeinen Wohngebiet auf den befestigten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser in das Regenriickhaltebecken abgeleitet werden. Das auf der StraRe
Dreitim anfallende Niederschlagswasser soll wie im Bestand liber die seitliche Mulde ab-
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geleitet werden. Ein wenn auch nur geringer Anteil des eingeleiteten Wassers kann hier-
bei vom Boden aufgenommen werden.

Das Grundwasser wird bei Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht beeintrachtigt.
Dauerhafte Grundwasserabsenkungen werden vermieden.

Dennoch verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Wasser, die analog zum
Schutzgut Boden auszugleichen sind.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber einen Anschluss an die bestehenden
Schmutzwasser-Anlagen im Bereich des Ahornweges.

5.3.5 Schutzgut Klima / Luft
a) Ausgangssituation

In seiner Grundauspragung wird das Klima im Raum Ellerau wie in ganz Schleswig-Hol-
stein durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee als gemaRigt, feuchttemperiert ozeani-
sch zu bezeichnen. Charakteristisch sind ausgeglichene Temperaturen mit relativ kiihlen
Sommer- und milden Wintertemperaturen bei hohen Niederschlagen.

Das Kleinklima im Plangebiet wird durch die Freifliche im Plangebiet und durch die Um-
gebungsflachen bestimmt. Die Lage angrenzend sowohl an Siedlungsbestand als auch an
Waldbestand und Offenlandschaft mit Kaltluftentstehung sowie der weitgehend unge-
hinderte Luftaustausch sorgen fiir ein ausgeglichenes Kleinklima.

b) Auswirkungen

Flachenversiegelungen kdénnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffenen
Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung bei Sonnen-
einstrahlung verstarkt wird.

Bei der Realisierung der baulichen Nutzung werden die Auswirkungen auf dieses Schutz-
gut voraussichtlich nicht im erheblichen Bereich liegen, da die Versiegelung im Umfang
gering ist. Zudem sorgen MalBnahmen wie die geplante Anlage von Griindachern, Baum-
pflanzungen sowie die Bepflanzung der Garten fiir eine hohere Verdunstung und ein aus-
geglichenes Kleinklima.

Belastungen der Luft durch Schadstoffe aus dem Kfz-Verkehr sind aufgrund des nur ge-
ringen Verkehrsaufkommens als im Umfang gering anzunehmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima / Luft sind daher nicht zu erwarten.

5.3.6 Schutzgut Landschaft
a) Ausgangssituation

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit
bewertet.

Das Plangebiet wird von der landwirtschaftlichen Nutzung, dem Regenriickhaltebecken
und im slidlichen Bereich von den stralBenbegleitenden Eichenbidumen gepragt. An das
Plangebiet grenzt im Westen ein Waldbestand an. Im Siiden grenzt Siedlungsflaiche und
im Norden und Osten landwirtschaftliche Freiflache mit gliederndem Knicknetz an.

Von au3en vermittelt das Plangebiet im Wesentlichen den Eindruck einer Freiflache.
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Im Landschaftsplan ist das Defizit straBenbegleitenden Baumbestands am Rand des Plan-
gebiets vermerkt.

b) Auswirkungen

Der bisherige Charakter der Landschaft wird durch die geplante Bebauung Giberformt und
die Freiflaiche im Siedlungsrandbereich weiter eingeschrankt. Im Rahmen der Aufstellung
der Erganzung des Bebauungsplanes sind DurchgriinungsmafBnahmen zur Minimierung
der Beeintrachtigung vorgesehen.

Fir die Gebaude wird eine H6henbegrenzung festgelegt.

Das Plangebiet ist durch den angrenzenden Waldbestand nach aufRen optisch abge-
schirmt. Erganzende Geholzpflanzungen fithren zu einer Durchgriinung des Plangebietes.

Die ortsbildpragenden Eichenbdume entlang der Straf3e im siidlichen Bereich bleiben als
wertgebenden Landschaftselemente bestehen. Die straBenbegleitende Baumreihe wird
durch Baumpflanzungen erganzt.

Durch diese MalRnahmen werden die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Land-
schaft vermindert.

5.3.7 Schutzgut Mensch und Gesundheitsschutz
a) Ausgangssituation
Erholungseignung

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich groBtenteils um eine landwirtschaftliche Nutz-
flache. Das Plangebiet weist keine besondere Funktion beziiglich Erholung auf.

Emissionen

Aus dem neuen Wohngebiet werden voraussichtlich keine wesentlichen Emissionen von
Larm o.4., die flir die umliegenden Nutzungen und Flachen relevant waren, ausgehen.

Immissionen

Landwirtschaftliche Flachen grenzen im Norden und Nordosten an das Plangebiet. Die
aus einer ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(L&rm, Staub und Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Das Plangebiet liegt in ca. 500 m Entfernung westlich der Autobahn A 7. Gemaf3 ,Larm-
aktionsplan“ (Aktionsplan gemaR § 47 d Bundesimmissionsschutzgesetz) der Gemeinde
Ellerau vom 14.07.2016 ist im Bereich der Stral3en in unmittelbarer Nahe der Autobahn
von Belastungen auszugehen. Zwischenzeitlich wurden Larmschutzwande errichtet, die
in der Bewertung im Larmaktionsplan nicht berlicksichtigt sind. Fir das Plangebiet ist
keine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte zu erwarten. Von den umliegenden
Uberortlichen StraRRen sind fiir das Plangebiet ebenfalls keine unvertraglichen Larmimmis-
sionen zu erwarten.

Abwasser/ Abfall

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers und des anfallenden Oberflachenwas-
sers wird im Kapitel 5.3.4 zum Schutzgut Wasser beschrieben.

Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung tber die Abfallwirtschaft im Kreis Segeberg
geregelt und wird durch den Wegezweckverband (WZV) sichergestellt.

Stérfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit
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Die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfille
oder Katastrophen ist im Umweltbericht zu priifen. Zwischen schutzbediirftigen Nutzun-
gen und Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV) sind zur Vermei-
dung von Auswirkungen angemessene Abstinde nachzuweisen. Das im Bebauungsplan
geplante Wohngebiet gilt als schutzbediirftige Nutzung.

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich in etwa 1,9 km Abstand zur Geltungsbereichs-
grenze der Betriebsbereich der Biogasanlage Ellerau (Kommunalbetriebe Ellerau, Alter Al-
vesloher Weg 1), der der Storfall-Verordnung unterfallt. Es handelt sich um einen Be-
triebsbereich der unteren Klasse, in dem gefahrliche Stoffe in geringeren Mengen vor-
handen sind. Durch die Art der Nutzung und die ausreichende Entfernung des storfallre-
levanten Betriebes zum Plangebiet ist eine Beeintrachtigung ausgeschlossen.

Fir das im Bebauungsplan geplante Vorhaben sind keine Auswirkungen aufgrund der An-
falligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten.

Die Gemeinde Ellerau ist nicht in der ,Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bomben-
abwirfen“ (Anlage zur Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein) aufgefihrt, daher ist
eine Kampfmittelbelastung unwahrscheinlich.

b) Auswirkungen
Erholungseignung

Die Erholungseignung in der groBraumigen Umgebung des Plangebietes wird durch die
Umsetzung der Planung nicht eingeschrankt. Das Plangebiet selbst weist keine Erholungs-
funktion auf.

Emissionen / Immissionen

Bezliglich Emissionen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Dies gilt
auch beziglich Immissionen.

Abwasser, Abfall

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behoérdlichen Vorgaben sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Stérfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Bezliglich Storfallbetriebe, Unfallvorsorge und zum Gesundheitsschutz sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

5.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
a) Ausgangssituation
Bau- und Bodendenkméler

Fir das Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt.
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines archiologischen Interessengebiets (Archiolo-
gieatlas Schleswig-Holstein, Zugriff zuletzt am 14.02.2021).

Zurzeit kénnen keine Auswirkungen auf archiologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung festgestellt werden. Dennoch wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tGber
die Gemeinde dem Archiologischen Landesamt mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
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ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die fiir den Fund Verant-
wortlichen haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverdndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann.

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

b) Bewertung der Auswirkungen

Da nach derzeitigem Stand beziiglich Bau- und Bodendenkmale keine Hinweise vorliegen,
sind keine negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut zu erwarten. Sollte sich dies
durch eine anderweitige Aussage des Landesamtes fiir Denkmalschutz oder der unteren
Denkmalschutzbehorde dndern, ist das weitere Vorgehen mit der zustiandigen Behorde
abzustimmen.

Sonstige Sachgliter

Die landwirtschaftliche Nutzung wird durch eine bauliche Nutzung als Wohngebiet abge-
[6st. Damit verbunden ist ein Flachenverlust fir die landwirtschaftliche Nutzung. Der bau-
lichen Nutzung wird in der planerischen Abwagung aus stadtebaulichen Griinden im Plan-
gebiet der Vorzug gegeben.

Insgesamt wird nicht von erheblichen negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut aus-
gegangen.

5.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtliter kbnnen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem Mafe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von
Freifliche durch Fliachenversiegelung der Anteil an Vegetationsfliche verringert,
wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der Um-
gebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich liegen.
Die Umweltfolgen der moéglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering zu beur-
teilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

5.3.10 Zusammenfassende Prognose

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden zunachst in der folgenden Tabelle 3
fir jedes Schutzgut kurz dargestellt und anschlieBend in einer Gesamtprognose zusam-
mengefasst.
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Tabelle 3: Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Umweltauswirkungen

Grad der

Beeintrachti-

gung

Biotope, Tiere, Pflan-
zen, Biol. Vielfalt

Natura-2000-Gebiete

Inanspruchnahme von Freiflache allgemei-
ner Bedeutung

+

Keine Beeintrachtigung durch die Planung |O

Boden Beeintrachtigung von Bodenfunktionen ++
durch Flachenversiegelung

Flache Inanspruchnahme von Freiflache +++

Wasser Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaus- | +
haltes durch Flachenversiegelung

Klima, Luft Veranderung des ortlichen Kleinklimas +
durch Flachenversiegelung

Landschaft Bebauung von Freiflache ++

Mensch:

Erholungseignung Plangebiet nicht 6ffentlich zuganglich

Immissionen Schallimmissionen durch Verkehr +

Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgi-
tern

Kultur-, Sachgititer

Verstarkung von erheblichen Auswirkun- |O
gen

Wechselwirkungen

+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.

Die Bestandsaufnahme der Schutzgtiter und die Beschreibung der Umweltauswirkungen
zeigen, dass von der Flacheninanspruchnahme Flachen von allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz betroffen sind. Das Schutzgut Boden wird dort, wo die Flachen versie-
gelt werden, erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, hier Gesundheitsschutz, und Tiere durch Lar-
mimmissionen bzw. Bewegungen von Menschen aus der Wohnnutzung werden nicht im
erheblichen Bereich liegen.

Durch die Bebauung von Freiflache wird das Landschaftsbild beeintrdchtigt. Durch die
Erhaltung und Anpflanzung von Biaumen, wird die Beeintrachtigung vermindert.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten sind artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalnahmen zu treffen.

Dartber hinaus gehen von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen aus.

5.3.11 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Flachen im Plangebiet im Bestand in ihrer
Biotop- und Nutzungsstruktur, wie sie unter Ziffer 5.3.1 bis 5.3.9 schutzgutbezogen als
Basisszenario (Bestandssituation) beschrieben sind, voraussichtlich bestehen.
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Die Entwicklung des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung vo-
raussichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario unterscheiden.

Die bisher unversiegelten Flachen blieben unversiegelt. Diese Flachen sind von allgemei-
ner Bedeutung flir den Naturschutz. Das Plangebiet wiirde vermutlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt werden.

Insgesamt sind somit bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine negativen und keine we-
sentlichen positiven Auswirkungen zu erwarten, mit Ausnahme der Vermeidung der Bo-
denversiegelung im Plangebiet.

5.4 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und Ausgleich

5.4.1 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht
der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die
Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mogliche Verringerung der Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter.

Schutzgliter Boden und Wasser

Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird, liegt mit 0,3
in dem fir Wohnbauflachen in der Umgebung angemessenen Bereich. Die Ausbaumerk-
male der ErschlieBungsstra3e bewegen sich im Verhaltnis zu den entstehenden Wohnein-
heiten in einer addaquaten GroBenordnung; die Breite der Stral3e ist flir den zu erwarten-
den Verkehr angemessen.

In dem neuen Wohngebiet wird das Anlegen von Stein-, Kies-, Split- oder Schotterflachen
als Ziergestaltung auf den Privatgrundstiicken ausgeschlossen. Durch die Gestaltung als
Vegetationsflachen werden die natiirlichen Bodenfunktionen in den betreffenden Berei-
chen erhalten und geférdert.

Als Minderungsmafnahme fiir die Schutzgiiter Boden und Wasser wird festgesetzt, dass
alle Geh- und Fahrwege sowie Stellplatze in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen
sind, mit dem im Vergleich zu einer Vollversiegelung eine Teilversickerung des Wassers
und Erhéhung der Verdunstung erreicht wird.

Bei der Anlage eines Baugebietes sind die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1
BBodSchGi. V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) zu berlicksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Im Sinne der Vermeidung bzw. Minimie-
rung von Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher folgende Vorgaben im
Rahmen der ErschlieBungsplanung und -ausfiihrung zu beachten.

¢ Sinnvolle Baufeldunterteilung, um flachendeckende, ungeregelte Befahrungen zu
vermeiden. Trennung der Bereiche fir Bebauung-, Freiland-, Griinflichen etc.,

e Schadliche Bodenverdichtungen/ Befahrungen auf nicht zur Uberbauung vorge-
sehenen Flachen vermeiden, Baustraf3en (Stahlplatten bzw. Baggermatratzen sind
mit einzuplanen),

¢ Keine Erdarbeiten und kein Befahren bei hoher Bodenfeuchte/ nasser Witterung,

e Vor Beginn des Erdbaus ist samtliches Oberflachen- und Stauwasser abzuleiten,
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e Ausreichende Flachenbereitstellung fiir Baustelleneinrichtung, Lagerung von Bau-
materialien, Bodenzwischenlagerung,

e Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und Unter-
boden in profilierten und geglatteten Mieten. Maximale Mietenh6he 2 m,

e OrdnungsgemiBes und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld ver-
bleibenden Bodenmaterials und Verwerten des liberschiissigen Materials. Beach-
tung der DIN 19731,

e Humoser Oberboden (,Mutterboden®), der nicht als Oberboden auf dem Baufeld
verwertet werden kann, ist auf landwirtschaftliche Flachen aufzubringen oder in
anderen Bereichen wieder als Mutterboden zu verwenden. Mutterboden darf
nicht zur Auffillung von Bodensenken o. A. genutzt werden. Der Schutz des Mut-
terbodens ist gemal § 202 BauGB zu sichern,

e eAnlage von BaustraRen und Bauwegen nach Maoglichkeit nur dort, wo spater be-
festigte Wege und Platze liegen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose
Oberboden zu entfernen und zwischen zu lagern. Beim Riickbau von temporaren
Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau entfernt und danach der natirliche Bo-
denaufbau wiederhergestellt werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen
sind zu lockern.

Schutzgut Landschaft

Durch Festsetzung zur Gebaudehohe wird sichergestellt, dass die Gebdude im Plangebiet
sich in den angrenzend vorhandenen Siedlungsbestand einpassen.

Die Erhaltung der ortsbildpragenden Eichenbidume entlang der StraBe im slidlichen Be-
reich, die Pflanzung von weiteren Eichenbdumen entlang der Straf3en, die Pflanzung von
Laub- und Obstbdumen auf den Wohngrundstiicken, die Gartengestaltung als Vegeta-
tionsflachen und die Anlage von Griindachern auf Nebengebiuden flihrt zur Verringerung
von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
- Gartenfldchen

Auf den Wohngrundstiicken wird das Anlegen von Stein-, Kies-, Split- oder Schotterfla-
chen als Ziergestaltung ausgeschlossen.

Uber das Anlegen von Zuwegungen, Stellplatzen, Garagen/ Carports oder Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO hinaus sind die Gibrigen nicht Giberbauten privaten Grundstiicksflachen
als Vegetationsflachen, z. B. durch Bepflanzung mit Strauchern, Stauden oder als Rasen-
flachen, zu gestalten und zu unterhalten.

Durch die Gestaltung als lebende Garten werden die natiirlichen Bodenfunktionen in den
betreffenden Bereichen erhalten und geférdert. Ziel dieser Festsetzung ist der Schutz des
Kleinklimas und die Férderung der Artenvielfalt sowie der Durchgriinung des Wohnge-
bietes. Insbesondere fir viele Wildtiere, u.a. Insekten und Voégel, sind naturnahe, struk-
turreiche Garten wichtige Refugien, die als z.B. Nahrungsquelle und Unterschlupf dienen,
die in der durch intensive Landwirtschaft gepragten Landschaft immer seltener zu finden
sind.

- Baumpflanzungen auf den Wohngrundstiicken

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro 250 m? Grundstiicksfliche ein heimischer Laubbaum
oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Die entlang der StraRe anzupflanzenden
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Einzelbdume kén-nen angerechnet werden.

Ziele dieser Festsetzung sind ein weiterer Beitrag zur naturnahen, strukturreichen Gestal-
tung der Garten und die Durchgriinung des Wohngebietes.

- Einzelbaumpflanzungen Baumart Stieleiche entlang der Stral3e

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten am Rand des Allgemeinen Wohn-
gebietes entlang der StraRe sind Bdume der Baumart Stieleiche (Quercus robur) in der
Mindestpflanzqualitit Hochstamm, 3 x v. mB, Stu. 14-16 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die an den Baumstandorten freizuhaltende Flache betragt mindestens 6 gm Fla-
che mit mindestens 1,5 m Breite. Die Pflanzgrube umfasst je Baumstandort mindestens
12 Kubikmeter durchwurzelbares Volumen.

Ziele dieser Festsetzung sind die Eingriinung des Wohngebietes durch eine Baumreihe
aus Eichenbaumen, in Verlangerung der im slidlichen Abschnitt bereits vorhandenen und
zu erhaltenden Eichenbaumreihe, sowie ein weiterer Beitrag zur naturnahen, strukturrei-
chen Gestaltung des Plangebietes.

- Griindéacher

Dachflachen von Garagen, Carports und Schuppen sind mit einem mindestens 8 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, extensiv zu begriinen und dauerhaft
zu erhalten.

Zur Begriinung der Dachflachen wird empfohlen, das Substrat mit einer standortgerech-
ten, heimischen Gras- und Krautersaatgutmischung und/oder Sedum-Sprossenansaat zu
bepflanzen, so dass eine geschlossene Vegetationsflache entsteht.

Es werden folgende regionale, vorwiegend insektenfreundliche Pflanzenarten zur Ansaat
empfohlen:

Krauter/Sukkulente: Strand-Grasnelke, Rundblattrige Glockenblume, Wirbeldost, Hei-
denelke, Walderdbeere, Kleiner Sauerampfer, Scharfer Mauerpfeffer, Gewohnlicher Thy-
mian;

Graser: Gewohnliches Zittergras, Schafschwingel.

An sonnigen Standorten zusatzlich andere Arten/Sorten: Fetthenne (Sedum spec.), Kat-
zenpfotchen, Steinwurz, Dachwurz, und Perlgras.

Mit der Anlage von Griindachern werden das Mikroklima, die Luftqualitat, sowie die Riick-
haltung von Niederschlagswasser im Wohngebiet verbessert. Ferner bieten die Griinda-
cher bei entsprechender Bepflanzung auch zusatzlichen Lebensraum und Nahrungsange-
bot fiir Vogel und Insekten.

- Waldabstand

Der gemal3 § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz vorgeschriebene Abstand baulicher Vorhaben
zu vorhandenem Wald von 30 m wird eingehalten.

- Knickerhaltung

Im Bereich des bestehenden westlichen Knicks, dessen Spitze in die Verkehrsflache der
Stral3e Dreilim hineinreicht, wird die Mischverkehrsflache auf 3,50 m eingeengt, um einen
Rickbau des im StraBenflurstiick liegenden Knickabschnittes zu vermeiden. Der gesetz-
lich geschiitzte Knick wird so erhalten und vor Beeintrachtigungen geschiitzt.

- Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen
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Folgende artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen sind zur Vermeidung von Ver-
stolBen gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG umzusetzen:

- Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten auf Freiflachen

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstraen und Bauflachen muss im
Zeitraum zwischen 1. September und Ende Februar erfolgen.

Alternativ konnen Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende August
begonnen werden, wenn durch eine Umweltbaubegleitung durch eine fachkundige Per-
son sichergestellt ist, dass ein VerstoB3 gegen Artenschutzvorschriften vermieden wird.

- Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigung

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist zum Schutz von Ge-
holzbriitern die gesetzliche Ausschlussfrist flir Geholzbeseitigung einzuhalten.

Das Entfernen von Biumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemaB § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten. Zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte.

- Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlieRlich insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B.
LED-Leuchten ,warm white“) mit Schwerpunkt der Licht-Emissionen im Wellenlangenbe-
reich von 530 nm bis 630 nm zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten,
die Beleuchtung der Gehodlzbestinde und des Waldes ist zu vermeiden.

5.4.2 Ausgleich

Mit Umsetzung der Planung verbleiben bei Berlicksichtigung der Vermeidung und Ver-
minderung erhebliche Beeintrachtigungen in den Schutzgiitern Boden und Wasser, die
naturschutzrechtlich auszugleichen sind (vgl. Kap. 5.3.3).

Dies bezieht sich auf die zu erwartende Versiegelung im Plangebiet. Es wird Vollversie-
gelung von maximal 1.952 m? Fliche und Teilversiegelung von 155 m? Fliche erméglicht.

Die Ausgleichsermittlung erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende, Umwelt und landliche Rdume (vom
09. Dezember 2013 - IV 268/V 531 - 5310.23 - \Verhiltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht’).

GemalR Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht” sind bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft bei
Vollversiegelung (VV) Flachen im Verhiltnis 1 : 0,5 aus der landwirtschaftlichen Nutzung
zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln (Ausgleichsmanah-
men). Bei teilversiegelten Flachen ist ein Verhéltnis von 1 : 0,3 anzusetzen.

Im Plangebiet wird bei Umsetzung der Planung eine Fliche von 1.952 m? durch Wohnbe-
bauung und Verkehrsflachen vollversiegelt, die mit dem Faktor 0,5 auszugleichen ist. Da-
raus ergibt sich ein Ausgleichsbedarf im Schutzgut Boden von 976 m>.

Zusatzlich wird im Plangebiet bei Umsetzung der Planung eine Fliche von 155 m? durch
Abgrabung von Mulden seitlich entlang der StraRBenflache beeintrachtigt. Dies entspricht
einer Teilversiegelung, die mit dem Faktor 0,3 auszugleichen ist. Daraus ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf im Schutzgut Boden von 47 m?.

In der Summe ergibt sich ein Bedarf an AusgleichsmaBnahmen im Schutzgut Boden in der
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GréRenordnung von 1.023 m2.

Okokonto

Da es im Plangebiet keine ausreichende Méglichkeit fir einen Ausgleich der Bodenver-
siegelung gibt, werden MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf einer
Flache auRerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt. Die Gemeinde Ellerau verfligt
Uber keine geeigneten Flachen fiir Ausgleichsmafl3nahmen.

Der erforderliche Ausgleich im Umfang von 1.023 m2wird daher (iber ein Okokonto er-
bracht.

Der Flichenpool des Okokontos ,Miihlenau 1 (OK 010-01) liegt in etwa 8,5 km Luftlinie
stidlich des Plangebietes entfernt in Garstedt, Stadt Norderstedt, Kreis Segeberg.

Die Flachen liegen in der Gemarkung Garstedt, Flur 23, Flurstiicke 6/18, 7/21, 10/5,
22/1,24/5,26/6,61/38,61/41 und 80. Die Flachen mit einer GesamtgrofRe von 14,4790
ha sind im Eigentum der Stiftung Naturschutz.

MaBnahmenziel ist die Entwicklung standorttypischer, naturnaher Waldgesellschaften
des Typs Eichen-Eschenwald, Eichen-Buchenwald, Erlenwald gemafl3 Entwicklungskon-
zept fiir die Okokonto-Flachen.

Die Gemeinde Ellerau ibertragt die Kompensationsverpflichtung durch vertragliche Ver-
einbarung auf den Vorhabentrager.

Die Flachen des Okokontos bleiben im Eigentum der Stiftung Naturschutz. Die Stiftung
Naturschutz Gibernimmt die naturschutzfachlichen MafRnahmen innerhalb der Flachen des
Okokontos. Uber einen Gestattungsvertrag zwischen Vorhabentriger und Stiftung Na-
turschutz wird geregelt, dass der Vorhabentriager das Recht erwirbt, insgesamt 1.023
Okopunkte (entspricht 1.023 m? anrechenbare KompensationsmaRnahmen) als Kompen-
sation in Anspruch zu nehmen.

Der erforderliche Ausgleich im Umfang von 1.023 m? wird dadurch vollstindig erbracht.

5.5 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Priifung von Standortalternativen fiir das Vorhaben ist bereits auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ellerau stellt das Plange-
biet als Wohnbauflache dar.

Innerhalb des Plangebietes ist die Auswahl an Planvarianten aufgrund der geringen Ge-
bietsgroBe und aufgrund angrenzender Nutzungen und Gegebenheiten eingeschrankt.
Die vorliegende Planung wurde unter groBtmoglicher Beriicksichtigung der Umwelt-
schutzgliter, entsprechender Vermeidungs-, Schutz- und MinimierungsmafBnahmen so-
wie des Grundsatzes des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
gewahlt.

5.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

5.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewende-
ten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnitten
genannt bzw. beschrieben.
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Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen auf
Kreis-, Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen von Ortsterminen gewon-
nenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

5.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring®) dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu ei-
nem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu
kénnen oder mit ergdnzenden MalBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu
kénnen.

Zu Giberwachen sind (gemaf § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen, und
hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und nicht
ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen und
Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Pflanz-, Erhaltungs- und SchutzmalBnahmen im Plangebiet ordnungsgemaf
eingehalten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde
behilt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fiir einen nicht ordnungsgemalen Zu-
stand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Es wird auf § 15 des Denkmalschutzge-
setzes (DSchG) verwiesen.

5.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 15 verfolgt das Ziel der Ent-
wicklung eines allgemeinen Wohngebiets am norddstlichen Rand der Ortslage Ellerau.
Das rund 0,64 ha grof3e Plangebiet besteht zum Uberwiegenden Teil aus einer landwirt-
schaftlich genutzten Griinlandflaiche. Zudem befinden sich ein bestehendes Regenriick-
haltebecken und ein Abschnitt der StraRe Dreilim im Plangebiet.

Die Umweltprifung zum Bebauungsplan ergibt, dass in den Schutzgitern Boden und
Wasser erhebliche Beeintrachtigungen durch die Versiegelung und Bebauung von Fla-
chen zu erwarten sind.

VerstoRRe gegen artenschutzrechtliche Vorschriften werden vermieden, indem die gesetz-
liche Ausschlussfrist flir Geholzbeseitigung und eine Bauzeitenregelung eingehalten wer-
den. Zudem wird eine insektenfreundliche AuRBenbeleuchtung vorgeschrieben.

Zur Verminderung von Beeintrachtigungen in den Schutzglitern Tiere und Pflanzen, bio-
logische Vielfalt sowie Landschaftsbild werden Pflanz- und BegriinungsmafZnahmen fest-
gesetzt.

Der Ausgleichsbedarf durch Flachenversiegelung wird durch Zuordnung von MalRnahmen
auf einer Okokontofliche der Stiftung Naturschutz erbracht.
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Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlieRlich Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten.

5.6.4 Referenzliste

Gesetze und Fachplanungen (in der jeweiligen glltigen Fassung zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses) werden im Kapitel 5.2 ,Umweltschutzziele aus (ibergeordneten Fach-
gesetzen und Fachplanungen® aufgefihrt. Auf diese wird weitergehend verwiesen.

Die im Umweltbericht und der Begriindung aufgefiihrten Gutachten, die im Zusammen-
hang mit der Aufstellung der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 15 er-
stellt worden sind, sind der Begriindung als Anlage beigefligt.

Sonstige Referenzen

BAUGESETZBUCH (BauGB) - Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht:
vhw - Dienstleistung GmbH, Bonn. Stand: 09.2017

DENKMALSCHUTZGESETZ (DSchG SH 2015): Stand: 30.01.2015

ERLASS DES MINISTERIUMS FUR ENERGIEWENDE; LANDWIRTSCHAFT; UMWELT
UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN - V 534-531.04 vom
20.01.2017: Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz

GEMEINSAMER RUNDERLASS DES INNENMINISTERIUMS UND DES MINISTERIUMS
FUR ENERGIEWEN-DE; LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME
,Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” Az.. V 531
5310.23, IV 268, Landesregierung Schleswig-Holstein. Stand: 9.12.2013

LLUR SH - Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes
Schleswig- Holstein (2019): Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fiir die Biotopkar-
tierung Schleswig-Holstein. 5. Fassung, Marz 2019

6 Bodenordnung

Das bestehende StraRenflurstiick deckt sich im Kurvenbereich im Nordosten des Gel-
tungsbereiches nicht mit den als StraRenverkehrsfliche und Allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Flachen. Die Anpassung der Flurstiicke an die vorliegende Planung soll
durch privatrechtliche Vereinbarungen zwischen den Grundeigentiimern und der Ge-
meinde Ellerau erfolgen.

Weitere MalRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht erforderlich.

Die Begriindung wurde in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Ellerau am ......................
gebilligt.

EHEIAU, ON oo et et et e st sae et

(Ralf Martens)
Biirgermeister
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