SATZUNG DER GEMEINDE ELLERAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15 "ELLERAU-OST", 3. ANDERUNG UND ERGANZUNG

fur das Gebiet: stidlich und westlich Dreiiim, nordlich Ahornweg, 6stlich Regenriickhaltebecken Dreiiim

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3787)
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Sonstige Planzeichen

- N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Gebaude, vorhanden

o~ Vorhandene Flurstilicksgrenzen

2B. 261 Flurstiicksbezeichnung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Weldabstand 30m_ hier: Waldabstand 30 m gem. LWaldG § 24 Abs. 2 LWaldG

Alle Maf3e sind in Meter angegeben

TEXT (TEIL B)

1.0 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Tankstellen nicht zulassig

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ZEICHENERKLARUNG

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Malf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRzZ =0,3 Grundflachenzahl als Hochstmafl3 § 16 BauNVO
2B. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 16 BauNVO
GH=95m Gebiudehohe als Hochstmald § 16 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

nur Einzel- und Doppelhiuser zul3ssig § 22 BauNVO

o] offene Bauweise § 22 BauNVO

TR Baugrenzen § 23 BauNVO
Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralBenverkehrsflache

—— StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

@ Regenriickhaltebecken

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten

belastete Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten des Allgemeinen Wohngebietes

I Umgrenzung von Flachen mit Leitungsrechten
=eho e zugunsten des Allgemeinen Wohngebietes

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

@ Baum, zum Erhalt

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

2.1  Der obere Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehdhe ist
der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und der untere
Bezugspunkt (+0,00m) ist eine Gelandeh6he von +29,00 m tiber NHN.

3.0 Zulassige Zahl der Wohnungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3.1  Pro Einzelhaus sind héchstens 2 Wohneinheiten zulassig.

3.2  Pro Doppelhaushilfte ist 1 Wohneinheit zulassig.

4.0 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die Dachflachen von Garagen, Carports und Schuppen sind mit einem mindestens
8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, extensiv zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten.

4.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die Geh- und Fahrwege sowie die
Stellplatzflachen in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.

4.3 Das Anlegen von Stein-, Kies-, Split- oder Schotterflachen als Ziergestaltung ist
unzul3ssig. Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit nicht fiir
zulassige Zuwegungen, Stellplatze, Garagen/ Carports oder Nebenanlagen nach
§ 14 BauNVO in Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen, z.B. durch
Bepflanzung mit Strauchern, Stauden oder als Rasenflachen, zu gestalten und zu
unterhalten.

Ausgleichsmafinahmen werden zum Entwurf ergdnzt.

5.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro 250 m? Grundstticksflache ein heimischer
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

5.2  Einzelbdume mit Erhaltungsgebot und Neuanpflanzungen geman textlicher
Festsetzung Nr. 5.1 sind bei deren Abgang durch entsprechende Nachpflanzungen
Zu ersetzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom __.__.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im Quickborner Tageblatt am __.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurdeam __.__.____ durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kdnnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom __.__.____unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Planungsausschuss hatam __.__.____ den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom __.__. bis

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen,am __.__.____ durch Abdruck im Quickborner Tageblatt
ortsublich bekanntgemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die

nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurdenam __.__.____unter
WWW. oereererenrennnn .de ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein konnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
___zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ellerau, den ..........cuuuuune... Siegel

Blrgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstlicksgrenzen sowie Gebdude mit Stand vom .........cccccevevevevennnne in den
Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht dargestellt sind.

Norderstedt, den ...........ccuu.u..... Siegel

offentl. best. Verm.-Ing.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am __.__.____ geprift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B)am __.__.____ als Satzung beschlossen und
die Begrtiindung durch Beschluss gebilligt.

Ellerau, den .........cueuvunueee. Siegel

Blrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Ellerau, den ........cueueenneee. Siegel

Blrgermeister

_ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ........cccoeveerivenrecnnenene
durch Abdruck im Quickborner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Der Inhalt wurde zusatzlich am ..., unter der
Internetadresse www. ..........cveueueeee .de ins Internet eingestellt.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .........ccoeunee. in Kraft getreten.
Ellerau, den ........ccueueneeee. Siegel

Blrgermeister
PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ..........coeveueeeeeee. folgende Satzung liber den Bebauungsplan

Nr. 15 "Ellerau-Ost", 3. Anderung und Ergénzung fiir den Bereich: "stidlich und westlich
Dreilim, nordlich Ahornweg, 6stlich Regenriickhaltebecken Dreiliim", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan M 1:15.000

SATZUNG DER GEMEINDE ELLERAU
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 15
"ELLERAU-OST"
3. ANDERUNG UND ERGANZUNG
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fiir das Gebiet:
stidlich und westlich Dreitim, nérdlich Ahornweg,
ostlich Regenriickhaltebecken Dreilim
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