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Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau hat in ihrer Sitzung am 21.03.2019 be-
schlossen, die 3. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Ellerau-Ost* im
Normalverfahren aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient der Katasterplan
bereitgestellt und ergénzt um topographische Einmessungen durch das Vermessungsbiiro
Patzelt Rieffel, Norderstedt.

Fir den Gberwiegenden Teil des Geltungsbereichsbereiches besteht bisher kein Bebau-
ungsplan. In dem sidostlichen Teil des Geltungsbereiches, mit dem das Teilstiick der
StralRe Dreitim 6stlich der Bestandsbebauung am Ahornweg einbezogen wird, gilt bisher
der Bebauungsplan Nr. 15 ,Ellerau-Ost“. In dem Uberlagerten Bereich gelten mit Inkraft-
treten der 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 15, deren Festsetzun-
gen.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biro Architektur + Stadtplanung ent-
wickeln und gestalten, Hamburg, beauftragt.

Die landschaftsplanerische Fachplanung zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
zum Artenschutz und wesentliche Teile des Umweltberichts werden durch das Biiro Bar-
tels Umweltplanung, Hamburg , bearbeitet. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung.

Die fachplanerische Begleitung zur ErschlieBung erfolgt durch Waack + Dihn Ingenieur-
biro GmbH, Norderstedt.

Parallel zum Bebauungsplan wurde eine Baugrunderkundung durch das Biiro ERWATEC
Arndt Ingenieurgesellschaft mbH, erstellt.

Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich fiir die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ist
in der Planzeichnung durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst
eine Flache von ca. 0,64 ha.

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde Ellerau. Der Geltungsbe-
reich wird im Norden und Osten durch die StraRe Dreilim, im Stden durch die Grund-
stlickgrenze der Wohnbaugrundstiicken am Ahornweg und im Westen durch die westli-
che Grenze des bestehenden Regenriickhaltebeckens begrenzt.

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird derzeit als Wiese genutzt. Das Ge-
lande fallt leicht von Siiden nach Norden ab. Im Westen befindet sich in einem
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 15 ,Ellerau-Ost“, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Ellerau

eingezaunten Bereich ein Regenriickhaltebecken. Die angrenzenden Stra8e Dreitim ist als
befestigter landwirtschaftlicher Weg mit Versickerungsmulde ausgebaut. Im slidlichen
Teil auf Hohe der Bestandsbebauung am Ahornweg stehen entlang der Versickerungs-
mulde mehrere gréRere Laubbdume (Eichen), von denen einzelne mit ihrem Stamm inner-
halb des StraRenflurstiicks und die Mehrzahl auf dem westlich angrenzenden Flurstiick
stehen. Im Osten des Geltungsbereichs reicht das westliche Ende eines Knicks in das be-
stehende Stra3enflurstiick bis dicht an die bestehende Fahrbahn heran.

Nordlich und 6stlich des Geltungsbereichs grenzen landwirtschaftliche Flachen an, im Su-
den ein Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhdusern. Westlich des Regenriickhaltebe-
ckens befindet sich eine kleine Waldflache. Stidwestlich liegt ein von der Stral3e Ahorn-
weg zuganglicher Kinderspielplatz.

2 Anlass und Ziele

In der Gemeinde Ellerau besteht eine rege Nachfrage nach Einfamilienhdusern, der keine
entsprechenden Angebote gegenliberstehen. Der Geltungsbereich ist gemal Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt, fir die nun angesichts des vorhandenen Wohn-
raumbedarfs mit der Bebauungsplananderung und -ergianzung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die ErschlieBung geschaffen werden sollen. Von Seiten des Grund-
eigentlimers besteht ein konkretes Interesse an der Gebietsentwicklung, so dass von ei-
ner kurzfristige Umsetzung ausgegangen wird.

Entsprechend der benachbarten Bebauung und aufgrund der Lage am Ortsrand soll eine
Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern entstehen. Die ErschlieBung soll von Stiden
Uber die angrenzende StraBBe Dreiiim erfolgen. Da diese nur bis zur Einmindung des
Ahornwegs ausgebaut ist, soll sie im weiteren Verlauf bis zur Kurve im Norden in dem fir
die ErschlieBung des neuen Baugebietes erforderlichen Umfang ausgebaut werden. Die
im sudlichen Teilstlick der StraRe Dreiiim vorhandene Baumreihe ist ortbildpragend und
soll erhalten bleiben.

Die fir die geplante Bebauung erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sollen im weiteren
Verfahren des Bebauungsplanes bestimmt und die hierfiir benétigten Flachen gesichert
werden.

3 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Ubergeordnete raumordnerische Planungen fiir das Plangebiet sind der Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2010 und der Regionalplan fiir den Planungs-
raum | - Fortschreibung 1998. Gemal3 dieser Planungen liegt Ellerau innerhalb des Ord-
nungsraumes um Hamburg. Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwick-
lung des Ordnungsraumes um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Lan-
desplanung das Ziel, die wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im We-
sentlichen in den Siedlungsgebieten auf den Entwicklungsachsen zu vollziehen. In den
dem Achsenraum zugeordneten Gemeinden sind deshalb Siedlungsflichen in ausreichen-
dem Umfang auszuweisen (vgl. Regionalplan Ziffer 5.3 (1).
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 15 ,Ellerau-Ost“, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Ellerau

Ellerau liegt gemal Regionalplan innerhalb der Siedlungsachse Hamburg - Kaltenkirchen.
Die innerhalb der Siedlungsachse liegenden Bereiche Elleraus sind dabei als Teil des bau-
lich zusammenhingenden Siedlungsgebietes des Stadtrandkerns Quickborn festgelegt
(vgl. Karte Regionalplan). Ellerau nimmt somit an der fir die Stadt Quickborn geltenden
Zielsetzung fir die Siedlungsentwicklung teil, gemaB der zentrale Orte einschlieflich der
Stadtrandkerne Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind. Sie sollen dieser Zielset-
zung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen
Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden (vgl. Regionalplan Ziffer 5.1 (7). Im Rahmen der regionalpla-
nerischen Ziele und des Orientierungsrahmens fiir Quickborn wird fiir die Gemeinde El-
lerau explizit benannt, dass sie sich aufgrund ihrer sehr guten Verkehrsanbindung weiter-
entwickeln soll (vgl. Regionalplan Ziffer 5.6.1).
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Abbildung 1: Der Geltungsbereich des 3. Anderung und Erginzung befindet sich am nérdlichen Rand des
Achsenraumes.

Auch gemiB dem Landesentwicklungskonzept sind zentrale Orte und Stadtrandkerne
Schwerpunkte fir die Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohn-
bauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern und zu starken. Zent-
raler Ort oder Stadtrandkern ist das baulich zusammenhingende Siedlungsgebiet der
zentralortlich eingestuften Gemeinde. Von einbezogenen Nachbargemeinden sind Gber-
greifende Planungskonzepte der zentralortlich eingestuften Gemeinde zu beachten. (vgl.
LEP 2.2 (2) und (3))

Der Landesentwicklungsplan wird derzeit fortgeschrieben und liegt als Entwurf 2018 vor.
In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) im Zuge der Abwagung im Bebauungsplanverfahren
zu berlicksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG). Die Grundsatze und Ziele zur Siedlungsstruk-
tur und Siedlungsentwicklung sehen weiterhin vor, dass die Siedlungsentwicklung in den
Ordnungsraumen vorrangig entlang der Siedlungsachsen auszurichten ist und auf den
Siedlungsachsen in bedarfsgerechtem Umfang Siedlungsflichen auszuweisen sind. Die
bauliche Entwicklung darf dabei nicht (ber die Abgrenzung der Siedlungsachsen
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hinausgehen (vgl. LEP Entwurf 2018 Ziffer 3.3 (1) und (4)). Im Hinblick auf die geplante
Bebauungsplananderung- und erganzung ergeben sich somit aus dem ersten Entwurf der
Fortschreibung des LEP keine zu beachtenden Anderung gegeniiber dem geltenden LEP.

Die Festsetzung von Wohnbauflachen und einer Flache fiir die Regenriickhaltung ent-
spricht den raumordnerischen Zielsetzungen.

Flachennutzungsplan

Der seit dem 03.12.1999 wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ellerau stellt fir
den Geltungsbereich der 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 15 eine
Wohnbaufliche dar. Die 3. Anderung und Ergédnzung ist somit gemiR § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4 Stadtebauliche Begriindung

Als Vorplanung fiir die Bebauung des geplanten Wohngebietes wurde durch den Vorha-
bentrager ein Funktionskonzept erarbeitet, das mit seinen aktuellen Zwischenstand als
Grundlage flir den Bebauungsplan berlicksichtigt wurde (vgl. Abbildung). Das Konzept
sieht eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern vor. Die ErschlieBung des Gebietes
ist von Osten (ber die Strae Dreilim vorgesehen. Die Anbindung der Baugrundstiicke in
der zweiten Reihe soll Gber eine private WohnstralRe erfolgen.
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Abbildung 2: Lageplan/ Funktionskonzept, erstellt durch Architektur- und Ingenieurbiiro Peter Reiber
GmbH, Bad Bramstedt, Stand 18.06.20
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4.1 Allgemeines Wohngebiet
Art baulichen Nutzung

Um weitere Flachen fiir den Wohnungsbau bereitzustellen, wird ein Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Dies entspricht der dorflich-landlichen Lage und dem gemaB benach-
bartem Bebauungsplan Nr. 15 in der Umgebung geltenden Baugebietstyp. In Allgemeinen
Wohngebieten sind gemaR § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) neben Wohn-
gebauden, auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und sportliche Zecke allgemein zulassig, so dass eine Integration dieser nicht st6-
renden Einrichtungen ermoglicht wird.

Von den gemal3 BauNVO weiteren ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden wie im
Ursprungsbebauungsplan Nr. 15 Tankstellen ausgeschlossen. Sie wiirden sich ortsgestal-
terisch nicht in das durch Einfamilienhduser und landwirtschaftliche Nutzungen gepragte
Umfeld einfliigen. Zudem sind die angrenzenden StraRen als kleinere Wohnerschlie-
BungsstraBen konzipiert, die nicht fir die Anbindung von Tankstellen geeignet sind. Auch
potenzielle Konflikte durch die von Tankstellen ausgehenden Larm- und sonstigen Emis-
sionen mit der benachbarten Wohnnutzungen sollen durch den Ausschluss vermieden
werden.

MaR baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung orientiert sich an der in der Nachbarschaft vorhandenen
Bebauung. Wie im Ursprungsbebauungsplan Nr. 15 wird fir die Bebauung eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von maximal 0,3 und maximal ein Vollgeschoss festgesetzt, mit der eine
dem dorflichen Umfeld und der Lage am Ortsrand angepasste gartenbezogene Bebauung
ermoglicht wird. Ergdnzend wird eine Gebdaudeh6he von maximal 9,5 Metern festgesetzt,
mit bei einer eingeschossigen Bebauung der Ausbau des Dachgeschosses fiir Wohnzwe-
cke ermoglicht werden soll, die im Sinne einer sinnvollen Ausnutzung des Grund und Bo-
dens ist.

Als untere Bezugshohe wird eine Gelandeh6he von 29,0 Metern Gber Normalhdhennull
(NHN) festgesetzt, was etwa dem vorhanden Geldnde an der stidlichen Grenze zur Nach-
barbebauung entspricht.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen festgesetzt. Wie in
den Ubrigen Bereichen des Bebauungsplanes Nr. 15 werden gréRere Baufenster ausge-
wiesen, so dass Ausgestaltungsspielrdume fir die konkrete Anordnung der Gebaude und
den Zuschnitt der Grundstiicke entstehen. Der gemal3 Landesbauordnung vorgesehen
Mindestabstand von 3,0 Metern zu der Nachbarbebauung wird als ausreichend angese-
hen, da angesichts der Lage nordlich der Bestandsgrundstilicke und der Eingeschossigkeit
keine unverhaltnismaRigen Schattenwirkungen oder gestalterisch aufdrangende Wirkun-
gen zu erwarten sind.

Fir das Baugebiet wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt.,
was der in der Umgebungen bestehenden Bebauung und dort geltenden Festsetzungen
entspricht.

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden

Die Zahl der Wohneinheiten wird pro Einzelhaus auf zwei Wohneinheiten und pro
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4.2

Doppelhaushilfte auf eine Wohneinheit festgelegt.

Mit dieser Festsetzung soll das Einfligen in die vorhandene Bebauungsstruktur der orts-
randtypischen Einzelhausbebauung gesichert und der Gebietscharakter erhalten werden.
Einzelhduser z.B. mit einer groBeren Hauptwohnung und einer Nebenwohnung oder auch
zwei dhnlich groBen Wohnungen sind moglich. Durch die Begrenzung auf eine Wohnein-
heit je Doppelhaushialfte wird sichergestellt, dass die Anzahl der Wohnungen je Doppel-
haus nicht groRer als in einzeln stehenden Hausern werden kann und so dhnliche Gebau-
degroBen und -typen zu erwarten sind.

Griinordnung, Natur und Landschaft

Die im Geltungsbereich vorhandenen Biotoptypen wurden durch eine Bestandserhebung
festgestellt und in einem Bestandsplan abgebildet (vgl. Umweltbericht, Abbildung 3).

Der Bestand im Geltungsbereich ist Giberwiegend durch eine landwirtschaftliche Grin-
landflache und das Regenriickhaltebecken sowie die am 6stlichen und nérdlichen Rand
verlaufende StraBe Dreilim gekennzeichnet.

Ortsbildpragenden Charakter hat eine Eichenreihe entlang der Entwasserungsmulde auf
der Westseite der Stral3e Dreilim im Abschnitt zwischen der Einmiindung des Ahornweg
und dem geplanten Wohngebiet. Die Bdume stehen im Grenzbereich des Stral3enflur-
stlicks und des angrenzenden Grundstiickes. Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 15 sind
die Eichen als Einzelbdume sowie insgesamt als Geholzstreifen einschliellich der Strau-
cher und brigen Bepflanzungen zum Erhalt festgesetzt. Das Erhaltungsgebot im Bebau-
ungsplan Nr. 15 wird auf der Westseite durch einen 5 Meter breiten Schutzstreifen er-
ganzt.

Die fiir die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes erforderliche Verbreitung der vor-
handenen StraBe kann in diesem Abschnitt in 6stliche Richtung erfolgen. Durch den fla-
chensparenden Ausbau als Mischverkehrsflache ohne getrennten Gehweg und mit Erhalt
der bestehenden seitlichen Entwisserungsmulde (vgl. Kapitel 4.3), kann die ortsbildpra-
gende Baumreihe erhalten bleiben. Soweit die Badume mit ihrem Stamm innerhalb des
StraRenflurstiicks und damit im Geltungsbereich der 3. Anderung und Erganzung stehen,
werden sie zum Erhalt festgesetzt, so dass sich gegenliber der bisherigen Festsetzung
keine Veranderung bzw. lediglich punktuell eine Anpassung an den veranderten Baumbe-
stand ergibt.

Auf Hohe des nordlichen Endes der Baumreihe ragt von Osten ein Knickabschnitt in das
bestehende StraRBenflurstiick hinein. Knicks gehoren zu den gemaR § 30 BNatSchGi.V.m.
§ 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (LNatSchG SH) besonders
geschiitzten Biotopen. Da das bestehende StraRenflurstiick durchgangig als StraRenver-
kehrsflache festgesetzt werden soll, wird der Knick auf diesem kurzen Abschnitt von rund
3,5 m Giberplant. Knickbeseitigungen bediirfen als Ausnahmen vom Knickschutz einer Ge-
nehmigung seitens der Unteren Naturschutzbehérde (§ 30 Abs. 3 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 21 Abs. 3 LNatSchG SH), die ihm Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung
zu stellen ist.

BegriinungsmaRnahmen

Zum besseren Einfligen des Quartiers in die Landschaft werden fir Carports, Garagen
und Schuppen, die in der Regel als Flachdach oder flach geneigtes Dach ausgefiihrt wer-
den, Dachbegriinungen festgesetzt. Hierdurch wird ein Beitrag zur Minderung der baulich
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 15 ,Ellerau-Ost“, 3. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Ellerau

bedingten Erwarmung und Erh6hung der Verdunstungsrate geleistet. Zudem wird der Ab-
fluss des Oberflaichenwasser von diesen Flachen verzégert und stehen diese Flachen als
Lebensraum insbesondere fiir Insekten zur Verfligung. Die Substratdicke muss fiir einen
dauerhaften Erhalt mindestens 8 cm betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Da bei den Hauptgebauden von steiler geneigten Dachern auszugehen ist, die fiir Dach-
begriinungen nicht geeignet sind, wird die Festsetzung auf die genannten Nebengebiude
beschrankt.

Als MinderungsmafRnahme fiir die Schutzgiliter Boden und Wasser wird festgesetzt, dass
alle Geh- und Fahrwege sowie Stellplatze in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen
sind, mit dem im Vergleich zu einer Vollversiegelung eine Teilversickerung des Wassers
und Erhéhung der Verdunstung erreicht wird.

Als MalBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft wird
in dem neuen Wohngebiet das Anlegen von Stein-, Kies-, Split- oder Schotterflachen als
Ziergestaltung ausgeschlossen und festgesetzt, dass die nicht durch Zuwegungen, Stell-
platze, Garagen/Carports oder Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (berbauten privaten
Grundstiicksflachen als Vegetationsflachen, z. B. durch Bepflanzung mit Zierstrduchern
oder als Rasenflachen, zu gestalten und zu unterhalten sind. Ziel dieser Festsetzung ist
der Schutz des Kleinklimas und die Forderung der Artenvielfalt sowie der Durchgriinung
des Wohngebietes. Insbesondere fiir viele Wildtiere, u.a. Insekten und Vogel, sind (natur-
nahe, strukturreiche) Garten wichtige Refugien, die als Nahrungsquelle und Unterschlupf
dienen, die in der durch industrielle Landwirtschaft gepragten Landschaft nur noch ein-
geschrankt zu finden sind. Der Ausschluss von Stein-, Kies-, Split- oder Schotterflachen
bezieht sich auf die Ziergestaltung; beim Anlegen von Zuwegungen, Stellplatzen und dhn-
lichem kdnnen diese Materialen weiterhin genutzt werden.

Zu besseren Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild und Durchgriinung des Wohn-
gebietes wird festgesetzt, dass auf den Grundstiicken des Allgemeinen Wohngebietes pro
250 gm Grundstiicksflache ein Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen
ist.

AusgleichsmafBRnahmen

Der erforderliche Ausgleich fir den planungsbedingten Eingriff wird zum Entwurf der Be-
bauungsplandnderung und -erginzung im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung ermittelt und Aussagen zu den AusgleichsmaBnahmen erganzt.

4.3 Verkehr
ErschlieBung

Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Siiden iber die angren-
zende StralRe Dreitim.

Im Bestand fungiert die StraRe Dreiiim bisher ab der Einmiindung des Ahornweges als
Wirtschaftsweg und verfiigt liber eine asphaltierte, ca. 3,0 m breite Fahrbahn. Die Ent-
wasserung erfolgt tGber eine auf der westlichen Fahrbahnseite parallel verlaufende Mulde.

Zur ErschlieBung der Wohnbauflachen soll die Stra3e ab der Einmiindung Ahornweg bis
hinter die nordliche Kurve auf einer Lange von rund 145 m ausgebaut werden. Da Uber
die StraRRe nur eine sehr geringe Anzahl an Wohneinheiten angebunden wird, soll die
Stral3e als Mischverkehrsflache angelegt werden, die von allen Verkehrsteilnehmern ohne
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raumliche Trennung von Fahrbahn und Gehweg gemeinsam genutzt wird.

Gemal’ der Vorplanung zum StraRenausbau ist eine nutzbare Regelbreite von 5,50 m und
eine Ausfiihrung in Pflasterbauweise vorgesehenen. Im Bereich der Kurve wird die Misch-
flache unter Berlicksichtigung von Schleppkurven fiir Entsorgungsfahrzeuge auf 6,50 m
verbreitert. Nach der Kurve erfolgt die Angleichung an die vorhandene Breite des vor-
handenen Weges.

Die Entwasserung soll wie im Bestand tber seitliche Mulde erfolgen. Die Gestaltung als
Mischverkehrsflache mit seitlicher Mulden fligt sich gut in den landlichen Charakter ein
und stellt auch funktionell einen fiir die Situation angemessenen Ausbaugrad dar. Uber
einen GroRBteil der Strecke kann die bestehende Mulde weiter genutzt werden. Im Bereich
vor der Kurve, in dem die Verbreiterung der Stral3e in westliche Richtung erfolgt, wird die
Mulde neu hergestellt. Die neu anzulegenden Bereiche der Mulde werden, entsprechend
den vorhandenen Hohenlagen, mit einem leichten Gefille in nordwestliche Richtung bis
zum Rand des bestehenden Riickhaltebeckens angelegt.

Im Bereich der Ausbaustrecke sollen an der 6stlichen Stral3enseite Masten fir die 6ffent-
liche Beleuchtung gestellt werden. Der Anschluss erfolgt an die vorhandene Beleuchtung
im stdlichen Bereich der Stra3e “Dreitim“.

Der Regelquerschnitt fiir die AusbaustralRe hat folgende Breiten:
Westseite 2,25 m Mulde / Graben

0,75 m Bankett

550 m Mischflache

075 m Bankett
gesamt 925 m

Die innere ErschlieBung der riickwartigen Bereiche des Baugebietes soll Giber eine Privat-
stral3e erfolgen, fiir die im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten
des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt wird. Sofern sich aus der konkreten Grund-
stlicksaufteilung Erfordernisse an weitere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ergeben, sind
diese auf privatrechtlichem Wege zu vereinbaren.

Offentlicher Personennahverkehr

Ellerau verfligt Giber zwei Haltestellen der AKN Linie 1, die zwischen Hamburg-Eidelstedt
und Kaltenkirchen mit Umsteigemoglichkeit in die AKN Linie 2 in Ulzburg-Siid verkehrt.
Die AKN-Haltestelle Tanneneck befindet sich in rund 1 km fu3ldufige Entfernung sidlich
des Plangebietes.

Zudem ist das Plangebiet Gber die HVV-Buslinie 194 angebunden, die zwischen Nor-
derstedt und Quickborn verkehrt. Die nachstgelegene Haltestelle Moortwiete liegt in
rund 500 m Entfernung sltidwestlich des Geltungsbereiches. Das Plangebiet ist damit gut
an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden.
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4.4 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage am Rand des Ortes abseits von HauptverkehrsstraRen werden nach
derzeitigem Kenntnisstand keine besonderen Anforderungen an den Immissionsschutz
erwartet. Die Ziele der gemeindlichen Larmaktionsplanung mit fortgeschriebenen Stand
vom 17.02.2020, die insbesondere den Schutz vor nachtlichen Larmbelastungen beinhal-
ten, sollen in der weiteren Planung beachtet und zum Entwurf hierauf bezogene Aussagen
erganzt werden.

Als mogliche Larmquelle ist die Bundesautobahn A7 zu betrachten, die einem Abstand
von rund 600 m 6stlich des Geltungsbereiches verlauft. Im Zuge des jingst erfolgten Aus-
baus der Bundesautobahn A7 wurden entlang der Autobahn durchgingig Larmschutz-
wande errichtet, um die Anforderungen an den Liarmschutz unter anderem auch fiir die
sehr viel dichter an der Autobahn gelegenen Wohnnutzungen zu erfiillen. Es wird davon
ausgegangen, dass die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet dadurch geringer sind und
somit im Geltungsbereich keine SchallschutzmaBnahmen aufgrund von StraBenverkehrs-
larm erforderlich sind.

Der Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, die Via Solutions
Nord GmbH & Co. KG und das Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Raume (LLUR) werden um Auskunft gebeten, welche Larmbelastungen unter
Beriicksichtigung der LarmschutzmaBnahmen an der Autobahn innerhalb der
Ortslage Ellerau zu erwarten sind.

Unvertragliche Larmeinwirkungen aus dem ca. 270 m siidlich des Geltungsbereiches vor-
handenem Gewerbegebiet sind nicht zu erwarten. Zwischen dem Gewerbegebiet und
dem geplanten Wohngebiet befinden sich zahlreiche Wohnnutzungen innerhalb von All-
gemeinen Wohngebieten des Bebauungsplanes Nr. 15, die durch die ansassigen Betriebe
zu berlicksichtigen sind und diese in ihren maximalen Larmemissionen beschranken.

4.5 Ver-und Entsorgung

4.5.1 Oberflaichenentwasserung

Fir das im Westen des Geltungsbereiches bestehende Regenriickhaltebeckens wird eine
Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
festgesetzt. Das Regenrilickhaltebecken wurde im Zuge der siidlich gelegenen Bebauung
an der StraBe Ahornweg hergestellt. Der bestehende Zulauf des Regenriickhaltebecken
liegt im Stiden des Beckens und der Ablauf im Norden. Die Zufahrt erfolgt von der Straf3e
Dreilim.

Das im geplanten Allgemeinen Wohngebiet auf den befestigten Flachen anfallende Nie-
derschlagswasser soll in das Regenriickhaltebecken abgeleitet werden. Das Becken ver-
fligt Uiber ausreichende Reserven zum Anschluss des geplanten Wohngebietes (vgl. un-
ten). Eine Ableitung Giber Versickerungsanlagen ist aufgrund der nicht versickerungsfahi-
gen Bodenverhiltnisse im Plangebiet nicht moéglich (vgl. unten ,Bewertung der Wasser-
haushaltsbilanz").

Das Niederschlagswassers soll bis zu einem geplanten Ubergabepunkt im Stiden der Fla-
che fiir das Regenriickhaltebecken innerhalb der privaten Bauflachen geftihrt werden. Im
Bebauungsplan werden hierflir zusatzlich zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (Privat-
stral3e) in dessen westlicher Verlangerung sowie am Westrand des Baugebietes weitere
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Leitungsrechte zugunsten des Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt. Sofern sich durch
die konkrete Grundstiicksaufteilung weitere Leitungsrechte erforderlich, sind diese auf
privatrechtlichem Wege zu vereinbaren.

Das auf der Stral3e Dreilim anfallende Niederschlagswasser soll wie im Bestand liber seit-
liche Mulde abgeleitet werden. Hierdurch kann eine Teilversickerung erfolgen.

Aufnahmekapazitat des Regenriickhaltebeckens

Die Aufnahmekapazitat des vorhandenen Regenriickhaltebeckens wurde durch das Inge-
nieurbiro Waack + Dahn wie folgt beurteilt:

,Das Regenriickhaltebecken ist in Zusammenhang mit dem ersten Bauabschnitt des sid-
lich angrenzenden Ahornweges im Plangebiet des B-Plan 15 “Ellerau-Ost“ errichtet wor-
den.

Die GroRRe des Einzugsgebietes ist wie folgt beriicksichtigt worden:

A = 3,400 ha
Au = 1,290 ha
WYm = 0,379

Darin enthalten ist die Flache des Riickhaltebeckens mit A = 0,16 ha und einem Abfluss-
beiwert von W = 1,00.

Die Ableitung des Regenwassers aus dem Riickhaltebecken erfolgt tiber eine Rohrleitung
DN 300 in den nordostlich verlaufenden Verbandsgraben Nr. 804. Die max. zuldssige Ab-
flussmenge aus dem Becken ist mit Qmax = 45,7 |/s, entsprechend Qab =22,85 |/s, fest-
gelegt worden.

Das erforderliche Stauvolumen des Beckens ist fiir n = 1,0 mit einer Regenspende von
r15;1 = 100 I/s - ha mit Verf = 100 m® ermittelt worden.

Das vorhandene Beckenvolumen betrigt laut Nachweis Vvorh = 192,5 m®. Der Abgleich
der Planung mit dem erfassten Bestand zeigt, dass das Rlickhaltebecken etwas groRRer als
geplant ausgefiihrt worden ist, so dass dieses Volumen in jedem Fall zur Verfligung steht.

Die derzeit am Rickhaltebecken angeschlossene Flache (inkl. der Fliche des Beckens) hat
eine GrofRe von

A = 2,290 ha.

In einem Teilbereich des Ahornweges sind die Grundstiicke, auf denen sich derzeit noch
Baumbestand befindet, noch nicht bebaut worden. Bei einer Umsetzung der Bebauung
erhoht sich die Flache um 0,270 ha auf

A = 2,560 ha.

Die GroRe der Einzugsfliche der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 15
einschlieBlich der StraRenfldche “Dreilim“ betragt

A = 0,477 ha.

Die fur das vorhandene Riickhaltebecken zu berilicksichtigenden Flachen ergeben sich
damit wie folgt:

Teilflache A [ha] W Au [ha]
vorh. Wohnbebauung 2,130 0,35 0,746
noch unbebaute Grundstilicke 0,270 0,35 0,095
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Regenriickhaltebecken 0,160 1,00 0,160
geplante Flichen der 3. Anderung 0.477 0.44 0.210
Summe 3,037 0,399 1,211

Das sich hieraus ergebende erforderliche Riickhaltevolumen ergibt sich unter Zugrunde-
legung der aktuellen Regenspende nach KOSTRA-DWD 2010R und unter Beibehaltung
der Abflussmenge von Qmax = 45,7 |/s wie folgt:

Wiederkehrintervall _Verf. [m?]

T=1a130,87
T=2a190,42
T=5a27796

Das vorhandene Riickhaltebecken ist somit in der Lage, das Niederschlagswasser aus dem
Bereich der geplanten Wohnbauflachen und der StraBenflache auch fiir ein zweijahriges
Regenereignis aufzunehmen.”

4.5.2 Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz gemaR A-RW 1

Die Auswirkungen auf die Wasserhaushaltsbilanz gemafl dem Erlass ,Wasserrechtliche
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengen-
bewirtschaftung, A-RW-1“ wurden durch das Ingenieurbiiro Waack + D3ahn wie folgt be-
urteilt:

,Das Einzugsgebiet mit den geplanten Wohnbauflachen und der angrenzenden Stral3e
“Dreiim" hat eine Grof3e von 0,477 ha. Hiervon entfallen 0,336 ha auf die Wohnbaufla-
chen mit den privaten ErschlieBungsanlagen und 0,141 ha auf die 6ffentliche StraRe mit
den angrenzenden Mulden.

Im Bereich der Wohnbauflachen sind im Januar 2020 Baugrunderkundungen durchge-
fuhrt worden. Unterhalb der 0,90 m starken Schicht aus Mutterboden steht bis zu einer
Tiefe von 2,30 m Geschiebelehm und darunter, bis zur Endteufe von 6,00 m unter Ge-
lande, Geschiebemergel an. Wasserstande sind nicht festgestellt worden.

Die anstehenden Bdden sind aufgrund der zu geringen Wasserleitfahigkeit (Kf < 10-8 -
10-10 m/s) nicht zur Versickerung geeignet. Eine Ableitung von Niederschlagswasser
Uber Versickerungsanlagen (Rigolen, Sickerschachte) ist daher nicht moglich. Das auf un-
befestigten und bewachsenen Flachen anfallende Niederschlagswasser kann teilweise
aufgenommen und Uber langere Zeitraume in den Untergrund versickert werden.

Das auf der offentlichen Verkehrsfliche anfallende Niederschlagswasser wird seitlich
Uber die bestehenden sowie im Rahmen des Stral3enausbaus zu verschiebenden seitli-
chen Mulden abgeleitet. Die neu anzulegenden Bereiche der Mulden werden entspre-
chend den vorhandenen Hohenlagen mit einem leichten Gefille in nordwestliche Rich-
tung bis zum Rand des bestehenden Riickhaltebeckens angelegt. Sollten Teile des einge-
leiteten Niederschlagswassers aufgrund der bindigen Bodenschichten nicht versickern,
kann Gberschiissiges Wasser schadlos in das Riickhaltebecken ablaufen.

Das innerhalb der Wohnbauflache auf den Dachflachen und befestigten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser wird (iber Leitungen in das westlich angrenzende Regenriick-
haltebecken eingeleitet.

Fir die mit Steildachern geplanten Dachflachen der Gebaude werden Eindeckungen aus
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Dachpfannen berlicksichtigt. Fir Carports wird eine Dachbegriinung mit Substratstarken
von mindestens 8 cm zugrunde gelegt. Die befestigten Flachen der Wege, Zugange und
Stellplatze werden mit Pflasterbelegen mit Sickerfugen hergestellt.

Fir das potenziell naturnahe Einzugsgebiet der Referenzflache fiir die Region Segeberg
West wird fiir den Wasserhaushalt von folgenden Werte ausgegangen:

Abfluss: 1%
Versickerung: 36 %
Verdunstung: 63 %

Diese Anteile stellen durchschnittliche Werte bei der groRraumigen Betrachtung der
Wasserhaushaltsbilanz fiir die zugrunde zulegende Region dar. Bei einzelnen kleineren
Flachen sind Abweichungen von diesen Werte aufgrund ortlicher Gegebenheiten moglich
und bei der Bewertung entsprechend zu beriicksichtigen.

Mit den vorgesehenen Planungen flr die Flachen ergeben sich fiir das Einzugsgebiet fol-
gende Werte (gerundet):

Abfluss: 18 %
Versickerung: 41 %
Verdunstung: 41 %

In der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz werden die zulassigen Grenzwerte fiir die
Versickerung eingehalten. Die Werte fiir den Abfluss und die Verdunstung werden nicht
eingehalten.

Unter Beriicksichtigung der geregelten Ableitungsmoglichkeiten liber das bestehende
Riickhaltebecken (siehe oben) ist die Erhohung des abflusswirksamen Flachenanteils ak-
zeptabel. Fir die Erhohung der verdunstungswirksamen Flachen ist fiir Garagen, Carports
und Schuppen eine Dachbegriinung festgesetzt."

4.5.3 Schmutzwasser

Das auf den Wohnbauflaichen anfallende Schmutzwasser soll an die bestehenden
Schmutzwasser-Anlagen im Bereich des Ahornweges angeschlossen werden.

Die Bebauung am Ahornweg entwassert Gber Freigefalleleitungen in das am Spielplatz
Ahornweg vorhandene Schmutzwasserpumpwerk. Von hier soll das Abwasser (iber eine
Druckrohrleitung bis zum Anschluss an die Schmutzwasser-Kanalisation im Einmiin-
dungsbereich Dreiiim / Moortwiete geférdert werden.

Die Leitungen sollen von den privaten Flachen Uber die seitlichen Flachen im Stiden der
Rickhalteflache und die Flachen des Kinderspielplatzes verlaufen. Innerhalb des Allge-
meinen Wohngebietes werden zur Anbindung auch der nordlich und 6stlich gelegenen
Bereiche Leitungsrechte festgesetzt. Der Ubergang zwischen den &ffentlichen und priva-
ten Leitungen mit Ubergabeschichten soll auf dem Geldnde des Riickhaltebeckens erfol-
gen.

Die Kapazitiaten des Schmutzwasserpumpwerkes sind fiir die im urspriinglichen Bebau-
ungsplan Nr. 15 ausgewiesenen Bauflachen ausgelegt. Das Pumpwerk ist in der Lage, das
Abwasser aus den geplanten Wohneinheiten (ca. 4,0 I/s) aufzunehmen und abzuleiten.
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4.5.4 Sonstige Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tGber die Kommunalbetriebe Elleraus im Ver-
bund mit den Stadtwerken Quickborn. Die Trinkwasserleitung ist in der Stral3e
“Dreilm*“ bisher bis zur Einmundung Ahornweg verlegt. Fiur die Versorgung des
Neubaugebietes ist die Leitung in der Stral’e “Dreiim* bis vor die Kurve zu verlan-
gern.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber Anlagen der Stadtwerke Quickborn und soll aus
der bestehenden Station im Bereich des Kinderspielplatzes am Ahornweg erfol-
gen. Die Leitungen sollen Uber die Flachen des Kinderspielplatzes und des Ruck-
haltebeckens auf die Wohnbauflachen gefuhrt werden.

Waiarmeversorgung

Eine Gasversorgung ist flr die Wohngebaude nicht vorgesehen. Die Warmever-
sorgung der Gebaude wird voraussichtlich regenerativ Gber Luft-Warmepumpen
erfolgen.

Telekommunikation

Fir den Anschluss an Telekommunikationsleitungen werden die im Ort vorhande-
nen Anbieter im Rahmen der weitergehenden Planungen zur Umsetzung der Mal3-
nahme angefragt.

Miillbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Miillentsorgung und Wertstoffsammlung erfolgt Giber den Wege- und Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

4.6 Denkmalschutz, Altlasten

Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse Giber Bodendenkmale im Einflussbereich des Plangebietes
vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Kulturdenkmalen die Melde- und Siche-
rungspflichten des § 15 DSchG gelten.! Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Der Stadt liegen keine Kenntnisse (iber eine Altlast oder ein Altlastenverdacht im

1§15, Abs. 1 DSChG Schleswig-Holstein (i.d.F. vom 30.12.2014):

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der obe-
ren Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.
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Einflussbereich des Plangebietes vor.

4.7 Flachenangaben

Flache in ha
Allgemeines Wohngebiet 0,32
Flache fir die Abwasserentsorgung (Regenriickhaltebecken) 0,17
Stral3enverkehrsflache 0,15
Geltungsbereich gesamt 0,64

5 Untersuchungsrahmen fiir die Umweltpriifung

Es wird folgender durch das Biiro Bartels Umweltplanung, Hamburg, erstellte Untersu-
chungsrahmen zur Beurteilung der moglichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter darge-
legt.

Die Behorden werden aufgefordert, im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ihre Anre-
gungen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duBBern und ihnen
dazu vorliegende umweltrelevante Unterlagen und Informationen mitzuteilen.

Der Umweltbericht gem3aR § 2a BauGB wird zum Entwurf der 3. Anderung und Ergdnzung
des Bebauungsplanes Nr. 15 ergénzt.

5.1 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und libergeordneten Fachplanungen

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Darin werden
die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes dar-
gestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan bericksichtigt werden.

Ausgewertet werden u.a. die Aussagen und Darstellungen des Landschaftsplanes der Ge-
meinde Ellerau (1996) sowie des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum Il
(Stand 2020).

5.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und Prognose

Das Thema Wald ist tibergreifend zu beriicksichtigen. Westlich angrenzend an das Plan-
gebiet liegt eine Waldflache. Der Waldabstand von 30 m gemaf § 24 Abs. 2 Landeswald-
gesetz S-H wird mit der entsprechenden Festsetzung der Baugrenzen eingehalten.

Zu den einzelnen Schutzgiitern werden folgende Untersuchungen durchgefiihrt bzw.
Quellen ausgewertet.
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Menschen, menschliche Gesundheit:

Betrachtet werden mogliche Emissionen aus dem Plangebiet, in das Plangebiet wirkende
Immissionen, sowie die Aspekte Erholungseignung, Abwasser, Abfall, Storfallvorsorge
und Gesundheit. Als Informationsquelle dienen der Flichennutzungsplan, der Land-
schaftsplan, der Landschaftsrahmenplan und weitere (ibergeordnete Planungen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Betrachtet wird die Ausstattung des Plangebietes und der Umgebungsbereiche hinsicht-
lich Lebensrdumen von Tieren, Vorkommen von Pflanzen und der biologischen Vielfalt im
Bestand. Dazu wurde eine ortliche Bestandserfassung durchgefiihrt.

Als Datenquellen werden zudem der Landschaftsplan, der Landschaftsrahmenplan, Ver-
breitungsatlanten sowie das Umweltdatenportal SH genutzt.

Die Beurteilung moglicher Beeintrachtigungen der Tierwelt erfolgt auf Grundlage einer
Potenzialanalyse von Vorkommen.

Der Grof3teil des Plangebiets besteht aus einer Griinlandflache und einem Regenwasser-
rickhaltebecken. Zudem beinhaltet es einen Abschnitt der StraRe Dreitim und die angren-
zende Vegetation. Die StraRe wird westlich von alten Eichenbdumen gesaumt.

Ostlich der StraRe ragt ein Knickabschnitt in den Geltungsbereich hinein. Der Schutz von
Knicks gemalR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs.1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz Schles-
wig-Holstein (LNatSchG SH) ist zu beachten. Knicks sind gesetzlich besonders geschiitzte
Biotope. Deren erhebliche Beeintrachtigung ist verboten. Ausnahmen vom Knickschutz
bedirfen einer Genehmigung seitens der Unteren Naturschutzbehorde Kreis Segeberg (§
30 Abs. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 3 LNatSchG SH).

Der Bestandsplan (vgl. Abbildung) zeigt die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen.

Untersucht wird auch die Lage zu Naturschutz- und Landschaftsschutzgebieten sowie zu
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung - Natura 2000 - Gebiete. Das europdische
Schutzgebietsnetz "Natura 2000" besteht aus FFH-Gebieten gemaB Richtlinie
92/43/EWG sowie Vogelschutzgebieten gemafR Richtlinie 79/409/EWG.

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgt in einem Fachbeitrag Artenschutz.
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Abbildung 3: Biotopbestand

Flache, Boden

Betrachtet werden zum Schutzgut Boden die im Bereich des Plangebietes vorkommenden
Bodenarten und Bodentypen hinsichtlich ihrer Seltenheit und Empfindlichkeit sowie mog-
licher Belastungen durch Altlasten. Anhand einer Bewertung des Bodens wird eine Stand-
ortbeurteilung vorgenommen.

Die Umweltprifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der Landerar-
beitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der Um-
weltprifung nach BauGB*“ (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem ,Runderlass zum
Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Gemeinsamer
Runderlass des Innen- und des Umweltministeriums vom 9.12.2013).

Als Datenquellen werden der Landschaftsplan, der Landschaftsrahmenplan sowie das
Umweltdatenportal SH (BodenUbersichtskarte) genutzt. Die vorliegende Baugrundunter-
suchung wird hinsichtlich der Bodenartenzusammensetzung auf den Bauflachen ausge-
wertet.

Zum Schutzgut Flache wird der zu erwartende Flachenverbrauch in der bisher unbebau-
ten Landschaft betrachtet und bewertet.
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Wasser

Betrachtet werden zum Schutzgut Wasser die Bereiche Grundwasser und Oberflachen-
wasser. Bezlglich Grundwasser werden die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber
Grundwasserverunreinigungen sowie der Grundwasserflurabstand betrachtet.

Die Moglichkeit der Versickerung anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundsti-
cken wird untersucht. Der nach dem Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein - Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1“
fir jedes Neubaugebiet erforderliche Vergleich der Wasserhaushaltsbilanz mit den po-
tenziell natiirlichen Abfluss-, Verdunstungs- und Grundwasserneubildungsverhaltnissen
liegt vor (vgl. Kapitel 4.5.2).

Als Datenquellen fiir die Darstellung zu diesem Schutzgut im Umweltbericht werden der
Landschaftsplan, der Landschaftsrahmenplan sowie das Umweltdatenportal SH (Boden-
Ubersichtskarte) genutzt. Die Baugrunduntersuchung wird hinsichtlich des Grundwasser-
flurabstandes im Bereich des Plangebietes und der Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des ausgewertet.

Klima, Luft

Die bestehenden kleinklimatischen Verhaltnisse im Bereich des Plangebietes werden be-
trachtet und die moglichen Veranderungen durch Umsetzung der Planung werden unter-
sucht. Es werden MalRnahmen zur Verminderung von kleinklimatischen Veranderungen
durch die Bebauung, insbesondere vor dem Hintergrund der globalen Klimaerwarmung,
aufgezeigt.

Es wird zudem untersucht, welche Emissionen von Luftschadstoffen durch Umsetzung
der Planung entstehen kénnen. AuBerdem wird aufgezeigt, welchen Beitrag die Planung
zum Schutz vor der globalen Klimaerwarmung durch Verminderung der Emission klima-
schadlicher Gase leisten kann.

Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schonheit
bewertet. Es werden Malnahmen zur Verminderung von Beeintrachtigungen, wie der
Eingriinung und der Durchgriinung des Gebietes sowie der Begrenzung der Gebdudeho-
hen, untersucht.

Als Datenquellen werden der Landschaftsplan und der Landschaftsrahmenplan genutzt.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Zu den in der Umweltprifung zu behandelnden Kulturgiitern gehéren Bau- und Boden-
denkmale. Fiir das Plangebiet und dessen Umfeld wird untersucht, welche Bau- oder Bo-
dendenkmale vorliegen.

Als sonstige Sachgiiter werden wirtschaftliche Nutzungen im Bereich des Plangebietes
untersucht.

Als Datenquellen werden der Landschaftsplan und der Landschaftsrahmenplan genutzt.

5.3 Weiteres Vorgehen bei der Umweltprifung

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
wird gemal Anlage 1 des Baugesetzbuches insbesondere die unter Punkt 2 b aufgefiihr-
ten besonderen Aspekte beinhalten. Es wird zudem eine Ubersicht tber die
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voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
gegeben.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten werden aufgezeigt und die
getroffene Wahl begriindet.

Der Umweltbericht wird zudem die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung erforderliche Betrachtung von MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung er-
heblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie weiterer erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen enthalten. Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung erfolgt nach dem ,Runderlass zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht” (Gemeinsamer Runderlass des Innen- und des Umwelt-
ministeriums vom 9.12.2013).

Es werden das Erfordernis von Ausgleichsmafl3nahmen sowie deren Umfang ermittelt und
entsprechende AusgleichmalBnahmen entwickelt.

Zum Entwurf der 3. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 15 wird der Um-
weltbericht erganzt.

6 Bodenordnung

Das bestehende StraRenflurstiick deckt sich im Kurvenbereich im Nordosten des Gel-
tungsbereiches nicht mit den als StraRenverkehrsfliche und Allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Flachen. Die Anpassung der Flurstiicke an die vorliegende Planung soll
durch privatrechtliche Vereinbarungen zwischen den Grundeigentiimern und der Ge-
meinde Ellerau erfolgen.

Weitere MalRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht erforderlich.

Die Begriindung wurde in der Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Ellerau am ......................
gebilligt.
EHEIAU, ON oo et e sttt e st e eaene
(Ralf Martens)
Biirgermeister
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