Satzung der Gemeinde Ellerau uber die 2. Anderung des Text (Teil B) Rechtsgrundiage Hinweise
Bebauungsplans Nr. 22 "Kindertagesstatte Konigsberger Stralle" Aufarund das § 10 dos Banasectzbuctios sowto nach § 84 der Landesteuondnung wid ne
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) urgrun es § es a!.lgese .UC €S sowie nac § er Lanaespauoranung W"'" nac Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .........c.cce.... folgende Satzung tber
fur das Gebiet stdlich der Konigsberger Stral’e und nordlich der Tennisanlage 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): Ausschluss von gem. § 4 Abs. 3 BauNVO die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 "Kindertagesstatte Kénigsberer Strake" fir das Nach derzeflicerm Kenninisstand sind Altabl i Blandeltunasbersich richt bekannt
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gebiet slidlich der Kénigsberger Strae und nérdlich der Tennisanlage, bestehend aus der ach derzefigem Kenntnisstand sind Altablagerungen Im Flangefiungsbereich nicht be annt.
Im allgemeinen Wohngebiet werden die folgenden Nutzungen nicht Bestandteil des Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. Hinweise auf altlastverdachtige Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen und Altlasten
Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO), sie sind daher nicht zuléssig: liegen zur Zeit nicht vor. Fiir zukiinftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten
. . 1. die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) Es gilt die BauNVO 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. von schédlichen Bodenbelastungen die Belange der gesunden Wohn- und
Planze|Chnung (Tell A) MaRdstab 1 : 1.000 == 2. die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) S. 132), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | 1993, S. 466). Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.
3. die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen)
4/65 g g:: mﬂgﬁzgzg ::E gi Qg: g :: g g:z:xg E_(?::':asr‘::ﬁ::)etnebe) Sollten bei den ErschlieRungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im
. L ' 9 ' ' Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine
NS0 Altablagerung deuten, sind die Erdarbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen; der
NNy 2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) Fachdienst Wasser-Boden-Abfall - Untere Bodenschutzbehdrde - ist unverziglich zu
‘ f%i;;? Verfahrensvermerke benachrichtigen. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erforderlichen MaRnahmen zum
OS5 /';f 5 2.1 Firsthohe Schutz des Bodens bzw. der Gewasser sind mit der Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
AN, 25/7, Die Firsthéhe wird gemessen von der OK Verkehrsflache mittig vor dem Baugrundstiick bis
X g3 zum Schnittpunkt der Dachlinien auf3en. 1. Apfgestgllt_aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindgvertretung vom Q1 .03.2012. Auffalliger/verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uiber die fachgerechte
4 0 Die P”S”b"°h$ Bel:nn:macggng des1'S‘Uffft“*;"ungs"es"h'”sses Ist durch Abdruck im Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstlick gesondert zu lagern.
’ 3. | Bauweise (89 Abs, 1/Nr. 2 BaUGE U, § 22 Abs, 4 BUNVO Quickbomer Tagebiatt” am 22.06.2012 erfolgt. Dieser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
‘ { [ Bnweee (G8AR TR 2BRIEEL. S AEANY Die friihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.05.2012 U"tf..rgg.’"d’ ibB;' ﬁg‘":.‘. ';°"eg Odi’.r Gonteinn, 2Wisentitzon Die EniscrgUng st Mt don
7h 3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) durchgefiihrt. ZLiezlible i Allpehorde abZustmmen.
N FH AKX Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise jedoch ohne Beschrankung der , . ) . . . _ . ,
03 }1150 Baulénge Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
% \E—— ; ' kénnen, wurden gem. § 4 Abs.1i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.04.2012 e .
"3‘2" b % unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Archdologlsche Funde
v | RO (G, 1 N 2 SETE S ) G RS, Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
GFLZGdANIV4EUG kénnen, wurden gem. § 4 Abs.2 mit Schreiben vom 29.06.2012 zur Abgabe einer ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
% 4.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Stellungnahme aufgefordert ) > ) : . )
“‘\‘;\ ~~~~~~~ ) Vorbauten (auch liberdachte Freisitze), Balkone, Loggien und Sichtschutzwénde diirfen im ' Elntr;effen der Fac:lzbe?orde z;ojlghzrn.(\;/eragt\;\{pr't(llcl? hletr"smd gercri\.d§ 1;_1 I;:SC:;G g\nbd?tr
RS e Sparthic allgemeinen Wohngebiet die Baugrenze um bis zu 2,50 m {iberschreiten . Die Gemeindevertretung hat am 22.08.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit eutassung vom 1. Jahuar ) PR e, Sl L e C O B e AT i
j\ ¢ Pt > Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
7 p—— \ \ ; 5.  Wohnungsanzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) I(:‘)I%ri I'?Bn)t\ggxigzsieng;‘u‘:}’L%snpéaﬁaesé:?:tc?:reggita::r:%'fdgnzzgfl‘;hg;"34(:8"2'3)1 g’wé‘:"?;g‘;’gr Lage der Ausgleichsfliche Okokontoflidche E (Flst. 19/6, Flur 4, Gemarkung Ellerau)
02K Kindertagesstatte N . . . Ak 0 UL .
6 01/24 GRZ VoS \\til; 5.1  Wohnungsanzahl im allgemeinen Wohngebiet Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Mafstab 1 : 15.000
e 0R4 I A\ NN Pro Einzelhaus sind maximal zwei (2) Wohneinheiten und pro Doppelhaushélfte ist eine (1) Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
BT : i\ AN Wohnung zuldssia. Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
.3/7, N X g g
1I1:I;0 a b\ S kdnnen, am 27.08.2012 im "Quickborner Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht.
01X ] N O NN
0, ) Vi 3\ , \\\\ X
S % (7 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und } t "é
' . , SN\ 9/}00‘\\\ 9 > Yo Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sonstigen Trager éffentlicher Belange am 04.10.2012 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. & Okokontofiéiche E %% N Z
GzGdAllg ) TN T NORD i NN
\ Ttz N b , ' \,J//O,U‘\‘l \ i 6.1 Befestigungen Die Gemeindevertretung ha; c‘ilen BebaLIIungSplan, gestehrllend aus ge(lj"Plgnze.iphnung (TeiIhA) é,v? N %‘m
GFLZGAANIVFist1/B5V+EUG + GZGdAll o e Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau der Oberflachen und der ;:csj Cﬁg;;- e):b(i;:-iell EhariUsilistilcdlicisating|Reseh ks IS EBYIICUIVIEUD
0 35/10.0 e Tragschichten herzustellen. g
: W 5 ,,v"":"’ $ 0 ) i :
J— / \ "’//)2/67/ AN 6.2 Grundwasser Ellerau, den .............. L A Gemeinde Ellerau &
\ gt A Bauliche und technische Malinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des 4
S Grundwasserspiegels flihren, sind unzuldssig. = EE N
Ji6 ;/
2
G — . T 6.3 Knickneuanlage . ‘ /[M
N S\ Tennishalle N\ ,9{ Auf der mit "A" gekennzeichneten Flache fir Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern ist ! rb )
N\ 060 e ‘ N ein Knickwall anzulegen und mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zu bepflanzen. Der Birgermeister s
N o T Knickwall ist mit einer KnickfuRbreite von 2,50 m bis 3,00 m, einer Kronenbreite von 1,50 m N
(7777727722 e - N\ e 4 10120205030 s und einer H6he von 1,00 m zu errichten. Er ist mit einer zweireihigen auf Liicke gesetzten e
Strauchpflanzung zu bepflanzen. Pro Meter und Reihe ist ein Strauch zu pflanzen (zwei wy G, 7,13 C .
Stréucher je Ifd. Knickmeter). An den in der Planzeichnung (Teil A) dargesteliten Standorten 2. Der katag,_termarslge Bestand am ...........L....0 soeeres SOWIE dlg _geometnschen Festlegungen der
2 e . . s P " " neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
P|anze|Chenerklarung sind grof3kronige, standortgerechte, heimische Baume zu pflanzen (Uberhalter). .
L / 2. Anderung B-Plan Nr. 22
6.4 Knickpflege Bad Seqeberc
e - / \j - ‘ P
|. Festsetzu ngen Der in der mit "A" gekennzeichneten Flache fiir Anpflanzungen von Baumen und Straduchemn Hzehoe; den ........ 2307 2008 e Jorg Wehllebar q}\\&@
anzulegende Knick ist fachgerecht zu pflegen. Die Straucher sind alle 10 bis 15 Jahre auf den W
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzun- Stoc‘:k zu setzen. !..uckeln in der Strauchschl_cht sind d_urch Pflanzung heimischer Geholzg zu Siegel S ébw: - %%
gen und fir die Erhaltung von Béumen und Strauchern scljllellgn. Ut.Jerhaltg.r S|_nd zu erhalten und im Falle eines Abgangs zu erset_zen. Degradierte Gandh;bn: xr Vé-:r; ':w 1 ung. - o
_ ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB; s. auch Tell B Punkt 8.2 ) Wille sind mit den fiir die Knickneuanlage festgesetzten Mafien (s. Text Teil B Punkt 6.3) neu eointormation schiesy 'in %3
WA Aligemeines Wohngebiet B o ' aufzusetzen und zu profilieren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO ; s. auch Teil B Punkt 1.1) _ 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), .
Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB; s. auch 6.5 Ausgleich wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. 945
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Teil B Punkt 8.2) Der Ausgleich fiir die durch die Aufstellung des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe “ §“
erfolgt durch Abbuchung von 190 m? von der Okokontofléache E der Gemeinde Ellerau Ellerau. den .o Gemeinde Ellerau N
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal} ( § 20 BauNVO) 8. Sonstige Planzeichen (Flurstiick 19/6, Flur 4, Gemarkung Ellerau).
: ToTeeeTe Mit Gehrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend (§ 20 BauNvO) Soooomo belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 gau GB) 7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
GRZ SN . ) GzGdAlg - Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) _
04 rundfidchenzahl, als Hochstmal (§ 18 Bauvo) T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der An- 1 . Burgermeister
e _ 5 omoooow  lieger, der Ver- und Entsorgungstrager und der Gemein- 7.1 | Immissionsschutz
FH Firsthéhe baulicher Anlagen als Hochstmald; GFLzGAANVAEUG 4.7 | pelastende Fliche (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB ) In der Flache fiir den Gemeinbedarf sind an zu den Tennisplatzen ausgerichteten Fassaden
11,50 s. auch Teil B Punkt 2.1 im ersten Obergeschoss dem standigen Aufenthalt von Menschen dienende Raume _ _ _ _
—oeeee  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der An- auszuschlieRen oder ausschlieRlich nur zu Reinigungszwecken zu éffnende Fenster zulassig. 4. 29" Elescrél_ussBdes__ngauun%sg]anes durch dfle Gen;elnéiri;{fertretungflgnd die S__t:"e,gzl der
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB GFLzGdAnIvFlst1/85 . P ' ' ' ie (i
o b ) ViEuG+ oy g€r und der Gemeinde sowie mit Gehrechten zu Gunsten R'G"Etitf:'"‘:tir.'ltvo.n gllen Inte '?tsf'%?n?eapg?aehel?bwerde;l kan; ‘:tnd :'? ll;lg)(;rge: l:htalt %ﬁ. G emein d e EI |era u
der Allgemeinheit zu belastende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 8. Anpflanzungen und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) uskunft erteilt, sind am 4744, wesat. im "Quickborner Tageblatt” ortsiiblich bekann N
: " s eal gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
‘ nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig ( § 22 Abs. 2 BauNVO ) BauGB) . = p . e .
8.1 | Anpflanzungen Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieRlich der sich . naeru ng
. . " . . | halb der Fliche fiir den G inbedarf sind mind i Kleinkronioe B& ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
a abweichende Bauweise Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der nnerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf sind mindestens zwei kleinkronige Baume zu Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 B b l N 22
(§ 22 Abs. 4 BauNVO; s. auch Teil B Punkt 3.1 ) 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 pflanzen (s. auch Text Teil B Punkt 9.6). BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls epauun g S p an I
. (§ 9 Abs. 7 BauGB ) Die wasser- und luftdurchléssige Flache je festgesetztem Baum muss mindestens hingewiesen. 28 /1 one) i b e
Baugrenze (§ 23 BauNVO; s. auch Teil B Punkt 4.1 ) 12 m? betragen. Die Satzung ist mithin am =52/, 4/ £.. in Kraft getreten. "Kindertagesstatte Konigsberger Strale"
9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
) ) o 8.2 Erhaltungsgebot E G ) =
4. Ausstattung dgs C—iemelndege‘blets rplt Emnchtung"en un.d Anlagen zur max. Dachneigung bis zu 35° zuldssig Festgesetzte Gehdize (Baume und Straucher) sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei llerau, den‘.......ccovrevununen emeinde Ellerau
Vers.orgung"mlt Gutfam und Dlen.stlelstungen des offentlichen und privaten 35° Abgang eines festgesetzten Gehdlzes ist ein gleichwertiger Ersatz zu leisten. Fir diese . )
Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Ersatzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden. Ubersichtsplan M. 1 : 7.500

Plangrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) 2009

r . . \ . ” Darste"u ngen Ohne NormCharakter Herausgeber: Vermessungs- und Katasterverwaltung Schleswig-Holstein
Flachen fir den Gemeinbedarf; s. auch Teil B Punkt 7.1 u. 8.1 ' 9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 LBO) Blrgermeister \
S Verweis auf einen Regelschnitt der Verkehrsflache
Einrichtungen und Anlagen: 9.1 Gebéudegestaltung
. vorhandene Flurstiicksarenzen mit Grenzsteinen Im allgemeinen Wohngebiet sind zusammengehdrige Einheiten einer Hausform jeweils unter

n Kindertagesstitte e Verwendung einheitlicher Materialien und Farben der Auflenwénde und der Dacheindeckung

sowie mit einer einheitlichen Dachform und Dachneigung zu errichten.
12z Flurstlicksbezeichnungen
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 9.2 Dachgauben

Vom Ortgang (Giebel) muss der Mindestabstand fiir Dachgauben 1,00 m betragen .

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 9.3 Hohe des Erdgeschossfubodens
Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens (FertigfuBboden) darf maximal 0,50 m tber der

Zweckbestimmung: Oberkante der néchstgelegenen Planstrale liegen .

Verkehrsberuhigter Bereich, offentlich 9.4  Dachbegriinung
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit Flachdachern oder flachgeneigten

1 Déachern mit einer Dachneigung bis zu 15 Grad sind mit einem mindestens 8 cm starken
Schnitte - Darstellungen ohne Normcharakter -
6. Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) ) durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

Die Anlage von Dachterrassen ist zulassig.

Griinflache, 6ffentlich Schnitt A-A' Verkehrsberuhigter Bereich 9.5 Einfriedungen

M1:200 Am Nord- und Ostrand des allgemeinen Wohngebietes sind Einfriedungen aus Hecken oder

aus in Hecken integrierten Drahtzdunen vorzunehmen. Davon ausgenommen sind die
Eingangsbereiche der Grundstiicke. Unterbrechungen der Hecken sind fiir Zuwegungen und

7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen flr Plangobtsgenzs — Zufahrten zul3ssig.

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Q @9 T @ = 9.6 At der Anpflanzungen
| I N 7 T p ) Fur gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Gehdlze (Badume und Stréucher) sowie fir
9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen und OO | ontgmmhng | Tomariagon ‘ i i 2P I M ST D o ] e S
§ b . an en zu verwenden.
3 Strauchern, s. auch Teil B Punkt 9.6 5.50 | 4.50 1 1.00

Fir festgesetzte Pflanzungen von Baumen sind 3 x verpflanzte Hochstamme mit Ballen mit

A K ich h Teil B Punkt 6.3 und 6.4 H 11.00 _‘ﬂr einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm (kleinkronige Baume) bzw. 18 - 20 cm
BNNZEICNNUNG, 8. aucn 16l B Funkt 6.9 ind 0. peraeye (groRkronige Baume) gemessen in 1 m Hoéhe iiber dem Erdboden zu verwenden.

Fur festgesetzte Strauchpflanzungen sind Gehélze zu verwenden, die 2 x verpflanzt wurden
und eine Mindesthéhe von 100 cm aufweisen.

Anpflanzung von Baumen, s. auch Teil B Punkt 8.1, 8.2 und 9.6

9.7  Ordnungswidrigkeiten Planungsgruppe Bergstrafie 3
| 25462 Rellingen
Gemal § 82 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) handelt ordnungswidrig, wer den Ortlichen H A S ‘ elefon 04101-5485-0
Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemaf § 82 Abs. 3 LBO mit Freiraum G / 74/’ lefax 04101-5485-20
einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden. =\ E-Mail info@pghass.de

Landschaft Internet www.pghass.de Stand: 04.10.2012




