Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnunng 2. MaB der baulichen Nutzung

o0
Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschzutgesetzes (BNatSchG) wird nach ' Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 Abs. 1 BQuNVO)
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung der Die maximale Gebdudehdhe [GH max. U.N.N.] wird durch die Héhenangabe
Gemeinde Ellerau Uber die Aufstellung der 2- Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, for das Uber N.N. festgesetzt. Dachaufbauten werden auf die maximal zuldssige Ge-
Gebiet sudlich und westlich Berliner DOmm, nordlich und Ostlich Stettiner StraBe bestehend aus bdudehdhe Ongerechnef‘ Von der fes’[gesefzfen Gebéudehéhenbegren_

der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen. zung ausgenommen sind betriebserforderliche technische Anlagen, Anlagen

er Gemeinde Ellerau, Kreis Segeberg

Planzeichenerklarung

‘Plonzeichen ‘Erldu‘rerung Rechtsgrundlage 3. Stellplatzflachen

F 0 r d q S G e bie'll s ij d IiC h U n d WeS'"iC h B erl i n er D q m m , reme dos rsomichon Galfonesbardches o A0 7 5o Die Stellpléitze sind gemdaB der der Planzeichnung Teil A zu gliedem.

der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23

nordlich und ostlich Stettiner Straf3e

4. Grinordnung (§ 9 ABS. 1 Nr. 20 u. 25a/b i.V.m. § 18 BNaiSchG)

Sondergebiet Einzelhandel und Dienstleistung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 4.1 Anpflanzungen von Baumen und Strauchem:
+§ 11 BauNvO Im Bereich der Stellplatze sind an den in der Planzeichnung festgesetzten

Standorten standortgerechte mittelkronige Laubbdume zu pflanzen.
Es sind Hochstdmme, 3x verpflanzt mit Ballen und Stammumfang von 18-20

H H GR = 6000 m? Grundfl&che als HéchstmaB, z.B. 6000 m? § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB cm zu verwenden. FUr die Baumpflanzungen sind Baumgruben mit einem Vo-
ES gIH. dle BqunUtZU ngsverordnung (BqUNVO) ‘I 990. onatiaehe ok rochimen. = m +§ 16 Abs.2+3,§ 19 BaUNVO lumen von 12 m® anzulegen. MaBnahmen zum Schutz des Baumstammes vor

Fahrzeugbesché&digungen sind vorzusehen.

MaB der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2+ 3, § 20 BauNVO
Die Baumscheiben der Anpflanzungen innerhalb der Stellplatzanlage sind auf

GH max. = Maximal zuldssige Gebdudehdhe § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB einer Fi&che von mindestens 2 x 2 m offen zu gestalten. Die zu pflanzenden

TEI I. A: P LANZEICH N U N G M 1 : 1 000 35.50 m U. N.N. zB.mox. 33.50 0. N.N. +§ 16 Abs. 2+3,§ 18 BQUNVO i}aeunn'nor’ren und Pflanzqualité&ten sind der Begrindung (Punkt 2.5) zu entneh-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Anpflanzungspflicht umfasst auch den Ersatz abgdngiger Bepflanzungen.

_‘8 59,4 cm

a Abweichende Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
8§ 22BauNVO 5. Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 23 und der 1. Anderung
—_——— Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BQUGB Die foIgenQen F§s"rse’rz_ungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 23
+§ 23 BQUNVO haben weiter Gultigkeit und bleiben als Festsetzungen bestehen.
L Ziffer 5. Art und Umfang der Werbeanlagen und Warenautomaten
Grinflachen Ziffer 6. Immissionsschutz
57/19 Grunflache § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
57/18 sz 11/22 15/
57/22 \\‘\ 11720 Iweckbestimmung
) & N,
7% \\
s7121 & N . Vre Verkehrsgrin - Private Grinfl&che Verfahrensvermerke
57/20 & :
& . 15/13
N © 16/21
" 57/9 20 O B, N ~ ee'/'be,b 1522 R1 vorhandene Regenwassersickermulden (R1), z.B. R1 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
2, N Q/b .
7 A N n Q Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
57/23 ® 57/66 > " n
767 o6 2 N Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Quickborner Tageblatt'am ________ erfolgt.
57/27 s . .
N 570 o/ T s @, AN Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Auf Beschluss der Gemeindevertretungvom ___ wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2
57146, 74 o 57/3957/40 O N Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft BauGB von der frUhzeitigen Beteiligung abgesehen.
) s4/65 7/65 7/33 ) s7/ds 57/41 N
e SN 537 Baum, zu pflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB D.i.e Behdrden und soq_s’rigen Trager bffen’rlicher Belqnge, die von der Planung beruhrt gein
57/25 kénnen, wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer
56 Sonstige Planzeichen Stellungnahme aufgefordert.
Fe=========== a .o .o
i i ;JTm”grr—:;r;zungvon Floch%n(gur Ne_benﬁnfl;jgeln, § 7 Abs. T . 4 BauGB Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Stei beccccmeeae- 4 eliplatze, L-aragen un emeinschatisaniagen Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
eindam,
& A A A A aa Umgrenzung der Fl&dchen fUr besondere Anlagen und § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B) sowie die Begrindung
‘6}‘ Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen haben in der Zeit vom bis wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
,&6‘0 Umwelteinwirkungen 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
& Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
276 . . PP . .
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
Darstellung ohne Normcharakter werden kénnen, am im "Quickborner Tageblatt”" ortsublich bekannt gemacht.
a o——0 FlurstUcksgrenze
° Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
Il GR = und sonstigen Trager offentlicher Belange am geprUft. Das Ergebnis wurde
54/63 6000 m? vorhandene Bebauung mitgeteilt.
s GH max. = ) . Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B) am
35.50 m U. N.N. 57/9 Flurstcksbezeichnung als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.
___________ Flurgrenze Ellerau, den ...........c....... Gemeinde Ellerau
g &
s\ S S N N Y -~ e RS N . — Gemarkungsgrenze Urban : erau o
A .
BUrgermeister “y . :-..5."::"'-‘1'
Baum, kinftig fortfallend it il
270 ' 9 2. Der katastermdéBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der b LT
¢ neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
) // AL i -4 . N T/ S/ T e Vorplatz e |
% : - ~ ' : / ltzehoe, den .........c..........
°<,¢ S / L ) . ,
N D = /S " , Sy / Stellplatzaniage
© 54/55
2 e Dipl.-Ing. Tittel
54/51 ObVi
54/50 54/57
5445 Teil B - Text - 3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
54/120 N S , ist bekannt zu machen.
S Y - / —— .
54/122 - N N ( g1/46 I 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB .
=N / </ saroo | 81/1__/ ________ e i.V.m. § 1 BQuNVvO) Ellerau, den .......oeeeuue. Gemeinde Ellerau
. /% \‘ _— /"—--——_-—
< i _/.-> g Bahnstrafie _ Sondergebiet Einzelhandel und Dienstleistung [SOED] (BauNVO § 11): .
54/84 "T/.,Z‘.\ b __/_./-‘/ 1.1 In dem Sondergebiet Einzelhandel und Dienstleistung [SOED] gemdB § 11 LBJr an it
s 58 vl / ‘ BauNVO sind nur Einzelhandelsbetriebe mit einer Grundfldche (GR) bis maxi- vrgermeister
54/70 s4/108 512 / ‘* 211 mal 6000 m? und einer Gesamtverkaufsfldche von 3.400 m? zul&ssig. Wird ein )
/60 P “/ | Drogeriemarkt mit einer maximal zul@ssigen Verkaufsfldche von 200 m? im 4. (DBeerrr?eeiandheE/Sesr?rZ:uBr?ngr?gr:j?;%feles t[)de?rdseciz:rr]%lggc[zr§1o:l)>]4oEi3e5]BSS:JUGnZ]uer]ng;K[:Snccjj%ie
< | | Mischgebiet angesiedelt ist nur noch eine Gesamtverkaufsfldche von 3.200 . ’ . .
Yo Steg,; | |
. g sar101 A 256 | | g m? (gemdaB § 9 Abs. 2 BAuGB) zuldssig. Im Sondergebiet Einzelhandel sind nur zusammenfassende ELk'GrU"‘g]dOUkaauer Vé"g.re?g de(; D'e”;mlur‘dek” von O”e_l"‘ "
» : 7 RN / } o212 folgende nicht zentrenrelevante Warensortimente zulGssig: Lebens- und Ge- Interessierten egg_eskeb en w:r enbl OT?P U? "bll'ek:JbeL enTIn alt AL;\ST un Tder‘rell T’;'n am
o] 2 snos s62 54/1 y 4 _ 2214 1‘ nussmittel, Drogeriebedarf, Getrénke und Tabakwaren sowie Ergéinzungssor- 7Bekonn‘rmcllr:h’bn;|(i:s’r O?Jrfn;re I?/\%Zlic?hkei(’?r eSiL;]els/erleetzS:g vgoirT/oe(r?fc:h\:veonrs eunr; dn er
54/115 ; C) : timente und Aktionsangebote (Non Food) sowie Tierbedarf und Tierfutter. X R e ) e S
54/68 s ‘ Folgende Verkoufsfldc%en unc(j Nu‘rzung)en sind aufgrund des v.g. zuldssig: Formvorschriften und von Md&ngeln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden
e /" e “1 Lebensmitteldiscountmarkt mit 900 m?, Lebensmittel- und Getr&nkemarkt mit Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BOUQB) sowie.ouf die Mtiglichkei‘r, En’rschddigungsgnsprﬂche
/" | 2.300 m?, Markt fUr Tierbedarfsartikel und Tierfutter mit maximal 600 m? sowie gel’rcejnd Z: Tg,ChRen L;]Td ?J'ES Erloscgen dfz\ir Ansgruchef 44dBOUGBéh|ngeW|desen
/ ‘ ein Drogeriemarkt mit 200 m2. Der v.g. Drogeriemarkt ist entweder nur im chj)r ?nli hL,J Ie kechiswirkungen es§ s. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde
Sondergebiet Einzelnandel und Dienstleistung [SOED] oder Mischgebiet zul&s- g, esn ? S |n.gTew.|Tehs'en. i Kraft getret
sig (siehe Begrondung). ie Safzungist mithinam __ in Kraft getreten.
“ “ Weitere Einrichtungen/ Nutzungen sind fUr den Bereich Dienstleistung zuldssig: I g G inde El
253 r“ ‘3‘ Schank- und Speisewirtschaften, Praxen, BUros, RGume und Gebdude fir Ellerau, den ... emeinde Ellerau
) L Vervvol‘r_u_ngen, Anlagen und RGume f'ur spor‘rhche, soziale, l.<ulfurelle und ge- 2 Anderung des BGbOUUﬂgSp'O nes Nr. 23 der Gemeinde
p sundheitliche Zwecke, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen b )
/ sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter. urban Ellerau, Kreis Segeberg
/ Y BUrgermeister
4 1.2 In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO innerhalb des . . - . . w1 s
/ Sondergebietes Einzelhandel und Dienstleistung sind Gebd&ude mit einer ma- Far (_jC'S Gebiet sUdlich und westlich Berliner Damm, nordlich und Sstlich
ximalen Lange von 135,00 m in Nord-SUd Ausrichtung in offener Bauweise zu- Stettiner StraBe
|&ssig.
1.3 In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO innerhalb des
Sondergebietes Einzelhandel und Dienstleistung sind Gebd&ude mit einer mao-
ximalen Lange von 60 m in Ost-West Ausrichtung im SUden des Plangeltungs- Bearbeitung : 01.03.2013 ]
bereiches auf dem FlurstUck 271 in offener Bauweise zuldssig. Eg;gé:"g'g-;‘b g‘;“&f&mm T
1.4 In der abweichenden Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO innerhalb des 7 T\ el ool e s v
Sondergebietes Einzelhandel und Dienstleistung sind Gebdude mit einer ma- Vorkonzept emall info@tkcarchitekten.de ywbsarenterten e
ximalen Ladnge von 65 m in Ost-West Ausrichtung im Norden des Plangel- Gedndert -
TUHngerelChes OUf dem FlurSTUCk 278 in Offener Bguwelse ZUlOSSIg REGEL- VORHABEN- UND ERSCHLIESS- EINFACHER BEBAUUNGS- VEREINFACHTES BESCHLEUNIGTES VERFAHREN (B-PLANE
ART DES VERFAHRENS : [ verearren [] UNGSPLAN (§ 12 BauGB) [ pLAN (§ 13 BauGs) [ verraHReN (5 13 Baucs) Il DER INNENENTWICKLUNG § 130 BauGs)
STAND DES VERFAHRENS:  [] §3(1)BauGe [ ] §4(1)Bauct [ ] § 4a(2)auce [ §4(28aucs [ s328cuce [ §4a(3)8auce []§1(7)8aucs [ § 108auGs
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