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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23 der Gemeinde
Ellerau, Kreis Segeberg

Fiir das Gebiet stidlich und westlich Berliner Damm, nordlich und dstlich Stettiner Strale

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesb;uordnun_g Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des .
Bun%esnaturscﬁutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 22.08.2012 folgende_ S_atzung d.er. Gemelnde
Ellerau Uber die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23, fir das Gebiet suidlich und westlich Berliner Damm, nérdlich und &stlich Stettiner

StraRe , bestehend aus dem Text, -Teil B-, erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.
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Planzeichenerklarung

PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 23

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

Teil B: Text

1.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 1 BauNVO)

Sondergebiet Einzelhandel und Dienstleistung [SOED] (BauNVO § 11):

In dem Sondergebiet Einzelhandel und Dienstleistung [SOED] gemaR § 11 BauNVO
sind nur Einzelhandelsbetriebe mit einer Grundflache (GR) bis maximal 5.600 m? und ei-
ner Gesamtverkaufsflache von 3.400 m? zuldssig. Wird ein Drogeriemarkt mit einer ma-
ximal zuléssigen Verkaufsflache von 200 m? im Mischgebiet angesiedelt ist nur noch ei-
ne Gesamtverkaufsflache von 3.200 m? (gemaR § 9 Abs. 2 BauGB) zuldssig. Im Son-
dergebiet Einzelhandel sind nur folgende nicht zentrenrelevante Warensortimente zul&s-
sig: Lebens- und Genussmittel, Drogeriebedarf, Getranke und Tabakwaren sowie Er-
génzungssortimente und Aktionsangebote (Non Food) sowie Tierbedarf und Tierfutter.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
11.12.2008.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
"Quickborner Tageblatt" am 30.04.2012 erfolgt.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.12.2008 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2
BauGB von der frihzeitigen Beteiligung abgesehen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.05.2012 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 09.05.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 10.05.2012 bis 11.06.2012 wéhrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 30.04.2012 im "Quickborner Tageblatt" ortstiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 22.08.2012 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus dem Text (Teil B) am
22.08.2012 als Satzung beschlossen und die Begrlindung durch Beschluss gebilligt.
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Folgende maximalen Verkaufsflichen und Nutzungen sind aufgrund des v.g. zuldssig:
Lebensmitteldiscountmarkt mit 900 m?, Lebensmittel- und Getrankemarkt mit 2.300 m?
oder ein Lebensmittel- und Getrédnkemarkt mit 1.700 m? und ein Markt fur Tierbedarfsar-
tikel und Tierfutter mit maximal 600 m? sowie ein Drogeriemarkt mit 200 m2. Der v.g.
Drogeriemarkt ist entweder nur im Sondergebiet Einzelhandel und Dienstleistung [SO-
ED] oder Mischgebiet zulassig (siehe Begrindung).

Weitere Einrichtungen/ Nutzungen sind fir den Bereich Dienstleistung zuléssig:

Schank- und Speisewirtschaften, Praxen, Blros, Rdume und Gebdude fir Verwaltun-
gen, Anlagen und R&ume fur sportliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke,
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter.

Festsetzungen aus dem ursprungsbebauungsplan Nr. 23

Alle weiteren Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 23 haben weiter
Gultigkeit und bleiben als Festsetzungen bestehen.

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes fder-Setzung-rach-§84-36}-BauGB] durch die,

2. Der katastermafige Bestand am 03.09.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
und ist bekannt zu machen.
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Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan,-fu=ef die BegriindungJund die |
zusammenfassende Erklérung} auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen '

ARCY A2 . im ~Quickborner Tageblatt® ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am /... &.%.4£€+7.2. in Kraft getreten.
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1. Anderung des Bebauungsplanes 2
Nr. 23 der Gemeinde Ellerau, Kreis
Segeberg

Fir das Gebiet stidlich und westlich Berliner Damm,
nordlich und Ostlich Stettiner Strale
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