SATZUNG DER GEMEINDE ELLERAU UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR.18 "GEWERBEGEBIET OST"
FUR DAS GEBIET OSTLICH DER BAB 7, PARALLEL

ZUR BAHNSTRASSE BIS ZUR GEMEINDEGRENZE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 13.07.2000 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 18 "Gewerbegebiet Ost",

fiir das Gebiet dstlich der BAB 7, parallel zur BahnstraRe bis zur Gemeindegrenze
bestehend aus der Planzeichnung -Teil A1 + A2- und dem Text -Teil B1 + B2- erlassen:

Es gilt die BauNVO 1990/1993
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PLANZEICHNUNG -TEIL A2 -

Externe Ausgleichsflache

PLANZEICHEN nach der PlanzV90

| Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbreichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1)1 des Baugesetzbuches - BauGB )

Mag der baulichen Nutzung

0.8

Gewerbegebiete ( § 8 BauNVO )

(8 9 (1)1 BauGB )

Grundfidchenzahl (GRZ)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1)2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
2,
Verkehrsflichen (8§ 9 (1)11 BauGB)
'_. , StraBenverkehrsfldchen
S——— Serallenbegrenzungslinie
- Bahranlage 3
Flichen fiir Versorgungsanlagen (3 9 (1)12 BauGB)
0 Trafe-Station
O Abwasser
n
Griinflichen (§ 9 (1)15 BauGB) 4.
- dffentliche Griinflichen
|: : :| Verkehrsgriin
n
private Grinfi&chen
5.
Planungen, Nutzungsregein, Massnahmen und Flichen flr
Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft (§ 9(1)20, 25 BauGB)
Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
D zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9(1)20 und 6 BauGB)
Umgrenzung von Flichen fiir die Erhaltung von B&umen, 6.
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
Fldchen fir Aufschiittungen und der Pflicht zum Anpflanzen
von Bdumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
("Knick"). (8 9(1)17 und 25 Buchst.a BauGB )
. Erhaltung von Baumen
. Anpflanzung von Béumen 25
Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten der Versorgungstrager (8 9(1)21,(6) BauGB)
- B&schung
Il Nachrichtiiche Ubemanme
TR Vorhandener Knick (§ 15b LNatSchG) 1
Il Darstellung ohne Normcharakter
NN
NN Vorhandene bauliche Anlage
64
B Flurstiicksnummer
/"I
i Sichtfléchen, die von Bebauung freizuhalten sind
s— ¥ zukinftig fortfallende Flurstiicksgrenzen und Nummern
F3 Flachenbezeichnung
StralRenquerschnitte
M. 1:100

Waldweg, PlanstraBe (8) und (B)

0.26 | 1,76 l

6,50 2,25 0,25

11,00

Profil Knick / Graben

M.1:100

3,00

6,00

8,00

TEXT - TEIL B1 -

Planungsrechtiiche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB; § 1(5), (9) und § 20(3) BauNVO

Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonal
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind, ausnahmsweise zuléssig.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.
Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GriBe von max.
300 gm GeschoBfldche zuldssig, wenn sie
- nicht mit Waren und Giitern des tiglichen Bedarfs handeln und
- in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang

mit einem GroRhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Oberschreitung der max. zul8ssigen GeschoRfliche von 300 gm
fir den Einzelhandelsanteil kann dar(iber hinaus um bis zu max. 60%
ausnahmswaeise zugelassen werden, wenn die Art des Betriebes dieses
erfordert und negative Auswirkungen auf die Umgebung nicht
zuerwarten sind.

Verbrauchermérkte und Vergniigungsstétten sind unzuléssig.

Mag der baulichen Nutzung § 9(1)6 BauGB

Die in der Planzeichnung -Teil A1- angegebene

Grundfléchenzahl (GRZ) ist als Hochstgrenze festgesetzt, die nicht
iberschritten werden darf. Die gem. § 19(4)2 BauNVO madgliche
Erhdhung ist ausgeschiossen.

Je Baugrundstiick sind maximal zwei Zu- bzw. Abfahrten mit einer
Gesamtbreite von max. 12,00 m zuléssig. Je Baugrundstiick ist ein
zuséatzliéher Zugang in einer Breite von maximal 3,00 m zuléssig.

Hdhe baulicher Anlagen § 18(1)BauNVO

Bezugspunkt zur Bestimmung der H8he ist der an das Grundstiick
angrenzénde Stralen- oder Wegeabschnitt von der Oberfiéche
ausgehend gemessen, bezogen auf die Mitte der Oberbaubaren
Grundsticksfliche des Grundstiicks.

Die Hohe baulicher Anlagen darf maximal 12 m betragen.
Bezugspunkt der Hdhe eines Geb&udes ist der First.

AuBRenhautmaterialien § 92 LBO

Die verwendeten Materialien miissen blendfrei sein.

AuBenwinde oder Bereiche von AuBenwanden, die nicht mit Glasfldichen
versehen werden, sind in einem Abstand von 2 Metern mit Rankpflanzen
zu bestiicken, wenn die Geb&udehdhe 4 m (bersteigt.

Festsetzungen der Griinordnung
Stelipiiitze § 9(1)20 BauGB

a. Die Errichtung von Stellpldtzen oder Garagen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen sind in einem Abstand von unter 3,00 m zum Fu®
der festgesetzten und zu erhaltenden Knicks nicht zuldssig.

b. Die Fliichen fir Stellplétze sind in wasserdurchlassigem
Oberflachenmaterial (Oko- oder Sickerpflaster) herzustelien.

c. Die im Gewerbegebiet erforderlichen Stellplatzanlagen sind mit Bdumen
in der Weise zu gliedern, daB auf jeweils 5 Stellplatze ein heimischer
standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang mindestens
16 - 18 cm) angeordnet wird.

Baumpflanzungen § 9(1)25a BauGB

a. In den ErschlieBungsstraBen A und B ist im Mittel alle 30 m ein heimischer
Laubbaum mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang
20-25 em in 1 m Héhe zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

b. Flachen, die nicht bebaut werden und keine ErschlieBungsflidchen sind,
sind gértnerisch anzulegen. Je angefangene 300 m? dieser Fldchen ist
mindestens ein heimischer Laubbaum 1. Ordnung mit einem
Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu pflanzen. Sollen
die B&ume innerhalb der versiegelten Flachen gepflanzt werden, so sind
Baumscheiben von mindestens 9 gm in die Flache zu integrieren
und mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

Versickerung § 9(1)14 BauGB
Das auf den Grundstiicken anfallende Dachflachenwasser ist auf den
Grundstliicken zu versickern.

TEXT - TEIL B2 -

Ausgleichsfiichen § 9(1)20 BauGB

Die externe Ausgleichsfldche wird als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft mit folgenden
Entwicklungszielen festgesetzt:

- Sukzession

- Anlage und Entwicklung von Feldgehélzpfianzung
- Extensive Mahwiesennutzung

- Bachrenaturierung

- Aufforstung mit standortgerechten Laubbaumarten

VERFAHRENSVERMERKE
Aufgestailt sufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Die Gemaindevertratung hat die vorgsbrachten
Gameindevertretung vom 18.11.1898. Die ortsibliche Anregungen sowie die Stellungnahme der
daa ‘ durch Trger sffantlicher Belange am 13.07.
Abdruck in der Das Ergebnis ist A
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geometrischan Festlegungen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Dis Gemaindevertretung hat am 16,03,.2000 den

Entwurf des Bebasuungsplanes Nr.18 mit Begrindung
Ellersu, den | 0. 11 [ C T4y 5 }/

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.18 bestshend sus
dor {Teil A1+ AZ) und dem Text (Teil B1 +-B2),

BEBAUUNGSPLAN NR. 18

Gewerbegebiet Ost

DER GEMEINDE ELLERAU

KREIS SEGEBERG

Ubersichtskarte
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