Teil A: Planzeichnung

Planzeichenerklarung

|. FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

—-— Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grundﬂéchenzahl (GRZ) als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

————— Baugrenze
' eni ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2Wo héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wdhngebéude
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

' - Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Feuerwehr

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

~ Parkanlage

Spielplatz

Wasserfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen
=
Eléchen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)
P Fléchen fir die Landwirtschaft

M1:1000 910 20 30 40 50

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
; Umgrenzungen von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensiver Uferrandstreifen

Anpflanzgebot Bdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Erhaltungsgebot Baume (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Anpflanzgebot Gehdlz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzgebot Knick (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

CEOCED Erhaltungsgebot Gehdlz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
P 8-
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Erhaltungsgebot Knick (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

(§ ¢ Abs. 7 BauGB)

| —p—p— g —o
/| oo oo
E::! Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1l Nachrichtliche Ubern thmen (§ 9 Abs. 4 BauGB)

m Gesetzlich geschitzes Biotop (§ 15 a LNatSchG)

R bestehende Flurstiicksgrenzen

________ vorgesehener Grundstiickszuschnitt

_ Grundstiicksnummemn

Teil B: Text
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN
Windkraftanlagen

1.4 Windkraftanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BAUNVO sind nicht zuldssig.

2. PFLANZBINDUNGEN
Erhalt von Vegetationsbestinden

2. Fur die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Bdume und Strducher auf dem Knickwall und
an der Krumbek sind bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

22 Garagen und Stellplatze einschlieRlich Zufahrten und Nebenanlagen sind innerhalb von
einem Abstand von 3,00 m vom FuR des Knicks nicht zuldssig. (§ 23 BauNVO)

2.3 Nérdlich der Krumbek ist als 6ffentliche Griinflache ein Uferrandstreifen von mindestens
10 m Breite von der Bebauung freizuhalten

Anpflanzgebote mit Ersatzpflanzverpflichtung

2.4 Far die anzupflanzenden, festgesetzten Bdume sind standortgerechte, kleinkronige
Laubbdume mit einem Stammdurchmesser von mindestens 14 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Verwendung von Gehélzarten der Pflanzenliste A wird empfohlen (siehe Begrin-
dung).

25 Fir die als "anzupflanzen” festgesetzten Badume und Gehdlzgruppen auf dem Uferrand-
streifen sind standortgerechte Laubgehdize mit 30% B&aumen als Hochstamme und 70%
als Heister zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste A wird empfohlen (siehe Begriin-
dung).

26 Der anzupflanzende festgesetzte Knick ist mit standortgerechten Laubgehélzen mit 20%
als Heister und 30% Straucher wu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste A wird empfohlen (siehe Begrin-
dung).

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 92 LBO

3.1 ErdgeschoRfuBbodenhdhe: Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe ist nur bis zu einer Hohe von
0,80 m Uber der mittieren Gradientenhéhe des zum Gebdude gehdrenden Stralen-
abschnittes zulassig.

32  AuRenwinde: Als zulédssige Materialien werden Mauerwerk, Holz und Glas festgesetzt.
Die Festsetzungen unter dieser Ziffer gelten nicht fir Wandflachen mit Fassaden-
begriinung sowie fir freistehende Nebenanlagen und Garagen.

3.3 Dacher: Die Hauptdacher sind nur als geneigte Décher zuldssig. Die zuldssige Dachnei- .
- gung betragt 35° - 45°, die Firsthéhe darf 10,0 m Gber der mittleren Gradientenhdhe
des zum Gebéude gehdrigen StraRenabschnittes nicht Uberschreiten. Fir Hauptdacher
von baulichen Anlagen, fiir die eine Dachbegriinung vorgesehen ist, ist eine geringere
Neigung von mindestens 10° zuldssig.
Fir Nebendacher sind andere Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

3.4  Antennenanlagen: Antennenanlagen sind zuldssig. Die Héhe darf jedoch 10,0 m von der
zuldssigen Erdgeschoffubodenhdhe nicht Uberschreiten.

3.5 Einfriedungen: Grundstiickseinfriedungen sind nur an den Grundstiicksgrenzen und an
der StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Die Hohe der Einfriedungen darf an der StraRen-
begrenzungslinie 0,8 m nicht Uberschreiten. Zuldssig sind hier nur Holzzaune, Steinwaélle
oder standortgerechte lebende Hecken. Fir die Grundstiicke im Plangebiet, die an die
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft bzw. an den Schutzstreifen des neu anzupflanzenden Knicks im Nordosten
angrenzen, ist an der riickwértigen bzw. seitlichen Grundstiicksgrenze eine auf Dauer
ausgerichtete Einfriedung vorzunehmen. Am Schutzstreifen des neu anzupflanzenden
Knicks im Nordosten ist ackerseitig ein dauerhafter Schutzzaun zu errichten.

4. BODEN / VEGETATION

4.1 Auf den privaten Grundsticksflachen sind Gehwege, Zufahrten und Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, soweit die Bodenverhaltnisse eine
Versickerung zulassen.

42 Die Durchléssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wieder
herzustellen.

Gemeinde Ellerau
Bebauungsplan Nr. 17
Schulweg

Praambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung (LBO) wird nach BeschluRfassung der Gemeindevertretung vom ............... und

nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Segeberg folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 fir das Gebiet Schulweg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Satzung der Gemeinde Ellerau

uber den Bebauungsplan Nr.17

Rechtsgrundiagen

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I. $.132)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie lber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
| S.58).

Verfahrensvermerke = -
1012 L, - dle Aufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau hatam ............
des Bebauungsplanes Nr. 17 - Schulweg - peschlosse_n. A ~\

Ellerau, den 19 7 99

EHerau—den——
| Der-Bil ist
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau hat am ....... B con

von

beschlossen, eine friihzeitige Blrgerbeteiligung durchzufihren. Djese fand am 30.05.97
18:00-19:00 Uhr im Birgerhaus der Gemeinde Ellerau statt. /

Ellerau,den g p 99

' 7
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau hat am ........ 1{“9&9 Trrevageesaeses  AEM

-Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zugest:mmt und dle éffenﬁrche legung
gemal § 3 (2) BauGB beschiossen.

Ellerau, den 19 [7 99

-Segeberg. der 2 B, THEI

Gemeinde Ellerau

\Mﬁrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzelchnung (T e!l A) und dem Text
(Teil B), sov\ne die Begriindung haben in der Zeit vom ........0.5L.0% 1191 S zum
s e IR s wahrend der aligemeinen Dienststunden nach § 3 (2) BauGB
offentilch ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfnst von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht yerdcjg,kﬁnn n und da[?e Iegenhelt zur Erérterung gibt, am .........2 3. 0.
T i (7 mj-g,r WMj grjs&blich bekanntge
worden.

Gemeinde Elférau
Dﬁgﬁrgermeister

Ellerau,den {9 [ 9¢

Der katastermiBige Bestand am ... '7 T2 7‘9‘9? .... sowie die geometrischen
Festsetzungen der neuen stéidtebauhchen Planung werden als richtig bescheinigt.
TOEN EScH-

Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Beiange am 02.12.18
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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g Gemeinde Ellerau
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Ellerau, den {q [ o
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Nach der &ffentlichen Auslegung ist der Plan geéndeﬂ worden Dle Gemelndsvortmtung der
Gemeinde Ellerau hat am 02.12.1997 eine eingeschrénkte Beteillgung geman § 13 (1) BauGB

beschlossen

Ellerau, den g 31

Den von den Anderungen beriihrten Tragern &ffentlicher Belange und den Elgantumern der von
den Anderungen betroffenen Grundstiicke ist mit Schreiben vom ............ k28 8
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer Frist von einem l@onai gegeben.

Der Birgermeister

ZZ

Es sind keine Bedenken geduRert worden. Der Bebauungsplan bestehend aus der

- Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..........3 4.. I W ——— von der
Gemeindeveitretung als Satzung beschlossen. Die Be%rundung zum 'Bebauungsptan-wyrde mit
BeschluB der Gemeindevertretung am . b 05 ..-gebilligt.

Ellerau, den  1q o .

Geme:nde Etlerau

wird hiermit ausgefertigt.

Ellerau,den 7 | 1 og

Ist eine Bebauungsplanung unter Verletzung von Formvorschriften lber die Ausfertigung und
Bekanntmachung oder unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes
zustande gekommen, so ist die Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung
der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden
ist. (§ 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung Schleswig-Holstein in der Fassung vom 01. 04. 1996,
Amtsbl. Schl.-H. S. 434) \

Ellerau, den 7 1. 4 99

ie i gsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wﬂhrend der menststunden von jedermann elngesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........... b TR TIE T TR— ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangelin der Abwégung sowie auf die Rechtsfoigen (§§ 214 und
215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschédigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1
Gemndeordm{n%Schlesmg-Holstem wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist m!thm am
.......................................... in Kraft getreten.

Planverfasser:

Arbeitsgemeinschaft
Ruppel & Partner
Landschaftsplanung,

Re 4, 22587 Hamburg
Tel.: 040-86 24 41, Fax: 040-86 16 34

Baumgart « Pahl-Weber « Partner
Stadtplanung » Forschung ¢ Beratung,
Prasident-Krahn-Str. 19, 22765 Hamburg
Tel.: 040-38 54 64, Fax: 040-389 30 99

Juni 1998




