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Aufgrl:lnd des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau vom 11.05.00 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 16

»Pommernweg" mit Srtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung, bestehend aus der Planzeichning (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen: _ T
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1. Fesisetzung der Bezugspunkte zur Ermittiung der Trauf- und FirstihGhen

1.1 Als Trauthéhe (TH) gilt das MaB zwischen der angrenzenden ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugspunkt)
und den duBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut' (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte
gemessen. Bei Gebduden, die nicht an eine ErschlieBungsstraBe angrenzen, ist der untere Bezugspunkt
die Oberkante der ErschlieBungsstraBe, gemessen in der Mitte der Zufahrt im Sinne von § 4 Abs. 2 LBO.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Trauthéhen gelten nicht fiir Dachgauben, untergeordnete Bau-
teile (wie z.B. Treppenhausanbauten oder Erker), Wintergartem und Nebenanlagen im Sinne von § 74
BauNVO.

1.2 Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittiung der Firsthohe (FH) ist die ©berkante der anschlieBenden Erschlie-
BungsstraBe, gemessen in Fassadenmitte.

Bei Gebduden, die nicht an eine ErschlieBungssiraBe angrenzen, ist der untere Bezugspunkt die Ober-
kante der E_nchlleﬁungssﬁuﬁe, gemessen in der Mitte der Zufahirt im Sinne von § 4 Abs. 2 LBO.

2. Stellung der baulichen Anlagen

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird in den festgesetzten Allge:meinen Wohngebieten die Stellung der
baulichen Aniagen durch die Richtung des entsprechenden Planzeichens fir die Idngere Mittelachse
des Hauptbaukérpers (Haupffirstrichtung) festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften (iber die Gestaltung
geman § 92 LBO
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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der érilichen Bauvorschirift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Pommemweg” der Gemeinde Ellerau.

2. Dachausbildung

Zuldssig sind nur Saftel- und Walmddécher mit Dachneigungen zwischen 20° und 50°. Die Giebel sind
mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur Giebelachse auszubilden.

Ausnahmen:

a) Gauben sind nur bis zu einer maximalen Breite von 4,00 mi (Traufiinie) und einer Neigung des
Gaubendaches von mindestens 15° zuldssig.

b) Bei Garagen gemdB § 12 BauNVO, Nebenaniagen gema® § 14 BauNVO, Wintergarten und Car-
ports sind auch Flachdécher oder geneigte Dacher mit Dachneigungen unter 30° zuldssig.

c) Bei Anbauten an die bestehenden Flachdachgebdude sind auch Flachddcher zuldssig.

3. Dachfarben

Fiir die Eindeckung der geneigten Dacher, mit Ausnahme von Wintergarten und Glasdachern, sind
nur Tonziegel oder Beton - Dachsteine in roten und braunen Farbténen zuldssig. Als Grundlage fir die
zula@ssigen Dachfarbténe gelten die RAL - Farbwerte:

2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8001, 8002, 8003, 8004, 8012 und 8015.
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3. Bauweise, Baugrenzen
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4. VerkehrsfiGchen
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3. Die von der Planung beriihrten Trager ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ...12:06:96 .. zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

EB): Beteiligung der Nachbargemeinden, die von der Planung berihrt sein konnen, ist erfolgt ( § 2 Abs. 2
uGB).

4. Die Gemeindeveriretung hat am 24.09.96 " gen Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 mit Begrindung beschlos-
sen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom .....23.10.96 ... bis zum 22.11.96 ..... wahrend der Dienststunden /4ol

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll, geltend gemacht
werden konnen, am.... 15.10.96...... WY i der Segeberger Zeitung
“rrderiali-vonr e - e orisiiblich bekanntgemacht worden.

6. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ... 10.12.96....... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7 A Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziffer 5 ) geandert worden. Da-
her haben der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 16 bestehend aus dergElnnnghnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom ..11.02.98....... bis zum ..10.03.98 ...... wahrend der Dienststun-
den / i

erneut offentlich ausgeiegen.

Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen
vorgebracht werden konnten.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anreg:ngen wdahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll, geltend gemacht werden kénnen, am.31.01.98........... in
.............. den Kaltenkirchener NAchrichten ...........ccccomrrrrisesseresisessesssnessesessessessesensssssesssssarsansenes | TGl Zeit-vom

.....................................................................................
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8. Der Bebauungsplan Nr. 16 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde
am...11.05.00........ von der Gemeindeveriretung.als-Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 16 wurde mit BeschiuB der Gemeingéye yom .. 11.05.00....... gebilligt.
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