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DIE 12. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANE

| FUR DEN BEREICH SUDLICH DES STEINDAMMS UND OSTLICH DES BERLINER DAMMS

ZEICHNUNG TEIL A UND DEM TEXT, TEIL B, ERLASSEN.

SATZUNG DER GEMEINDE ELLERAU, KREIS SEGEBERG UBER
NR. 10

AUFGRUND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) SOWIE NACH § 84 DER LANDES:EAUORDNUNG SCHLESWIG-HOLSTEIN (LBO) UND DES § 8a DES BUNDESNATURSCHUTZGESETZES (BNatSchG) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE GEMEINDE-
VERTRETUNG VOM  25.02.2010 FOLGENDE SATZUNG DER GEMEINDE ELLERAU UBER RIE 12, ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 FUR DEN BEREICH SUDLICH DES STEINDAMMS UND OSTLICH DES BERLINER DAMMS, BESTEHEND AUS DER PLAN-

PLANZEICHENERKLARUNG:
L]
PLANZEICHEN ERLALITERLINGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB UND BauNVO)

GREMZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
CER 12, ANDERUMNE DES BEBALILNGSFLANES HR. 1D

ART DER BAULICHEN MWUTZUNG
MI MISCHGESET
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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| GESCHOSSFLACHENZAHL ZWINGEND 2 B(} 1)
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GRZ 0.40 GRUMDFLACHEMNZAHL, 2.8, .40

'['[I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHITMASE

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

GH MAXMAL ZULASSIGE GEBAUDEHONE aNN
39.00m 283800 m 0N,
U.N.N.

BAUNWEISE, BAULIMIEN, BAUGRENZEN

RECHTSGRUNDLAGEN
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+§16 ABS 2-3,§ 19 Bauhvo
§OABS, 1 N 1 Bauih
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 1 BAUNVO)

MISCHGEBIET (BAUNVO § 1 ABS. 5 UND 8 NR. 1 UND § 8);

I DEN IN DER. PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN MISCHGEBIETEN (M) GEMASS § 1 ABS, 5 BAUMVO WERDEN DIE
KUTZUNGEN GEM. § 6 ABS. 2 NR. 6, 7 UND B BAUNVC (GARTENBALBETRIEBE, TANKSTELLEN UND VERGHL-
GUNSSTATTEN) AUSGESCHLOSSEN, AURERDEM WIRD GEMASS § 1 ABS. & BAUNVO DIE AUSNAHMSWE!SE ZULASS-
GE NUTZUNG GEM. § 6 ABS. 3 (VERGNUGUNGSSTATTEN) AUSGESCHLOSSEN,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (5§ 9 ABS5. 1 NR. 1 BALGH L\V.M. § 18 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN (0 ABS 2 BAUGE, § 18 ABS. 1 BAUNVO):
DIE HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN WERDEN DURCH DiE HOHENAHGABE UBER NN, WIE FOLST FESTGELEGT:

BAUFLACHE 1: GEBAUDEROHE 45,00 M UBER NN,
BAUFLACHE 2. GEBAUDEHOHE 39,00 M UBER N.N
BAUFLACHE 3 GEBAUDEHOHE 36,00 M UBER NN,

DIE MAXRMALE GEBAUDEHOHE DARF DURCH UNTERGEORDMETE BAUTEILE ODER TECHNISCHE AMLAGEN (SCHORN
STEINE, ANTENNENANLAGEN, LUFTUNGSANLAGEN) UBERSCHRITTEN WERDEN. DIE GEBAUDEHOHE WIRD DURCH
DIE OBERKANTE DES DACHES BEGRENZT. EINE UBERSCHREITUNG DURCH DACHAUFBAUTEN ODER DACHGAUBEN
IS8T MICHT ZULASSIG,

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (59 ABS. 4 BAUGB LV.M. §84LB0)

FASSADEN;
ALS FASSADENMATERIAL 18T NUR SICHTMAUERWERK IN DEN FARBEN ROT UND ROTBRAUN UND PUTZ IN HELLER
FARBGEBUNG ZULASSIG, DES WEITEREN SIND AUCH GRORFLACHIGE VERGLASUNGEN ZULASSIG.

DACHER IM MISCHGEBIET:
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1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUMWSSBESCHLUSSES DER GEMEMNDEVERTRETUNG WOM 1207.2007.0 CORTSUBLICHE
BERANNTMACHLRMG DES AUFSTELLUNGEEESCHLUSSES 15T DURCH BEREITSTELLLAMG M INTERMET AM D6.08.2007 ERFOLGT ALF DIE
BEREITSTELLUMNG IM INTERNET WURCE Abé 08.08.2007 IM QUICKBORNER TAGEBLATT HINWEEWIZSEN,

2. DE YO CER PLAMUNG BERUKRTEN BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT SCHREIBEM YoM 05.01.2010
ZUR ABGABE EINER STELLUNGHAHME GEN, § 4 ABS, 2 BALICE AUFGEFCRDERT

2 DIE GEMEMDEVERTRETUMG HAT AM 14122008 DEN ENTWURF DER 12 ANDERUNG DES BEBAUUNGESPLANES MR, 10 MIT
BEGRUNDUNG BESCHLOSEEN UND 2UR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG BESTIMMT

4 DER ENTWURF DSR 12 ANDERUNG DES BEBALUNGEPLANES NR. 10, BESTEHEND AUS DER PLAPNZEICHNUNG (TEIL &) NG DEM TEXT
TR B SOWIE D BECRUMDUNMG HABEN (N DER 7EIT ¥OM D6.01.2000 BIS 08.02.2000 WAMREND DER OFFMUMGSIEITER DER
GEMEINDEVERWALTUNG MACH § 3 ABS 2 BauGH OFFENTLICH AUSGELEGEN. DIE OFFENTLICHE ALISLEGLNG WURDE MIT DEM
HIMWEIS, DASS ANREGUNGEN WAHREND OER ALSLEGUNGSFRIST WOM ALLEW NTERESSIERTEM SCHRIFTLCH ODER ZUR
MEDERSCHRIFT GELTEMD GEMACHT WERDENW KONMEN, [lAG-LER
SEMACHT. DER HNWEIR AUF DIE BEKAMNNTMACHLD
OADURCH ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT 5
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' //",-”' . : IN DER BAUFLACHE (BFL) 1 SIND GENEIGTE DACHER ZWISCHEN 5° UND 45 * ZULASSIG, FUR DIE BAUFLAGHE (BFL) 2
¢ \,\ 0 OFFEME BAUWEISE § 0 ABS 11r 2 BauGB IST EINE DACHNEIGUNG ZWIBCHEN 30° UMD 45* FESTGESETZT WORDEN. FUR DIE BAUFLACHE 3 SIND DACHNEL

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ) 1990!

|
; ; « § 22 BaulvD GUNGEN ZWISCHEN 10° UND 45° ZULASSIG. FOR DACHAUFBAUTEN UND UNTERGEORDNETE ANBAUTEN UND NE-
i ! o, BENANLAGEN IST EINE ABWE|CHENDE DACHNEIGUNG ZULASSI. & DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE YVORGEBRACHTEN ANREGURSH]
i | a ABWEICHEMDE BAUWEISE §9 ABS, 1 Nr. 2 BauEE BELANGE AN 265022010 GEPRUFT, DAS ERGEENIS WURDE MITZETELLT.
f' + § 22 BaubvO 4, STELLPLATZFLACHEN (§ 5 ABS. 1 NR. 4 BAUGE, § 19 ABS. 4 NR. 3 BAUNVO)
i — e —— - " . = .
j BAUGRENZE §9ABS. 1 Nr 2 Bau3s 41 DIE ZULASSIGE VERSIEGELUNG (CESAMTGRUNDFLACHE DER STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND GEBAUDE) DARF IN 7. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE 12, ANDERUNG DES BERAEUMGEPLANES NR. 10, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL
t| + § 23 Bauh DEN MISCHGEBIETEN (MI) DURCH DIE GRUNDFLACHEN VON STELLPLATZEN M|T IHREN ZUF AHRTEN UBER DIE MA- A) LMD DEM TEXT {TEIL B} AM 25.02.2010 ALS SATZUMG BESCHLOSSENWND DIE BEGRUNDUNG CURCH (EINFACHEN) BESCHLUSS
] g K i XIMALE GRUNDFLACHE HINAUS BIS ZU EINER GRUNDFLACHENZAKL VO 0,80 UBERSCHRITTEN WERDEN. GEBILLIGT. LT R -
i| Ot R e L 1 §9ABS. 1 Nr. 2 BawGE fo~ (6 8m T\ i
GEBAUDEDARSTELLUNG L 42 ZUR ERREICHBARKE!T DER BAUFLACHE 3 AUS SUDLICHER RICHTUNG IST VON DER STELLPLATZANLAGE MAXINAL fon [ et L) § il f
! EINE ZUWEGUNG AN BELIEBIGER STELLE iN EINER BREITE VON MAXIMAL 6,00M ZULASSIG, B o 11 ¥ =k y | =) § Y, q-{,,;,_,,_,,__
GD 10° - 45°  GEMEIGTES DACH, M7 EINER ZULASSICEN DACHNEIGLING §9ARS, 4 Baucih 5 BAUWEISE ' i e GEE; Y, / BLRGERMESTER -
T ; +§84180 {59 ABS, 2 BAUGR, § 22 ABS. 4 BAUNVO) N o o/ UREAN
B DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DERSBLANZEIGHRLMNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEWL B). WIRD HIERMIT
FLAGHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE ABFALLENTSORGUNG §1  BAUFLACHE 1. AUSGEFERTIGT UND (ST BEKANNTZUMACHEN. e B
iN DER ABWEICHEMDEN BALUWEISE SIND GEBAUDE OHNE LANGENBEGRENZUNG NACH § 22 ABS. 4 BAUNVC MIT A
: UMD ABWASSERBESETIGUMGEN SOWIE FOR ABLAGERUMNGEN SEITLICHEM GRENZABSTAND EULJE,ES'G {1 Jllr" .'[
] \-. i
! FLAGHEN FUR VERSORGUMGS ANLAGEN §9ABS. T Hr 120 14 BauGa ; : - : R A LS
| I § . s 52  BAUFLACHE Z: _ ELLERAL. DEN "y i I e =< 4 B diF: r"r!" e
IN BER ABWEICHENDEN BALWEISE SIND GEBAUDE MIT EINER MAXIMALEN LANGE VON 60,00M MIT SEITLICHEM . JUn 2010 T e o B 2URGERMEISTER -
GRENZABSTAND ZULASSIG. \&, Worfays & ) URBAN
ELEKTRIZITAT, TRAFOSTATION §9ABS. 1 Ny 12 BaugB 30.6.2040 b SRS W Ty
f. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN GEFAHREN 8 DER BESCHLUSS DES BEBALUNGSPLANES DURCH DIE GEMEMCEVERTRETUNG UND DIE STELLE, BEI DER DER PLAN AUF DAUER

GRONFLACHEN

1.5.0. EUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGH)

ZUM SCHUTZ DER NACHEARSCHAFT VOR GEWERBELARM AUS DEM PLANGELTUNGSBEREICH SIND KEIME FEST
SETZUNGEN NOTWENDIG,

WAHREND DER SPRECHSTUNDEM VON ALLEN INTERESSIERTEN EINGESEHEN WERDEN KANN UND DIE USER DEN INHALT AUSKUIFT
ERTELT, SID AW M—fdtide CRATSIELICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG 15T AUF DIE MOGLICHKEIT,
EINE VERLETZLNG VON VERFAHRENE- UND FORMYORSCHRIFTEN UND VO MANGELN DER ABWACUNG ENSCHLIESSLICH DER SICH

BRONFLACHE § 9 ABS 1 Ne 15 BauGa i ERGEBENDEN RECHTSFCLGEM (§ 215 ABS. 2 BauGB) SOWIE AUF CIE MOGLICHKEIT, ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHE GELTEND 2U
ZUM SCHUTZ DER WOHMN- LN BUROMUTZUNGEMN VOR VERKEHRE- UND GEWERBELARM WERDEN DIE I DER PLAN- MACHEM UND DAS ERLOSCHEN DIESER ANSFRUCHE (§ 44 BayGB) HINGEWESEN WORDEN, AUF DIE RECHTSWIRKUNGEN DES &4
ZWECKBESTIMMUNG ZEICHMUNG DARGESTELLTERN LARMPEGFLEFREICHE MACH DIM 4102, SCHALLSCHUTZ IM HGCHBAL FESTGESETZT. 4BS 3 30 WURDE EBEMFALLS HINGEWIESEN
DIE FESTEETZUNGEN GELTEN FIUH DIE DEN STRABEN BAHNSTRARE, BERLINER DAMM UND STEINDAMM ZUGE- 4.9 4o
VERKEHREGRUN §9ABS 1 Nr 15 BauCR WANDTEM GEBAUDEFROMTEN. FUR SEITENFRONTEN GELTEN UM JEWEILS EINE 8TUFE NIEDRIGERE LARMPEGEL- DIE SATZUMG IST RITHIM P.Mim__._ﬂ_ __"ﬂ’_ IM KRAFT GETRETEN, A
. " glio .. BEREICHE. . P
i DEM GEMANWTEN LARMPEGELBEREICHEM ENTSPRECHEN FOLGENDE ANFOREDERUMGEN AN DEN PASSIVEN ‘-'.‘_ / :, ,-r r"lh
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________ GARAGEN UND GEMERISCHAFTSANLAGEN nach DIN 4109 AuBsnidrmpegel La Aufienbauteile 1) R'w,res i ;
STELLALATZE §9ABS 1NR. 4 Bauls : Wohnriume | Biireriume 2) i ¥ AL r‘
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TIEFSARAGE 9085, 1 MR, 4 BauSE m 61 - 65 | 15 | 0 C&i bf r !Ci“]#'{e Foa 2 .
. W 86 — 70 3 AR as
MIT GEH-, FAHR-, LMD LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN §OABS 1 MR, 21 + ABS B Bau38 e e 7175 T 20
ZUBUNSTEM DER ANLIEGER, DER GEMEIMDE, DER HETTUNGSFAHRZELIGE e e ] e e e e i e
LND SOWIE DER VER- LUND ENTSORGUNGSTRAGER L Lk 76 - B0 50 | 45
Y Tani o i - e o : " resullierendes Schaliddmmmal des gesamien Auvlienbautelis (Winde, Fenster und Lifiung zussmmen) i
MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN ZUCUNS TEN DER ANLIEGER §9ABS. | NR. 2 - 4BS 6 BauE * An Aullenbaiteila von Riumen. bel denen der indringande Auitenigem auforund der i den REumen ausgelbten
DER GEMEINGE SDWIE DER RET TUNGSFAHRZELGE Fhitigheiten ur sinen untergsordnaten Beilrag zum Innenraumpegal lelstet, werden kelne Anforderungan gasteil,

A=~  ABGRENZUMG DES MASSES DER BAULICHEN MUTIUNG § 16 ABS. & BaauhO BAULICHE ARLAGEN BT SCHUTZENSWERTEN MUTZUNGEN |84 BEREICH DER NORDWESTLICHEN BAUGRENZE SND

i M EINE#M ABSTAND VON BIS Z1 35 M VON DER BERLINER DAMM (GEMESSEN VON DER STRABENMITTE) UND FUR DIE
| 3 DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER SUDWESTLICHE BAUGRENZE IM GESAMTEN EINMUNDUNGSBEREICH GESCHLOSSEN AUSZUFOHREN. AUBENWOHN- UBERSICHTSPLAN OHNE MABSTAB
! Ll S BEREICHE (TERRASSEN, BALKONE, LOGGIEN) UNMITTELBAR AM BERLINER DAMM UND I EINMUNDUNGSBEREICH T o
Qs FLURSTUCKSGRENZE, VORHANDEN BERLINER DAMM / BAHNSTRARE SIND NUR AUF STRABENABGEWANDTEN SEITEN IM SCHUTZ VON BAUKORPERN 2U- W, w |
81 R LASSIG. DIE AUSFUHRUNG VON NICHT BEHEIZTEN WINTERGARTEN 8T GENERFLL ZULASSIG. ZUM SCHUTZ DER |
i FLURSTUCKSBEZEICHNUNG NACHTRUHE SIND IN DEN BEREICHEN, WO LARMPEGELBEREICH Il UND HOHER GILT, FUR SCHLAF- UND KINDER- ;
ZIMMER SCHALLGEDAMMTE LOFTUNGEN VORZUSEHEN, FALLS DER NOTWENDIGE MYGIENISCHE LUFTWECHSEL I
7 AT SEBAUUNG, VORHANDEN NICHT ALF ANDERE GEEIGNETE, DEM STAND DER TECHNIK ENTSPRECHENDE WEISE SICHERGESTELLT WERDEN |
oy | mu KANN. DIE SCHALLTEGHNISCHEN EIGENSCHAFTEN DER GESAMTKONSTRUKTION (WAND, FENSTER, LUFTUNG) MilS- f
- SEN DEN ANFORDERUNGEN DES JEWEILIGEN LARMPEGELBEREICHES GENUGEN. IM RAHMEN DER BAUGENEHME- i
GUNGBVERFAHREN IST DIE EIGNUNG DER FUR DIE AUGENBAUTEILE DER GEBAUDE GEWAHLTEN KONSTRUKTIONEN
BFL1 NUMMERIERIMNG DER BALFLACHEN 2B, 3AUFLACHE 1 MAGH DEN KRITERIEN DER DIN 4108 NACHZUWEISEN.
| 285 HORENANGABE UBER M. VON DEN VORGENANNTEN FESTSETIUNGEN KANN ABGEWICHEN WERDEN, WENN IM RAHMEN EINES EINZELNACH-
| I|' f | Pl WEISES ERMITTELT WIRD. DASS ALS DER TATSACHLICHEN LARMBELASTUNG GERINGERE ANFORDERUNGEM AN
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oo LU | E ' / KLNFTIG FORTRALLEND DIE IN DER PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN PRIVATEM GRUNFLACHEN MIT DER ZWECKBESTIMMUNG VER- s e
— II L:E . KEHRSGRUN SIMD ALS NATURNAHE GRUNFLACHEN ANZULEGEN UND ZU PFLEGEN. R
o Te— T A,
s — £ BEBAUUNG, 8. URSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN NR. 10 UND DIE 10. UND 11. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 DER R
|| & | KLUNFTIG FORTFALLEMD GEMEINDE ELLERAU -
} .
| O ) : DIE FESTSETZUNGEY AUS DEM LRSPRUNGSBEBAUUNGSPLAN NR. 10 UMD DER 10, UND 11, ANDERUNG DES BE-
| = rm— - = @ o= GEMARKUNGSGRENZE BALUNGSPLANES NR. 10 WERDEN DURCH DIE 12. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 10 ERSETZT. DER LIR- o s’
80 | :? SPRUNGSBERALUNGERLAN NR. 10 UND DIE 10. UND 11, ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 WIRD FUR DEN o et ARV RN - f - EE
19 | GELTUNGSBEREICH DER 12, ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 AUFGEHOBEN, S Juickbort A SR Y
! i ; ¢ Y s w“;j* ¥ A \.,-
| ‘ . 5 . 2 (. -!‘I : -
| - B
il DARSTELLUNG DER LARMPEGELBEREICHE
_ 80 7 2y e e e
i _— :‘4‘33 L i | an B ' b -{fd Y : L ‘i‘:—
E . ::_E_ -\'Ih | 4_2' .-")/lr : ’%“:_‘;
; / 244 t"' | |F.{._‘i. 3 J":::*w";
e 273 ¥ Tiefgarage 8 r’. ORI T RO I e SRR Py
S tFEr— i s R : }gj‘q
| | { :@;
| R T By
PRI i) | :
| -
1 # I
81
5
Gl SATZUNG DER GEMEINDE ELLERAU, KREIS SEGEBERG
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