TEIL A: PLANZEICHNUNG M :1:1000
Amtliche Planunterlage fir einen Bebauungsplan
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GEH- UND LEITUNGSRECHTE ZUGUNSTEN
DER ALLGEMEINHEIT

1281 Mm 7.Hovember 1905 new versessene Teiluagsgrease

Katasteramt Bad Segeberg
Grundlage: Flurkarte 1:2000
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5.ANDERUNG B-PLAN 10

UBERSICHTSPLAN 125000

Zeichenerklarundg

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl1 I.S. 1763). Es gilt die
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81-, BGBl I.S. 833/834
vom 22. August 1981).

Planzeichen Erl&uterungen Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Baugebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG
————————————————————————— §§ 1 - 11 BauNVvo

MI Mischgebiet § 6 BauNVvo

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

————————————————————————— § 16 ADS. - 2 und
§§ 17 bis 21 BauNVvo
L= Zahl der Vollgeschosse § 17 AbsS. & BauhVvo
§ 18 BauNVvO
GRZ Grundflachenzahl § 19 BauNvo
GFZ (::) GeschoBflachenzahl § 20 BauNvo

1., Zuldssige Nutzung der Grundstiicke

a) Die Erhohung der zuldssigen GeschloBflache ist um die Flachen
notwendiger Garagen moglich, die unterhalb der Gelandeoberflache
hergestellt werden (§ 21a Abs. 5 BauNV0).

2. Gestaltung der baulichen Anlagen

a) Es ist eine ein- bis max. viergeschossige Bebauung mdglich.

b) Eingeschossige Bauteile kdnnen mit Flachdach errichtet werden.

c) PKW-Stellpldtze sind als offene Stellplatze zuldssig.

d) Die Fassadenflachen der Gebdude sollen entweder in rotem, weiBem
oder gelbem Verblendmauerwerk oder in weiBgestrichenem Putz aus-
gefiihrt werden. Teilfldchen bis zu 20 % der Fassade konnen in einem
anderen, jedoch einheitlichen Material ausgefiihrt werden. Verglaste
Flachen bleiben hierbei auBer Ansatz.

Uberdachte Stellplatze dirfen eine Seitenverkleidung aus Holz er-
halten.

e) Zur besseren Erkennung des StraBenverkehrs wird eine von der eisen-
bahntechnischen Aufsichtbehorde festgelegte Sichtflache ausgewie-
sen. Diese wird durch ein Dreieck gebildet, das in der Gleisachse
10,0 m und an der Begrenzung der Fahrbahn 100 m miBt. Die Sicht-
flache ist von jeglicher Bebauung und Bewuchs, Lagerung von Stoffen
und Abstellen von Fahrzeugen hoher als 1,00 m iber Schienenober-
kante freizuhalten. Im Bereich der Sichtflédche diirfen keine Ein-
und Ausfahrten hergestellt werden.

3. Bepflanzung

a) Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht von Baulichkeiten
oder Wegen in Anspruch genommen werden, sind gartnerisch zu gestal-
ten. Im Sichtdreieck darf die Bepflanzung die Hohe von 70 cm nicht
iiberschreiten.

b) Einfriedigungen an der StraBe sind im Bereich des Sichtdreieckes
bis zu einer Hohe von 70 cm gestattet, sonst bis zu 80 cm. Sie sind
als Holzzaune bzw. als Hecken mit buschartiger Bepflanzung zulas-
sig. Die Grundstiicksbegrenzungen konnen auch als Mauern oder Erd-
walle bis zu dieser Gesamththe ausgebildet werden.

Flr die Abgrenzung gegen den Bahnkorper ist eine wehrhafte ortsiib-
liche Einfriedigung vom Baulasttrdager zu erstellen, zu unterhalten
und ggf. zu erneuern. Die Einfriedigung darf keine Tore, Tiiren oder
sonstige Offnungen erhalten. Sie darf die Sicht im Sichtdreieck
nicht behindern.
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Rauwei s¢ - 9 A8, -1 Nr.
e §§ 22 und 23
geschlossene Bauweise S 22°ADS, 3
uberbaubare Grundstucks- 8 9 ADS. 1 Nr.
flache 23 ABS. '}
Baugrenzen ¢ 235 Abs. 3
Baugestal tung S 9AbS. 1 Nr.
——————————— - § 82 LBO 1983
Dachnelgung

verkehrsflachen $ 9 ABS.  1Nr.

StraBenverkehrsflachen

Offent!iche Parkflache

Sonstige Planzeichen

Umarenzung von Flachen fir § 9 Abs. 1 Nr.
Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschafts-

garagen

/weckbestimmung:

Gemeinschaftsstellplatze % 9ADS. T N,

Besonderer Nutzungszweck § S AE LW
von Flachen, der durch be-

sondere stadtebauliche

Griunde erforderlich wird.

e <

Mit Geh- (G) und § 9 Abs.
Leitungsrechten (L) zu be- Abs. 6
lastende Flache mit Angabe

des Nutzungsberechtigten

=

Nr.

Umgrenzung der Flachen, Y -9 ADS,. 1 Nr.
die von Bebauung frei- Abs. 6
zuhalten sind (Sichtdrei-

eck)

Grenze des raumlichen Gel- § 9 Abs. 7
tungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicks-

“grenzen mit Grenzmal

neu vermessene Tellungsgrenze
vom 7.11.1985

bei Durchfuhrung der Planung
fortfallende Flursticksgrenze

mogliche neue Grundstiicksgrenze

kinftig fortfallende bauliche
Anlage

katasteramtliche Flurstiicks-
nummern

Trassierungselement der StraRe
(StraBenradius)

aeplante bauliche Anlage
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. Uber die voraebrachten BedenX

pie im Verfahren vorgebrachten Bedenken und Anregungen haben zu
einer Plananderung gefuhrt, Dieser Entwurf zur 5. Anderung des
Bebauungsnlanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom
,2-.9.; .@?'-32 bis zum 23079 .erneut wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am /5 08 86 .
ortsiiblich bekannt gemacht worden.,

Der katastermaBige Bestand am ......... e iesnas sowie die
geometrischen Festleaungen der neuen stadtebaulichen Planuna
werden als richtig bescheinigt.

Bad Segeberg, den ,10.2 19

Stellungnahmen hat die Gemeindevertretung am .02, A9. 86, .
entschieden. Das Eraebnis ist mitoeteilt worden,

Ellerau, den .

Die 5. Anderung des Bebauungsnlanes Nr.10, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)., wurde von der
Gemeindevertretung am OL..A0. 'Qé .. als Satzung beschlossen.
Die Beariindung zum Bebauunasplan wurde mit BeschluB der Ge-
meindevertretung vom cebilligt.

. Die Genehmiaung dieser Bebauungsplansatzunag zur 5. Anderung

des Bebauunasplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnuncg
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung des Land-
rates des Kreises Segeberg vom ............. ¥ PR SRR S
- mit Auflagen und Hinweisen - erteilt.

A, OB, i g L TR Gemeinde Ellerau
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Burgermeister

. Die Auflacen wurden durch den satzunaséndernden BeschluB der

Gemeindevertretung vom ......vovvvinres erfullt, die Hin-
weise sind beachtet.
Die Auflagenerfiillung wurde mit Verfligung des Landrates des
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bestatiat.

ELLOrau, GBI . v vidiierdon Gemeinde Ellerau
Burgermeister

. Die Bebauunasplansatzung, bhestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt,

LB o Oy~ T R S e Gemeinde Ellerau

Blirgermeister

. Die Genehmiauna der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 so-

wie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, sind am
................. I s i it s e I e s e vl
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und die Rechtsfolgen (§ 155 a (4) BBauG) so-
wie auf die Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 ¢ BBauG) hingewiesen worden.

DIG SAtZTING- 130 METHIR A =i, tvs o viis rechtsverbindlich
aeworden.

EXEOTA. B8N 0 iy e e Gemeinde Ellerau
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Biirgermeister

SATZUNG

der Gemelnde
ELLERAU

Kreis Segeberg
uber die

5 ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR.10

fur das Gebiet:
G-t .ty e

in einem Teilbereich nordlich der AKN-Linie, Ostlich
des Berliner Dammes, sudlich des Steindammes und
westlich der StraBe Vor dem Bahnhof.

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18, August 1976 (BGBl. I.S. 2256), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24. Juni 1985 (BGBl. I S. 1144) sowie
aufgrund des § 82 Abs. 1 und 4 der Landesbauordnung (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 1983 (GVOBl. Schl.-H.
S. 86) wird nach BeschluBfassung durch die

Geme indevertretung vom .. ... ... .
mit Genehmigung des Landrates des Kreises Segeberg folgende Sat-
zung uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen.

1 éntworfen und aufgestellt gemaB §§ 8 und 9 BBauG aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 80//9{
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

an A1.0Z.86.. erfolat.

2. Die fruhzeitige 2Mrgerbeteiligung nach § 2a(2) BBauG 1976/1979
ist am 5.4.0.4,5’. .. durchgefiihrt worden.
Auf BeschluB der Gemeindevertretung vom ....... s o 18t naeh
§2 a Abs. 4 Nr. 2 BBauG von der friihzeitigen Biirgerbeteiligung
abgesehen worden.,

3. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vonr%(;FQZ- ......... zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordert worden.

4, Den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
die Gemeindevertretung am .<8:04.86 .. beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

---------

5. Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie di >
griindung haben in der zeit vom A%.0%.¥€ bis zun /ﬁOﬁﬁé
wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am
03.03.46 ... ortsiiblich bekanntgemacht worden.




