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Teil B: Text

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. NUTZUNGSEINSCHRANKUNGEN
Windkraftanlagen
1.1 Windkraftanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BAUNVO sind nicht zulassig.

Nebenanlagen

1.2

2.

Nebenanlagen sind gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO beidseitig entlang der mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belasteten privaten Fldchen ausgeschlossen.

PFLANZBINDUNGEN

Erhalt von Vegetationsbestédnden
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2.2

2.3

Fur die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Straucher auf dem Knickwall und
an der Krumbek sind bei Abgang gicichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Garagen und Stellplétze einschlieBlich Zufahrten und Nebenanlagen sind innerhalb von
einem Abstand von 3,00 m vom FuR des Knicks nicht zuldssig. (§ 23 BauNVO)

Siidlich der Krumbek ist als 6ffentliche Grunflache ein Uferrandstreifen von mindestens
10 m Breite von der Bebauung freizuhalten : :

Anpflanzgebote mit Ersatzpflanzverpflichtung
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2.5

3.2

3.3

3.4

3.5

41
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Im &ffentlichen StraRRenbereich ist auf den dargesteliten Standorten ein standortgerech-
ter, kleinkroniger Laubbaum mit einem Stammdurchmesser von mindestens 14 cm zu
pflanzen un dauerhaft zu erhalten.

Die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste A wird empfohlen (siehe Begrin-
dung).

Fur die als "anzupflanzen” festgesetzten Baume und Gehdlzgruppen auf dem Uferrand-
streifen sind standortgerechte Laubgehdize mit 30 % Baumen als Hochstémme und
70% als Heister zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. :

Die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzenliste A wird empfohlen (siehe Begrin-
dung).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 92 LBO

ErdgeschoRfulbodenhéhe: Die Erdgeschoffubodenhdhe ist nur bis zu einer Hohe von
0,80 m uber der mittleren Gradientenhéhe des zum Geb&ude gehdrenden Straen-
abschnittes zulassig.

AuRenwiande: Als zuldssige Materialien werden Mauerwerk, Holz und Glas festgesetzt.
Die Festsetzungen unter dieser Ziffer gelten nicht fir Wandflachen mit Fassaden-
begriinung sowie fur freistehende Nebenanlagen und Garagen.

Décher: Die Hauptdacher sind nur als geneigte Dacher zuldssig. Die zuléssige Dachnei-
gung betragt 35° - 45°, die Firsthohe darf 9,0 m Uber der mittleren Gradientenhdhe des
zum Gebiude gehdrigen StraRenabschnittes nicht iberschreiten. Fur Hauptdacher von
baulichen Anlagen, fir die eine Dachbegriinung vorgesehen ist, ist eine geringere
Neigung von mindestens 10° zul&ssig.

Fir Nebendacher sind andere Dachformen und Dachneigungen zuléssig.

Es wird festgesetzt, dal Nebendacher nur bis zu 25 % der Grundfléche des Gebaudes
zulassig sind. Die Héhe von Drempel wird auf maximal 1,0 m Uber der Dachgeschof-
FuRbodenhdhe, gemessen vom Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Dachhaut,
beschrankt. Fur freistehende Nebenanlagen und Garagen gelten die unter dieser Ziffer
aufgefiihrten Fetsetzungen nicht.

Antennenanlagen: Antennenanlagen sind zuléssig. Die Hohe darf jedoch 10,0 m von der
zulassigen ErdgeschoRfuBbodenhdhe nicht liberschreiten.

Einfriedungen: Grundstickseinfriedungen sind nur an den Grundstlicksgrenzen und an
der StraRenbegrenzungslinie zuldssig. Die Héhe der Einfriedungen darf an der
StraRenbegrenzungslinie 0,8 m nicht Giberschreiten. Zuléssig sind hier nur Holzzaune,
Steinwalle oder standortgerechte lebende Hecken. Fir die Grundstlcke im Plangebiet,
die an die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft angrenzen, ist an der riickwartigen Grundstticksgrenze eine auf
Dauer ausgerichtete Einfriedung vorzunehmen.

BODEN / VEGETATION

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Gehwege, Zufahrten und Stellplatze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen, soweit die Bodenverhaltnisse eine
Versickerung zulassen.

Das auf &ffentlichen Verkehrsflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser
ist in die vorgesehene offene Pflasterrinne einzuleiten und gesammelt dem Sielnetz der
StichstraRe zuzuflhren.

Die Durchléssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wieder
herzustellen.

Planzeichenerklarung

I. FESTSETZ N

Art und MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
o Firstrichtung (§ 9.‘Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
. 0,3 Grundﬂéchenzaﬁl (GRZ) als Héchstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Bauweise. {iberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
é nur Einzelhduser zulassig
RTINS Baugrenze
GréRe der B ndstiicke ( § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

F mind. 550 gm MindestgrundstlicksgréRe

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA

2Wo héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

— Strallenbegrenzungslinie

Planung, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
on Natur und Landscha

Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Extensiver Uferrandstreifen

Exfensiver Saumstreifen

Anpflanzgebot Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Aﬁpﬂanzgebot B&ume und Straucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BaﬁGB)
Erhaltungsgebot Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Erhaltungsgebot Knicks (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Sonsti stse
o e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Ooooo Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
l ic n und sonstige D | n
———— bestehende Flursticksgrenzen
—————— vorgesehener Grundstiickszuschnitt
[a] Grundstiicksnummemn -

Gemeinde Ellerau_
Bebauungsplan Nr. 3 - 13. Anderung
Ellerauer Feld
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)
wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom und nach Durchfilhrung
des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Segeberg folgende Satzung Ober den
Bebauungsplan Nr. 3, 13. Anderung fur das Gebiet "Ellerauer Feld", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Satzung der Gemeinde Ellerau

uber den Bebauungsplan Nr. 3, 13. Anderung - Ellerauer Feld

Rechtsgrundlagen

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. . S. 132) zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung‘der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58).

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau hat am 10.12.1996 die Aufstellung der 13.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 - Ellerauer Feld - beschlossen.

Ellerau,den 11 GemeAindeEll“é?éG»,J e
Der Burgermeister \

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau hat am 22.05.1997 den Termin fir die

frihzeitige Burgerbeteiligung ortstiblich bekannt gemacht und zur frihzeitigen Burgerbeteiligung
gemaB § 3 Abs. 1 BauGB eingeladen. Eine offentliche Birgerversammlung fand am 30.05.1997
in Ellerau, Burgerhaus von 18.00 bis 19.40 Uhr statt. .
‘ ‘ Gemeinde Ellerau, s
Der Burgermeister

Ellerau, den {0 12 9§

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau hat am 27.05.1997 dem Entwurf der Anderung
des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméaR § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Gemeinde Ellerau,
Der Burgermeister
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Ellerau,den 7 [, 12§

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.06.1997
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. ;

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) .

und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.06.1997 bis zum
03.07.1997 wihrend der allgemeinen Dienststunden nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen
und daf es Gelegenheit zur Erdrterung gibt, am 28.05.1997 in den Kaltenkirchener Nachrichten
der Segeberger Zeitung ortsibli ekanntgemacht worden. \
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,/‘”"—/‘t" .

4"‘.
R
oy

Ellerau,den . {1 12 9

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
TORNESCH-

-Segeberg; den . 72.799F

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 12.08.1997 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

yd Gemeinde Ellerau,

/ Der Biirgermeister P

Ellerau, den

Nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan geéndert. Da diese Anderungen die
Grundzuge der Planung nicht beriihren, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Ellerau am
12.08.1997 beschlossen, gemat § 13 (1) BauGB von einer ereuten 6ffentlichen Auslegung
abzusehen. Den Eigentiimern, der von den Anderungen betroffenen Grundstiicke und den von
den Anderungen beriihrten Tragern offentlicher Belange ist mit Datum vom 16.11.1997 bzw.
16.02.1998 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer Frist von vier Wochen gegeben
worden. Es wurden keine Einwénde erhoben. ~

Gemeinde Ellerau, "“\
Der Blirgermeister ,

Ellerau, den

/
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Die Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 12.08.1997 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschlu® der Gemeindevertretung
am 12.08.1997 gebilligt. - , \
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Ellerau, den

Die Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Ist eine Bebauungsplanung unter Verletzung von Formvorschriften tber die Ausfertigung und
Bekanntmachung oder unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes
zustande gekommen, so ist die Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung
der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden

ist. (§ 4 Abs. 3 Satz 1 Gemeindeordnung Schleswig-Holstein in der Fassung vom 01. 04. 1996,

Amtsbl. Schl.-H. S. 434)

Gemeinde Ellerau,
Der Burgermeister

Ellerau, den

Die Burek e deseArselageeriabrons S derung-des-Bebauungsplans-sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

‘'und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 10 59 ortsublich bekanntgemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngelin der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1
Gemeindeordnung Schleswig-Holstein wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
\, p. 08 - inKraft getreten. . e
Gemeinde Ellerau, \

Ellerau,den . . . ¢
4 Der Biirgermeister
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